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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA
Dla zadania projektowego:

Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej
„Wykonanie wentylacji mechanicznej ze schładzaniem w I/ZUS Legionowie” wraz z wymianą okien, drzwi, dociepleniem ściany w garażu i tarasu oraz montażem żaluzji zewnętrznych”

1. Nazwy i kody:

Polska Klasyfikacja Obiektów Budowlanych

· CPV 71000000-8 usługi architektoniczne, budowlane, inżynieryjne i kontrolne, 
· CPV 71242000-6 przygotowanie przedsięwzięcia i projektu, oszacowanie kosztów,
· CPV 71248000-8 nadzór nad projektem i dokumentacją,
· CPV 71321000-4 usługi inżynierii projektowej dla mechanicznych i elektrycznych instalacji budowlanych

2. Ogólna charakterystyka budynku

2.1 Budynek biurowy
2.2 Tytuł prawny – własność
2.3 Data oddania budynku do użytkowania - 2002 r.
2.4 Rodzaj konstrukcji:
· Ściany, słupy nośne	                   - konstrukcja słupowo-ryglowa żelbetowa
· stropy			                   - żelbetowe 
· klatki schodowe		      - żelbetowe 
· dach				      - płyty korytkowe
· ściany zewnętrzne		      - murowane i żelbetowe w garażu 
· ściany wewnętrzne		      - murowane lub z płyt kartonowo-gipsowych

2.5 Dane techniczne:
· kubatura budynku	                   -	17 561,9 m³
· powierzchnia netto		      -	  4 277,5 m²
· powierzchnia użytkowa		      -	  2 354,3 m²
· liczba kondygnacji		      -	  3 + piwnica z garażem podziemnym
· liczba dźwigów osobowych	      -	  1 szt.

3. Opis koncepcji termomodernizacji i modernizacji obiektu

        3.1. Branża budowlana
        
0. Wymiana wszystkich okien aluminiowych na wysokiej klasy okna z PCV o parametrach uzgodnionych z inwestorem zapewniające dużą trwałość wraz z wymianą parapetów zewnętrznych i wewnętrznych i malowaniem wskazanych fragmentów ścian związanych 
z wymianą stolarki. Podczas sporządzania projektu  należy przeanalizować wielkość okien i rozważyć ewentualnie ich zmniejszenie w szczególności w obszarze ścian kurtynowych. Wszystkie ściany kurtynowe aluminiowe planuje się zdemontować i w ich miejsce zamontować okna PCV wstawiając pomiędzy nie dodatkowe słupki. Na powierzchniach po ścianach kurtynowych należy zaprojektować ocieplenie w technologii lekko mokrej wykończonej tynkiem cienkowarstwowym w kolorze zbliżonym do istniejącej elewacji, wypełnienia pomiędzy oknami w ścianach kurtynowych należy zaprojektować jako słupki żelbetowe lub w innej technologii lecz nie murowane. Okna pokoi biurowych od stron najbardziej nasłonecznionych oraz wskazanych przez zamawiającego powinny być wyposażone w trwałe żaluzje zewnętrzne przeciwdziałające nadmiernemu nasłonecznieniu. Żaluzje zewnętrzne należy zaprojektować w taki sposób aby zminimalizować mostki termiczne i umożliwić wymianę mechanizmu lub całych żaluzji 
w łatwy sposób w uzasadnionych przypadkach np. przy lekkim typie żaluzji lub innych wymagane będzie elektryczne sterowanie połączone z czujnikiem pogodowym  

0. Wymiana wszystkich drzwi zewnętrznych na drzwi o lepszych parametrach
0. Ocieplenie tarasu znajdującego się obok wjazdu do garażu, obecnie wykonany jako taras odwrócony wypełniony gruntem.
0. Ocieplenie ścian wewnętrznych w garażu podziemnym jako oddzielenie strefy użytkowej od  hali garażowej parkingu
0. Wszystkie prace budowlane związane z wykonaniem wentylacji mechanicznej, np.: 
a) Roboty demontażowe i rozbiórkowe (rozebranie części sufitów podwieszanych 
w miejscach przebiegu tras kanałów wentylacyjnych, wykucie przejść przez stropy żelbetowe na piony wentylacyjne nawiewno – wywiewne),
b) Wykonanie wzmocnień i otworów w stropach żelbetowych poszczególnych kondygnacji pod projektowane piony wentylacji nawiewno – wywiewnej,
c) Ponowny montaż sufitów podwieszanych po wykonaniu kanałów rozprowadzających.
d) Wykonanie zabudowy pionów wentylacyjnych.
e) Inne niezbędne związane z opisanym powyżej zakresem np. dostosowanie obróbek blacharskich  

3.2. Branża sanitarna

1. Montaż instalacji wentylacji higienicznej ze schładzaniem dla pomieszczeń biurowych. 
a) Montaż instalacji wentylacji mechanicznej dla pomieszczeń składnicy akt.
b) Demontaż istniejącego układu wentylacji mechanicznej dla sali obsługi klientów.
c) Montaż instalacji wentylacji mechanicznej ze schładzaniem dla Sali obsługi interesantów 
d) Montaż agregatów do zasilania chłodnic w centralach wentylacyjnych.
e) Montaż wentylacji wyciągowej dla pomieszczeń socjalnych, wc. 
f) Zaślepienie istniejącej instalacji wentylacji grawitacyjnej.
g) Przebudowa istniejącego węzła cieplnego w zakresie instalacji ciepła technologicznego oraz wykonanie instalacji c.t. do nagrzewnic w centralach wentylacyjnych.
h) Roboty demontażowe i rozbiórkowe (rozebranie części sufitów podwieszanych 
w miejscach przebiegu tras kanałów wentylacyjnych, wykucie przejść przez stropy żelbetowe na piony wentylacyjne nawiewno – wywiewne),
i) Wykonanie wzmocnień i otworów w stropach żelbetowych poszczególnych kondygnacji pod projektowane piony wentylacji nawiewno – wywiewnej,
j) Inne prace, które mogą wyniknąć na etapie wykonywania projektu np. kolizje 
z istniejącymi instalacjami, oświetleniem itp.
 
2. Równolegle do tego zakresu inwestor będzie wykonywał projekt  modernizacji sali obsługi klienta. W zakresie tego projektu będzie wstępne rozplanowanie sufitu jako koncepcji architektonicznej uwzględniającej oświetlenie i wentylację tak aby można było w nią wpasować elementy wentylacji. Zlecona dokumentacja obejmuje również w swoim zakresie montaż klimatyzacji na SOK.   

3.3. Branża elektryczna  

1. Wszystkie instalacje elektryczne związane z wymienionymi powyżej zakresami z branży budowlanej i sanitarnej np. wykonanie instalacji eklektycznej dla zasilenia urządzeń wentylacyjnych i agregatów schładzających oraz zasilanie i sterowanie żaluzjami zewnętrznymi
       
4. Przedmiotem zamówienia jest opracowanie pełnej dokumentacji projektowo-kosztorysowej   oraz pełnienie nadzoru autorskiego. W skład dokumentacji wejdzie:

  -  projekt koncepcyjny wykonania częściowej termomodernizacji ścian wraz z szacunkowymi         kosztami w celu ostatecznego uzgodnienia zakresu. Wymagane jest opracowanie założeń do   projektu koncepcyjnego w wersji  zawierających propozycje rozwiązań technicznych 
i materiałowych wraz z wizualizacją i podaniem przybliżonych ale realnych kosztów.

  -  po uzgodnieniu koncepcji z zamawiającym, wykonanie kompletnej dokumentacji projektowej   wielobranżowej, uzgodnienie jej z wymaganymi rzeczoznawcami i instytucjami, złożenie  wniosku o pozwolenie na budowę i uzyskanie pozytywnej decyzji w sprawie pozwolenia na budowę
     -  przed złożeniem wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowę, niezbędne będzie  uzyskanie akceptacji od Zamawiającego rozwiązań projektowych zawartych w projekcie budowlanym.

- w zakresie dokumentacji wykonawczej Zamawiający wymaga również przedłożenia do   akceptacji rysunków wykonawczych i szczegółowych specyfikacji technicznych wykonania 
 i odbioru robót, oraz dokumentacji kosztorysowej w aspekcie ich zgodności z SIWZ 
 i zatwierdzonym projektem koncepcyjnym. 

     -    pełnienie nadzoru autorskiego w zakresie wykonanego projektu.

5.   W zakres dokumentacji projektowej i prac związanych z projektem wchodzi:
1) Wykonanie inwentaryzacji w części niezbędnej do wykonania projektów. Inwentaryzacja będzie służyła wyłącznie jako materiał do wykonania prawidłowego projektu i nie musi być przekazywana inwestorowi
2) Gdy będzie to konieczne wykonanie ekspertyzy technicznej w niezbędnym zakresie 
i wszystkich innych niezbędnych opracowań w celu prawidłowego sporządzenie dokumentacji projektowej
3) Opracowanie i uzgodnienie wielobranżowego projektu budowlanego.
4) Opracowanie wielobranżowych projektów wykonawczych, które w szczególności powinny zawierać elementy ujęte w opisie koncepcji termomodernizacji i modernizacji   
5) Sporządzenie Specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych wszystkich branż uwzględniającą  wysoką klasę i trwałość zastosowanych  urządzeń i materiałów.
6) Opracowanie przedmiarów robót oraz kosztorysów inwestorskich i aktualizacja 
w zakresie. Do dodatkowych obowiązków w tym zakresie będzie należało – na żądanie zamawiającego, jednokrotne zaktualizowanie wszystkich wyszczególnionych powyżej kosztorysów według cen obowiązujących w trakcie trwania postępowania przetargowego na wybór wykonawcy prac. 
7) Zbiorcze zestawienie kosztów 
8) Opracowanie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (BIOZ).
9) Pełna współpraca na etapie przeprowadzenia postępowania przetargowego przez co rozumie się: udzielanie odpowiedzi na zapytania oferentów nie później niż w przeciągu 3 dni roboczych od otrzymania zapytania, współpraca przy tworzeniu dokumentacji przetargowej   

6.  Szczegółowy zakres opracowań projektowo – kosztorysowych

0. Projekt koncepcyjny- powinien zawierać opis techniczny przyjętych rozwiązań technicznych 
i materiałowych oraz część graficzną w formie książkowej drukowanej – 3 egz. i elektronicznej (format: doc. pdf, dwg). Układ i grafika rysunków powinna czytelnie obrazować przyjęte rozwiązania. Opracowanie musi zawierać kalkulację kosztów realizacji. Projekt koncepcyjny podlegać będzie zatwierdzeniu przez Zamawiającego i będzie stanowił podstawę do dalszych prac projektowych. 

0. Projekt budowlany wszystkich branż wraz z niezbędnymi uzgodnieniami spełniające wymagania rozporządzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. W sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego w ilości 5 egz. w formie pisemnej i 1 egz. w formie elektronicznej (format: doc. pdf, dwg).

0. Projekty wykonawcze wszystkich branż uzupełniające i uszczegóławiające projekt Budowlany w zakresie i stopniu dokładności niezbędnych do sporządzenia przedmiaru robót, kosztorysu inwestorskiego , przygotowania oferty przez Wykonawcę i realizacji robót budowlanych, Projekty te muszą uwzględniać wymagania określone w § 5 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r. W sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót oraz programu funkcjonalno–użytkowego (Dz. U. z dnia 16 września 2004r. Nr 202 poz.2072 z późniejszymi zmianami) – w ilości 5 egz. w formie pisemnej i 1 egz. w formie elektronicznej (format: doc. pdf, dwg) oraz obowiązującymi normami, aktualnymi warunkami technicznymi i innymi przepisami obowiązującymi w dniu przekazania dokumentacji Zamawiającemu.

0. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych, tj. opracowania zawierające w szczególności zbiory wymagań , które są niezbędne do określenia standardu 
i jakości wykonania robót , w zakresie sposobu wykonania robót budowlanych, właściwości wyrobów budowlanych oraz oceny prawidłowości wykonania poszczególnych robót, należy wykonać jako oddzielne opracowania, w których należy wydzielić nazewnictwo zgodnie 
z przyjętą systematyką podziału robót budowlanych. Specyfikacje techniczne wykonania 
i odbioru robót należy opracować z uwzględnieniem podziału szczegółowego, wg Wspólnego Słownika Zamówień /CPV/. Specyfikacje muszą uwzględniać wymagania określone w §13 i 14 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót oraz programu funkcjonalno-użytkowego – w ilości 3 egz. w formie pisemnej i 1 egz. w formie elektronicznej (format: doc. pdf). Zamawiający dopuszcza wyłącznie bardzo trwałe rozwiązania odpowiednio opisane w specyfikacjach technicznych 

0. Przedmiary robót – opracowania zawierające zestawienie przewidywanych do wykonania robót w kolejności technologicznej ich wykonania wraz z ich szczegółowym opisem, miejscem wykonania lub wskazaniem podstaw ustalających szczegółowy opis oraz wskazaniem właściwych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych, z wyliczeniem 
i zestawieniem ilości jednostek przedmiarowych robót podstawowych. Spis działów przedmiaru robót powinien przedstawiać podział wszystkich robót budowlanych na grupy robót, wg Wspólnego Słownika Zamówień /CPV/. Przedmiary robót należy wykonać jako oddzielne opracowanie z podziałem na branże. Przedmiary muszą uwzględniać wymagania określone w §6 do 10 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót oraz programu funkcjonalno-użytkowego – w ilości 3 egz. w formie pisemnej i 1 egz. w formie elektronicznej (format: pdf, ath).

0. Kosztorysy inwestorskie należy opracować zgodnie z Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18.05.2004 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz. U. Z 2004r. nr 130 poz.1389) w ilości 3 egz. w formie pisemnej i 1 egz. w formie elektronicznej (format: pdf, ath).

             Zamawiający określa dane wyjściowe do kosztorysowania:           
             Stawka roboczogodziny – średnia krajowa dla kwartału w którym przekazywana będzie 
           dokumentacja kosztorysowa lub jeżeli stawki nie będą dostępne z odpowiednim  
           wyprzedzeniem kwartału poprzedniego
           Poziom cen tak jak dla stawki roboczogodziny
           Koszty pośrednie [Kp]  – jak dla stawki roboczogodziny od (R, S)  
           Zysk [Z] – jak dla stawki roboczogodziny od (R+Kp(R), S+Kp(S))
           Koszty materiałów z uwzględnieniem kosztu zakupu 

0. Zbiorcze zestawienie kosztów robót – zakres robót przewidzianych w projektach wykonawczych na podstawie opracowanych kosztorysów inwestorskich w ilości 3 egz. 
w formie pisemnej i 1 egz. w formie elektronicznej (format: xls.).

0. Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (BIOZ) w ilości 3 egz. w formie pisemnej i 1 egz. w formie elektronicznej (format: doc.).
     
0. Obowiązki nadzoru autorskiego – przewidziane jest prowadzenie nadzoru autorskiego 
w zakresie określonym przepisami. W  szczególności do obowiązków tych należeć będzie:

a. Stwierdzenie w toku wykonanych robót budowlanych zgodności realizacji z Projektem budowlanym.
b. Wprowadzanie zmian dokumentów projektowych, technicznych oraz przetargowych, które wynikają z błędów lub niedokładności projektu. 
c. Wyjaśnienia i wątpliwości dotyczące projektu budowlanego i zawartych w nim rozwiązań 
i ewentualne uzupełnienie szczegółów dokumentacji projektowej,
d. Uzgodnienie z zamawiającym i wykonawcą robót budowlanych możliwości wprowadzenia rozwiązań zamiennych w stosunku do przewidzianych w dokumentacji projektowej 
w odniesieniu do materiałów i konstrukcji oraz rozwiązań technicznych i technologicznych. Zmiany, uzupełnienia  lub przeprojektowania  wynikające z przyczyn określonych 
w punktach b, c i d będą wykonywane przez Projektanta nieodpłatnie – w ramach obowiązków nadzoru autorskiego.
e. Udział w komisjach i naradach technicznych organizowanych przez zamawiającego, oraz uczestnictwo w odbiorach końcowych, próbach instalacji, procedurach rozruchu itp.
f. Wykonawca projektu będzie zobowiązany, niezwłocznie na wezwanie Zamawiającego, do pełnienia w ramach niniejszego zamówienia nadzoru autorskiego na terenie budowy lub 
w innym miejscu wskazanym przez Zamawiającego na każde wezwanie. Koszty nadzoru autorskiego powinny być ujęte w ofercie jako oddzielny koszt.

0. Określenie właściwości urządzeń i materiałów - Dokumentacja projektowa na nośnikach elektronicznych – każda branża oddzielnie będzie wykorzystywania do ogłoszenia przetargu na stronie internetowej (przedmiary i kosztorysy inwestorskie na oddzielnych nośnikach). Zamawiający wymaga, aby Projektant w dokumentacji projektowej oraz w specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru robót określił właściwości urządzeń i materiałów 
z uwzględnieniem art. 29 ust 2, 3 i zgodnie z wymaganiami art.30 ust 1-3 ustawy Prawo zamówień publicznych z dnia 29.01.2004 r. oraz z zachowaniem przepisów ustawy z dnia 16.04.1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji. Powyższy wymóg uzasadniony jest tym, że stwarzanie sytuacji powodujących pośrednio lub bezpośrednio narzucenie Wykonawcom robót przez podmioty trzecie konieczności dokonania zakupu u danego przedsiębiorcy poprzez podawanie w dokumentacji technicznej znaków towarowych, patentów lub pochodzenia urządzeń lub materiałów stanowi tzw. „czyn nieuczciwej konkurencji” 
w rozumieniu przepisów ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji.

0. Pozostałe wymagania: 
Wykonawca zabezpieczy we własnym zakresie i na własny koszt wszystkie materiały niezbędne do realizacji przedmiotu zamówienia, w tym w szczególności ekspertyzy, opinie, badania i pomiary, podkłady geodezyjne itp. a także wszelkie formalności administracyjne. Oferta musi uwzględniać wszystkie koszty związane z prawidłową realizacja zamówienia.
Wykonawca przed przystąpieniem do przygotowania oferty powinien dokonać wizji w terenie .
Do obowiązków Wykonawcy należy również:
· wystąpienie o warunki techniczne do właściwych Instytucji
· opisywanie proponowanych materiałów i urządzeń za pomocą parametrów technicznych, tzn. bez podawania ich nazw. Jeżeli nie będzie to możliwe i jedyną możliwością będzie podanie nazwy materiału lub urządzenia,  to Wykonawca zobowiązany jest do podania co najmniej dwóch producentów tych materiałów lub urządzeń.
Dokumentacja projektowa powinna spełniać wymagane obowiązującymi przepisami normy, warunki techniczne oraz posiadać niezbędne uzgodnienia i dokumenty konieczne do zatwierdzenia dokumentacji i uzyskania decyzji o pozwoleniu na wykonanie robót objętych przedmiotem zamówienia.

7.  Założenia funkcjonalno-użytkowe do wykonania dokumentacji projektowej

Dodatkowe założenia do projektowania i wymagania Zamawiającego zostały przedstawione 
w dokumentach stanowiących załączniki do niniejszego opisu:

1. Złącznik do Zarządzenia nr 58 Prezesa ZUS z dnia 31 marca 2017 r. – „Standardy techniczne dla obiektów i działek Zakładu dotyczące budynków nowobudowanych, rozbudowywanych, przebudowywanych, remontowanych oraz modernizowanych” 
1. Audyt energetyczny budynku (w posiadaniu Zamawiającego)
- zostanie udostępniony wybranemu w przetargu oferentowi 
1. Projekt koncepcyjny wentylacji mechanicznej budynku (w posiadaniu Zamawiającego)
- zostanie udostępniony wybranemu w przetargu oferentowi 
1. Dokumentacja techniczna budynku (w posiadaniu Zamawiającego)
- zostanie udostępniony wybranemu w przetargu oferentowi 

Informacje zawarte w w/w dokumentach nie zwalniają oferentów z konieczności przeprowadzenia wizji lokalnej w terenie oraz wykonania niezbędnych uzgodnień 
z użytkownikiem  i mogą nie uwzględniać wszystkich uwarunkowań.
Opracowanie projektowe winno obejmować cały zakres realizowanego zadania.
Dokumentacja projektowa winna być kompletna z punktu widzenia celu, któremu ma służyć oraz spełniać wymogi Zamawiającego zawarte w w/w dokumentach i przepisach techniczno-budowlanych.
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