
 
WZÓR UMOWY 

 
Umowa 

zawarta w Gorzowie Wlkp., w dniu  …...….…….r. pomiędzy : 
 
Zakładem Ubezpieczeń Społecznych z siedzibą w Warszawie ul. Szamocka 3, 5, NIP: 5213017228,  
Oddział ZUS w Gorzowie Wlkp., 66-400 Gorzów Wlkp. ul. Sikorskiego 42, 
reprezentowanym przez  
Dyrektor O/ZUS w Gorzowie Wlkp. - ………………………………………………………,  
zwanym w dalszej części Umowy „Zamawiającym”, 
a 
…………………………………..,  
zwanym w dalszej części Umowy „Wykonawcą” lub „Inspektorem Nadzoru”. 
Zamawiający i Wykonawca zwani łącznie w dalszej części Umowy „Stronami”, a każdy  
z nich „Stroną”. 

 

Na podstawie art. 4 pkt. 8 ustawy z dnia 29.01.2004r. Prawo zamówień publicznych  (tekst jednolity Dz. U. z 

2018r., poz. 1986) do niniejszej umowy nie mają zastosowania przepisy ww. ustawy. Umowa została zawarta na 

podstawie wewnętrznej procedury Zamawiającego, w trybie zapytania publicznego.  

§ 1 
Przedmiot umowy 

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do realizacji w pełnym zakresie nadzór inwestorski nad 
zadaniem budowlanym pn. „Remont okresowy Sali Obsługi Klienta Biura Terenowego ZUS ul. Przemysłowa 2, 
66-300 Międzyrzecz”, stosownie do przepisów ustawy Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2018 poz. 1202 ze zm.). 

2. Wykonawca oświadcza, że umowa realizowana będzie przez osoby posiadające odpowiednie kwalifikacje i 
uprawnienia budowlane, tj.: 
1) ………………………………………………………. - posiadający uprawnienia budowlane nr ……………….. do kierowania 

robotami budowlanymi w specjalności konstrukcyjno-budowlanej,  wydane przez ….……………………………… 
2) ………………………………………………………. - posiadający uprawnienia budowlane nr ……………….. do kierowania 

robotami budowlanymi w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i 
elektroenergetycznych,  wydane przez ….……………………………… 

 
§ 2 

Obowiązki Inspektora Nadzoru 

1. Do obowiązków Inspektora Nadzoru należy w szczególności: 
1) zapoznanie się z przekazaną dokumentacją, 
2) sprawdzenie kosztorysów inwestorskich pod względem zgodności z zasadami sporządzania kosztorysów 

inwestorskich, cen jednostkowych przyjętych do określenia kosztów zadania, zakresu rzeczowego 
zadania ujętego w kosztorysie,  

3) sprawdzenie w terenie warunków wykonania zamówienia, 
4) wykonanie minimum po 7 nadzorów (tj. minimum 7 w zakresie branży ogólnobudowlanej oraz minimum 

7 w zakresie branży elektrycznej), w terminach uzgodnionych z Zamawiającym, 
5) dokładne zapoznanie się z zakresem robót i przekazanie Zamawiającemu ewentualnych uwag, 
6) wykonywanie, stosownie do przepisów Prawa budowlanego (art. 25, 26), zadań inspektora nadzoru 

inwestorskiego: 
a) przekazanie placu budowy; 
b) reprezentowanie Zamawiającego na budowie, przez sprawowanie zgodności jej realizacji  

z dokumentacją, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej; 
c) sprawdzenie i zatwierdzenie materiałów budowlanych i urządzeń przed ich wbudowaniem; 
d) sprawdzanie jakości wykonywanych robót i wbudowanych wyrobów budowlanych, a w szczególności 

zapobieganie zastosowaniu wyrobów budowlanych wadliwych,  niedopuszczonych do stosowania w 
budownictwie; 

e) sprawdzanie i odbiór robót budowlanych ulegających zakryciu lub zanikających (odbiory częściowe);  



f) uczestniczenie w próbach i odbiorach technicznych instalacji, urządzeń technicznych;  
g) przygotowanie i udział w czynnościach odbioru gotowych obiektów budowlanych i przekazywanie ich 

do użytkowania oraz obecność podczas odbioru końcowego i ostatecznego (pogwarancyjnego); 
h) potwierdzanie faktycznie wykonanych robót zgodnie z książką obmiaru robót, dziennikiem 

budowy/robót oraz (jeżeli występuje) zgodnie z protokołem usunięcia wad i usterek; 
i) wydawanie kierownikowi budowy lub kierownikowi robót poleceń, potwierdzonych wpisami do 

dziennika budowy/robót, dotyczących: usunięcia nieprawidłowości lub zagrożeń, wykonania prób lub 
badań, także wymagających odkrycia budowy/robót lub elementów zakrytych, oraz przedstawienia 
ekspertyz dotyczących prowadzonych robót budowlanych i dowodów dopuszczenia do stosowania w 
budownictwie wyrobów budowlanych oraz urządzeń technicznych; 

j) żądanie od kierownika budowy dokonania poprawek bądź ponownego wykonania wadliwie 
wykonanych robót, a także wstrzymania dalszych robót budowlanych w przypadku, gdyby ich 
kontynuacja mogła wywołać zagrożenie bądź spowodować niedopuszczalną niezgodność z 
projektem; 

k) uczestniczenie w radach budowy organizowanych przez Zamawiającego z udziałem kierownika 
budowy oraz przedstawiciela Wykonawcy robót budowlanych, które będą zwoływane w zależności 
od potrzeb, zaawansowania robót, konieczności dokonywania uzgodnień itp.; 

l) sprawdzanie dziennika robót oraz księgi obmiaru, które prowadzone będą przez Wykonawcę robót 
budowlanych oraz weryfikacja ich treści oraz uzupełnianie wpisów; 

m) sporządzanie protokołu konieczności w przypadku określania zmiany wysokości wynagrodzenia 
Wykonawcy robót budowlanych; 

7) zaakceptowanie, po wcześniejszym uzgodnieniu z Zamawiającym, harmonogramu rzeczowego robót, 
przedłożonego przez wykonawcę robót budowlanych; 

8) kontrola i nadzór nad terminowością realizacji robót budowlanych, w szczególności w zakresie 
dotrzymania terminu realizacji zadania oraz terminów wynikających z przedłożonego przez wykonawcę 
robót harmonogramu robót; 

9) uwzględnienie podczas realizacji uwag Zamawiającego; 
10) stwierdzenie o gotowości prac i robót do odbioru oraz prawidłowości przekazanej dokumentacji 

powykonawczej (potwierdzone wpisem do dziennika budowy/robót); 
11) kontrola i nadzór nad wykonaniem dokumentacji powykonawczej i jej odbiór. 

2. Inspektor Nadzoru, w uzgodnieniu z Zamawiającym, podejmie wszelkie czynności niewymienione w niniejszej 
umowie, jakie okażą się niezbędne dla prawidłowego przebiegu realizacji zadania a także dla zabezpieczenia 
interesów Zamawiającego. 

3. Inspektor Nadzoru jest zobowiązany zapewnić na swój koszt zastępcę, posiadającego odpowiednie 
uprawnienia budowlane i doświadczenie zawodowe, w przypadku braku możliwości wykonywania swoich 
obowiązków. O ustanowieniu zastępcy oraz przyczynach uzasadniających jego ustanowienie Inspektor 
Nadzoru jest zobowiązany powiadomić pisemnie Zamawiającego. 

4. Jeżeli w okresie realizacji robót zajdzie konieczność wykonania robót dodatkowych, nieprzewidzianych w 
Umowie z wykonawcą robót, to Inspektor Nadzoru powinien niezwłocznie zawiadomić o tym Zamawiającego, 
celem podjęcia decyzji, co do ich zlecenia. Bez zgody Zamawiającego Inspektor Nadzoru nie jest upoważniony 
do wydania wykonawcy robót polecenia wykonania robót dodatkowych. 

5. Inspektor Nadzoru jest zobowiązany do przedstawienia Zamawiającemu swojej opinii w sprawie możliwości 
wprowadzenia rozwiązań zamiennych, wnioskowanych przez wykonawcę robót. Bez osobnego upoważnienia 
Inspektor Nadzoru nie jest upoważniony do podejmowania decyzji w tych sprawach. 

 
§ 3 

Obowiązki Zamawiającego 
Zamawiający zobowiązany jest do: 
1) protokolarnego przekazania Inspektorowi Nadzoru wszelkiej dokumentacji pozwalającej na prawidłowe 

wykonanie zadania - w dniu podpisania Umowy, 
2) terminowego przystępowania do odbiorów,  
3) terminowej zapłaty wynagrodzenia należnego Wykonawcy za wykonanie przedmiotu Umowy. 
 

§ 4 
Termin realizacji umowy 

1. Termin realizacji umowy zależny jest od terminu wykonania robót budowlanych.  



2. Termin zakończenia realizacji umowy uzależniony jest od terminu podpisania protokołu odbioru robót 
budowlanych lub protokołu usunięcia usterek i określony został na tydzień po podpisaniu powyższych 
dokumentów. 

3. W przypadku gdy wykonanie przedmiotowych robót budowlanych nie dojdzie do skutku, umowa ulegnie 
rozwiązaniu, bez winy żadnej ze Stron. Zamawiający wówczas niezwłocznie poinformuje pisemnie 
Wykonawcę o tym fakcie. 

 
§ 5 

Osoby do kontaktu 
1. Osobą uprawnioną do kontaktu w sprawie realizacji przedmiotu umowy ze strony Wykonawcy jest 

………………………………., telefon: ………………… email:………………………. 
2. Osobą uprawnioną do kontaktu w sprawie realizacji przedmiotu umowy ze strony Zamawiającego jest 

………………………………., telefon: ………………… email:………………………. 
 
 

§ 6 
Wynagrodzenie i warunki płatności 

1. Za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawca otrzyma łącznie wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości: 

 wartość brutto - ……………….zł, (słownie zł ………………………………………………….),  

 wartość bez podatku VAT - ………… zł (słownie zł: …………………….……………………),  

 należny podatek VAT ……….%, w wysokości - .………………..…… zł.  
2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust.1, płatne będzie na podstawie prawidłowo wystawionej przez 

Wykonawcę faktury, po dokonaniu odbioru robót, który zwieńczony będzie protokołem odbioru końcowego 
lub protokołem z usunięcia wad i usterek. 

3. Wynagrodzenie płatne będzie przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy nr ……………………….……., w 
terminie 30 dni od dnia doręczenia Zamawiającemu prawidłowo wystawionej faktury. 

4. Wykonawca zobowiązany jest do podania na fakturze następujących danych dotyczących Zamawiającego: 
Zakład Ubezpieczeń Społecznych, 01-748 Warszawa, ul. Szamocka 3, 5 NIP: 5213017228, Oddział w Gorzowie 
Wlkp. ul. Sikorskiego 42, 66-400 Gorzów Wlkp.  

5. Wykonawca wyraża zgodę na dokonywanie potrącenia kar umownych, naliczanych przez Zamawiającego, z 
należnego mu wynagrodzenia.  

 
§ 7 

Podwykonawcy 
1. Wykonawca zleci wykonanie następujących czynności Podwykonawcy: ………………………………………………….  

Koszt zlecenia, o którym mowa w ust. 1, obciąża Wykonawcę. 
2. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania, zaniechania, uchybienia i zaniedbania Podwykonawcy w takim 

samym stopniu, jakby to były działania, zaniechania, uchybienia i zaniedbania własne. 
3. Wykonawca na żądanie Zamawiającego zobowiązany jest do zmiany Podwykonawcy, jeżeli ten wykonuje 

usługę w sposób  niezgodny z umową.  
lub 
1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy własnymi siłami, bez udziału 

podwykonawców. 
§ 8 

Kary umowne 

1. W przypadku odstąpienia od umowy przez którąkolwiek ze Stron, z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, 
Wykonawca zapłaci karę umowną w wysokości 20% wynagrodzenia brutto. 

2. W przypadku niedotrzymania terminu wskazanego przez Zamawiającego na sprawdzenie i zaakceptowanie 
dokumentacji (w tym dokumentacji powykonawczej), Wykonawca zapłaci karę umowną w wysokości 5% 
wynagrodzenia brutto, za każdy dzień opóźnienia. 

3. W przypadku nie stawienia się na odbiór końcowy, odbiór ostateczny (pogwarancyjny) lub na wezwanie 

Zamawiającego na rade budowy, Wykonawca zapłaci karę umowną w wysokości 200,00 zł, (słownie: dwieście 

złotych 00/100) za każdą nieobecność.  

 
 



§ 9 
Bezpieczeństwo informacji 

1. Inspektor Nadzoru jest zobowiązany do zachowania w tajemnicy informacji, danych i wiedzy, bez względu 
na formę ich utrwalenia, stanowiących tajemnicę Zamawiającego, uzyskanych w trakcie wykonywania 
umowy. 

2. W szczególności Inspektor Nadzoru jest zobowiązany zachować w tajemnicy pozyskane od Zamawiającego 
informacje dotyczące rozmieszczenia i konfiguracji infrastruktury techniczno-systemowej sieci oraz 
stosowanych zabezpieczeń.  

3. Uzyskane przez Inspektora Nadzoru, w związku z wykonywaniem umowy, informacje nie mogą być 
wykorzystane do innego celu, niż do realizacji umowy.  

4. Zobowiązanie do zachowania w tajemnicy nie dotyczy informacji, które: 
1) stały się publicznie dostępne bez naruszenia przez Inspektora Nadzoru postanowień umów; 
2) były znane przed otrzymaniem ich od Zamawiającego i nie były objęte zobowiązaniem do zachowania w 

tajemnicy wobec jakiegokolwiek podmiotu; 
3) podlegają ujawnieniu na mocy przepisów prawa. 

5. W terminie 5 dni roboczych od rozwiązania lub wygaśnięcia umowy Inspektor Nadzoru zobowiązany jest do 
zwrotu Zamawiającemu lub zniszczenia wszelkich materiałów zawierających informację stanowiącą 
tajemnicę Zamawiającego, jakie otrzymał lub wytworzył w związku z wykonywaniem umowy, za wyjątkiem 
jednej kopii ww. materiałów niezbędnych do ewentualnego dochodzenia roszczeń, które zostaną 
zniszczone z upływem terminu przedawnienia roszczeń. Wykonawca zapewni tym materiałom ochronę w 
stopniu co najmniej równym poziomowi ochrony, na jakim chroni własne informacje. Potwierdzenie zwrotu 
ww. materiałów dokumentuje się w protokole, który podpisują Zamawiający i Inspektor Nadzoru. 
Niezwłocznie po upływie terminu przedawnienia potencjalnych roszczeń Inspektor Nadzoru informuje 
pisemnie Zamawiającego o zniszczeniu kopii materiałów pozostawionych do ewentualnego dochodzenia 
roszczeń 

6. Osoby wykonujące zadania w związku z realizacją umowy na terenie budynków, pomieszczeń lub części 
pomieszczeń użytkowanych przez Zamawiającego są zobowiązane do przestrzegania obowiązujących u 
Zamawiającego uregulowań wewnętrznych dotyczących bezpieczeństwa informacji. Wszystkie osoby 
biorące udział w realizacji przedmiotu umowy zostaną poinformowane o poufnym charakterze informacji 
oraz zobowiązane do zachowania ich w poufności. W takim przypadku Inspektor Nadzoru odpowiedzialny 
jest za wszelkie naruszenia dokonane przez takie osoby, włącznie z odpowiedzialnością materialną. 

7. Zamawiający zastrzega sobie możliwość dochodzenia roszczeń wobec Inspektora Nadzoru, w wypadku 
wyrządzenia przez niego szkód Zamawiającemu lub osobom trzecim, będących wynikiem naruszenia zasad 
bezpieczeństwa. 

§ 10 
Postanowienia końcowe 

1. Zamawiający może odstąpić od Umowy, w przypadku wykonywania Umowy przez Inspektora Nadzoru w sposób 
niezgodny z obowiązującymi przepisami lub w sposób niezgodny z postanowieniami niniejszej Umowy. 

2. Wszelkie zmiany i uzupełnienia Umowy wymagają pod rygorem nieważności formy pisemnej 
3. Strony zobowiązują się do wzajemnego informowania o wszelkich zmianach adresów, z zastrzeżeniem, że jeżeli 

którakolwiek ze Stron nie powiadomi drugiej Strony zmianie adresu i z tej przyczyny nie dokona odbioru korespondencji, 
wszelkie powiadomienia wysłane na ostatnio podany adres będą uważane za prawidłowo doręczone. 

4. Strony dopuszczają w kontaktach roboczych komunikowanie się za pośrednictwem poczty elektronicznej (e-mail). 
Skuteczność doręczenia wymaga potwierdzenia odbioru (e-mail). 

5. Strony ustalają, że spory wynikające z Umowy będą rozstrzygane w drodze polubownych rokowań. W przypadku 
nierozwiązania sporu w terminie 30 dni od dnia jego powstania, spór zostanie poddany pod rozstrzygnięcie sądu 
właściwego miejscowo dla siedziby Oddziału ZUS w Gorzowie Wlkp. 

6. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego, Prawa 
budowlanego oraz inne mające związek z realizacją przedmiotu umowy. 

7. Zamawiający nie dopuszcza możliwości zmiany Umowy w zakresie przeniesienia praw i obowiązków wynikających z 
Umowy na osoby trzecie w zakresie cesji wierzytelności. 

8. Umowa została sporządzona w trzech jednakowo brzmiących egzemplarzach, dwa otrzymuje Zamawiający, jeden – 
Wykonawca. 

 

Zamawiający  Wykonawca 
 


