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załącznik nr 1 do istotnych postanowień umowy 

 

Opis przedmiotu zamówienia 

 

I. Ogólna charakterystyka przedmiotu zamówienia: 

Przedmiotem zamówienia jest: 

1. Wykonanie kompleksowej dokumentacji projektowej dotyczącej zadania pn. „Dostosowanie 

budynku dla osób niepełnosprawnych w budynku Inspektoratu ZUS w Końskich przy 

ul. Partyzantów 50, 52” w następującym zakresie: 

a) Dostosowanie wejścia głównego do budynku, do potrzeb osób niepełnosprawnych: drzwi 

automatycznie otwierane, rozwierane, jednoskrzydłowe, aluminiowe, przeszklone szybami 

antywłamaniowymi P4, umożliwiające uzyskanie przejścia o szerokości min. 140 cm, 

wyposażone w automatykę, między innymi w samozamykacze oraz system antypaniczny, 

malowane farbą proszkową w kolorze uzgodnionym z Zamawiającym, 

b) Dostosowanie wejścia na Salę Obsługi Klienta, do potrzeb osób niepełnosprawnych: drzwi 

automatycznie otwierane, rozsuwane, aluminiowe, przeszklone szkłem bezpiecznym min. P2, 

malowane farbą proszkową w kolorze zbliżonym do istniejącej stolarki drzwiowej; wymagania 

z zakresu ochrony pożarowej jak drzwi wejściowe otwierane automatycznie. 

c) Dostosowanie toalety do potrzeb osób niepełnosprawnych, która zostanie 

wygospodarowana z połączenia dwóch sąsiadujących ze sobą pomieszczeń WC (męskiej 

i damskiej), dostępnej bezpośrednio z korytarza. 

d) Przebudowę portierni: uzyskanie dostępu do toalety dla niepełnosprawnych z korytarza oraz 

demontaż witryn szklanych w wiatrołapie pociąga za sobą konieczność zaaranżowania nowej 

portierni. 

2. Pełnienie przez Wykonawcę nadzoru autorskiego w całym okresie realizacji inwestycji, w oparciu 

o opracowaną przez niego dokumentację techniczną, w zakresie wynikającym z ustawy z dnia 

7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. 

Zamawiający nie dopuszcza podziału zamówienia na części ani udziału podwykonawców przy jego 

realizacji.  

II. Zakres zamawianych robót. 

1. Wstępna propozycja rozwiązań projektowych (opracowanych na podstawie wytycznych 

przedstawionych w załączniku nr 2 do OPZ – stan projektowany) poprzedzona inwentaryzacją 

pomieszczeń objętych zakresem opracowania. 

2. Dokumentacja projektowa powinna składać się z następujących części: 

a) projektu budowlano – wykonawczego z podziałem na branże,  

b) Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robót z podziałem na cześć ogólną 

i poszczególne branże, 

c) przedmiarów robót, 

d) założeń wyjściowych do kosztorysowania robót podlegających akceptacji przez 

Zamawiającego, 

e) kosztorysów inwestorskich opracowanych metodą uproszczoną zawierających założenia 

wyjściowe do kosztorysowania, tabele elementów scalonych a w przypadku braku cen 

jednostkowych w publikowanych cennikach kalkulacje szczegółowe cen jednostkowych oraz 

przedmiary robót z podstawą wyceny, 

f) zbiorczego zestawienia kosztów (wzór dokumentu stanowi załącznik nr 3 do opisu 

przedmiotu zamówienia). 
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3. W zakres przedmiotu zamówienia wchodzi również: 

a) uzyskanie niezbędnych uzgodnień i zatwierdzeń opracowań przez rzeczoznawców wynikające 

z obowiązujących na dzień sporządzenia dokumentacji regulacji ustawowych, w tym np. 

dotyczące zagadnień: bezpieczeństwa pożarowego, sanitarno - epidemiologicznych, 

bezpieczeństwa i higieny pracy, prawa – inspekcji pracy, i ewentualnie innych mających 

wpływ na prawidłowość wykonania zamawianej dokumentacji, 

b) wystąpienie i pozyskanie w oparciu o nie ewentualnych odstępstw od obowiązujących 

przepisów, w sytuacji zaprojektowania rozwiązań tego wymagających,  

c) informację/plan Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia (BIOZ) dla realizacji zaprojektowanego 

zakresu robót, zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003 r. 

w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2003 r. Nr 120, 

poz. 1126), 

d) operat o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko i inne dokumenty w tym zakresie 

(wniosek, zgoda na realizację, itp.) w przypadku, kiedy rozwiązania ujęte w sporządzonym 

opracowaniu (dokumentacji technicznej) wymagać będą uzupełnienia przedmiotowym 

opracowaniem, 

e) wykonanie przez Wykonawcę wszelkich poprawek, uzupełnień, modyfikacji w dokumentacji, 

także w przypadku, gdy konieczność wprowadzenia takich poprawek, uzupełnień 

i modyfikacji wystąpi po przyjęciu przez Zamawiającego przedmiotu zamówienia i zapłacie za 

jego wykonanie, 

f) uzyskanie innych dokumentów (wniosków, zgód na realizację itp.) w przypadku, kiedy 

rozwiązania ujęte w dokumentacji projektowej wymagać będą uzupełniania o te dokumenty, 

g) obowiązek złożenia dokumentacji w wymaganej liczbie egzemplarzy (wraz z uzupełniającym 

go stosownym wnioskiem podpisanym przez Zamawiającego) w Wydziale Architektury, 

Budownictwa i Gospodarki Przestrzennej Starostwa Powiatowego w Końskich celem 

uzyskania pozwolenia na budowę. 

4. Dokumentacja określająca przedmiot zamówienia winna odpowiadać wymaganiom technicznym 

niezbędnym do przeprowadzenia w sposób prawidłowy zamówienia publicznego i oferty 

na zamówienie dla wykonania zadania inwestycyjnego w pełnym zakresie oraz w sposób nadający 

się do eksploatacji i bez wad. 

5. Dokumentacja projektowa, kosztorysy oraz specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót 

winny być sporządzone zgodnie z obowiązującymi przepisami, po przeprowadzeniu wizji lokalnej 

oraz inwentaryzacji stanu obecnego niezbędnego do wykonania projektu. 

6. Należy dodatkowo: 

a) zaprojektować niezbędne podłączenia elektryczne do obsługi automatów drzwiowych, 

b) uwzględnić wyprawienie ościeży - tynkowanie, gładź gipsową i malowanie, ew. obróbka  

w kolorze stolarki, 

c) zaprojektować niezbędne instalacje przywoławcze, 

d) uwzględnić podłączenie drzwi automatycznych do istniejącej centrali sygnalizacji pożaru 

Aritech FP 404, 

e) uwzględnić malowanie holu wejściowego oraz Sali Obsługi Klienta oraz częściową wymianę 

wykładziny na stanowiskach obsługi interesantów, 

7. Projektowane drzwi muszą spełniać co najmniej następujące wymagania: 

a) drzwi zewnętrzne aluminiowe o wartości współczynnika przenikania ciepła U zgodnie  

z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 r. poz. 

1422). Przyjęto, że wartości współczynnika przenikania ciepła Uc(max) [W/(m2·K)] oraz U 
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[W/(m2·K)], nie mogą być większe, niż wartości uwzględnione w tabelach załącznika nr 2 do 

w/w rozporządzenia, kolumna: od 1 stycznia 2021,  

b) automaty drzwi wejściowych głównych i na SOK wyposażone w sterowanie 

mikroprocesorowe zapewniające pracę systemu zgodnie z obowiązującymi przepisami  

i normami oraz z możliwością podpięcia ich do systemu ppoż., 

c) automaty dla drzwi wejściowych do budynków wyposażone w sterowanie mikroprocesorowe 

powinny zapewniać otwieranie automatyczne i ręczne bez możliwości ich blokowania, a także 

samoczynne ich otwarcie i pozostawienie w pozycji otwartej w razie pożaru, poprzez sygnał 

z systemu sygnalizacji pożarowej, z możliwością używania automatu jako samozamykacza 

w przypadku braku napięcia. Muszą zapewnić możliwość wyłączenia funkcji samoczynnego 

otwarcia drzwi w przypadku pożaru poza godzinami pracy oddziału a także zapewnić 

możliwość ręcznego otwarcia drzwi automatycznych od środka, 

d) projekt powinien również uwzględnić podłączenie drzwi automatycznych do zasilaczy UPS 

będących na wyposażeniu Inspektoratu ZUS w Końskich na wypadek braku zasilania budynku. 

Dokumentacja projektowa, specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót, za pomocą których 

będzie opisany przedmiot zamówienia na realizacje robót nie mogą wskazywać nazw własnych, 

konkretnych technologii, parametrów, patentów, produktów itp. Zastosowane rozwiązania należy 

opisać zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2018 r. 

poz. 1986). 

Rzut stanu istniejącego stanowi załącznik nr 1 do opisu przedmiotu zamówienia i ma charakter tylko 

pomocniczy. Wykonawca zobowiązany będzie dokonać inwentaryzacji elementów będących 

przedmiotem zamówienia przed wykonaniem projektu. Zaleca się dokonanie wizji lokalnej w obiekcie 

przed złożeniem oferty. Komplet dokumentacji projektowej (inwentaryzacja obiektu) jest do wglądu 

w siedzibie Oddziału ZUS w Kielcach przy ul. Kolberga 2a w Kielcach pok. 418.  

III. Termin realizacji: 

Oczekiwany przez Zamawiającego termin realizacji zamówienia wynosi 60 dni kalendarzowych lub 

mniej, zgodnie z ofertą od daty podpisania umowy. 

Z terminu realizacji zamówienia wyłączeniu podlegają czasookresy związane z: 

1) zaakceptowaniem przez Zamawiającego propozycji rozwiązań projektowych,  

2) pozyskaniem „pozwolenia na budowę” lub „zgłoszenia robót budowlanych nie podlegających 

pozwoleniu na budowę”, w oparciu o które zrealizowane będą roboty budowlane związane 

z dostosowaniem budynku dla potrzeb osób niepełnosprawnych. 

Równocześnie Zamawiający nakłada na Wykonawcę obowiązek współuczestniczenia w procedurze 

towarzyszącej pozyskaniu pozwolenia.  

W związku z powyższym Wykonawca:  

1) w terminie do 30 dni od podpisania umowy dokona inwentaryzacji pomieszczeń objętych 

zakresem zadania oraz sporządzi i przedstawi do akceptacji Zamawiającego propozycję rozwiązań 

projektowych dotyczących dostosowania budynku dla potrzeb osób niepełnosprawnych.  

2) w oparciu o zatwierdzoną propozycję rozwiązań projektowych opracuje projekt budowlano - 

wykonawczy w zakresie i formie wymaganej Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 

02.09.2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji 

technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno – użytkowego 

(Dz. U. z 2013 r. poz. 1129), zawierając w nim niezbędne dla uzyskania „Pozwolenia na budowę” 

lub zgłoszenia robót nie wymagających pozwolenia na budowę elementy dokumentacji 

technicznej wyszczególnione w Rozdziale 2 ww. regulacji. 

IV. Założenia ogólne do projektowania: 

1) Wykonawca zobowiązany jest własnym staraniem i na własny koszt wykonać wszelkiego rodzaju 
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pomiary, mapy, inwentaryzacje, oraz inne czynności i dokumenty, a także uzyskać wszelkie 

dokumenty, opinie, uzgodnienia, zgody, które zgodnie z powszechnie obowiązującymi przepisami 

prawa będą niezbędne do wykonania przez niego projektu budowlano – wykonawczego. W zakres 

przedmiotu zamówienia wchodzi również dokonanie przez Wykonawcę wszelkich poprawek, 

uzupełnień, modyfikacji w dokumentacji, gdy konieczność wprowadzenia takich poprawek, 

uzupełnień i modyfikacji wystąpi po przyjęciu przez Zamawiającego przedmiotu zamówienia 

i zapłacie za jego wykonanie, jednak nie dłużej niż 3 lat od bezusterkowego odbioru dokumentacji 

projektowej. 

2) Dokumentacja musi zostać sporządzona w ten sposób, aby mogła być wykorzystana do uzyskania 

decyzji o pozwoleniu na budowę bądź zgłoszeniu robót nie podlegających pozwoleniu na budowę 

oraz jako część opisu przedmiotu zamówienia na realizację przedmiotowego zadania 

realizowanym w trybie ustawy Prawo Zamówień Publicznych. 

3) Opracowanie projektowe winno spełniać wymogi określone m.in.:  

a) ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2017 r. poz. 1332, 

1529, z 2018 r. poz. 1202, 1276, 1496, 1669, 2245, z 2019 r. poz. 51, 630, 695, 730),  

b) rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 

1422). Przyjęto, że wartości współczynnika przenikania ciepła Uc(max) [W/(m2·K)] oraz U 

[W/(m2·K)], nie mogą być większe, niż wartości uwzględnione w tabelach załącznika nr 2 

do ww. rozporządzenia, kolumna: od 1 stycznia 2021, 

c) rozporządzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia  

25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego 

(Dz. U.2012 r. poz. 462 z późn. zm.), 

d) rozporządzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 r.  

w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (tekst jednolity  

Dz. U. z 2003 r. Nr 169, poz. 1650 z późn. zm.),  

e) rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji 

dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa  

i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1126),  

f) ustawą z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej (Dz. U. z 2017 r. poz. 736, 1169),  

g) obowiązującymi normami projektowania i warunkami technicznymi oraz innymi powszechnie 

obowiązującymi przepisami dotyczącymi przedmiotu zamówienia.  

Opracowanie projektowe należy sporządzić zgodnie z wytycznymi Zamawiającego zawartymi 

w Standardach Technicznych dla obiektów i działek Zakładu dotyczących budynków 

nowobudowanych, rozbudowywanych, przebudowywanych, remontowanych oraz 

modernizowanych, które zostaną przekazane wykonawcy w dniu podpisania umowy.  

4) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych.  

Zamawiający wymaga, aby Wykonawca opracował specyfikacje techniczne wykonania  

i odbioru robót budowlanych w zakresie i formie zgodnie z rozporządzeniem Ministra 

Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. (Dz. U. z 2013 r., poz. 1129) w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 

budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego. 

Celem specyfikacji jest jednoznaczne określenie przedmiotu robót objętych dokumentacją 

projektową i jej konkretnymi rozwiązaniami pod kątem wymagań jakościowych  

i materiałowych, warunków i kolejności technologicznej wykonywania robót, warunków 

technicznych odbioru poszczególnych rodzajów robót, ich elementów lub etapów.  

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót mają stanowić podstawę do sporządzenia 



5 

przedmiarów robót (a nie KNR - y lub inne ogólne katalogi) i muszą zawierać określenie zakresu 

prac, które powinny być ujęte w cenach poszczególnych pozycji przedmiaru.  

5) Przedmiary robót.  

Przedmiar robót powinien stanowić opis robót w kolejności technologicznej ich wykonania oraz 

podstaw do ustalenia jednostkowych nakładów rzeczowych z podaniem ilości jednostek 

przedmiarowych robót i obliczeń ich ilości na podstawie dokumentacji projektowej oraz 

specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlano - montażowych.  

Przedmiary robót muszą obejmować zestawienia wszystkich robót i czynności wynikających  

z projektów oraz specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót.  

Przedmiary będą stanowić podstawę do sporządzenia przez Wykonawcę robót szczegółowego 

kosztorysu ofertowego i określenia ceny oferty w zamówieniu publicznym na wykonanie zadań 

kompletnych pod względem celu, któremu mogą służyć i winny zawierać wytyczne i dane 

wyjściowe do ich sporządzenia.  

Formularz przedmiaru powinien zawierać wyraźne odniesienia do pozycji Specyfikacji 

Technicznych.  

6) Opracowanie kosztowe.  

Kosztorys inwestorski należy sporządzić zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 

18 maja 2004 r. w sprawie metod i podstaw sporządzenia kosztorysu inwestorskiego (Dz. U. 

z 2004 r. Nr 130, poz. 1389). Obowiązkiem Wykonawcy będzie aktualizowanie kosztorysów 

inwestorskich na projektowany zakres robót co 6 miesięcy.  

7) Zbiorcze zestawienie kosztów. 

Sporządzone w oparciu o kosztorysy inwestorskie, podlegające zatwierdzeniu przez Centralę ZUS 

wg obowiązujących wewnętrznych procedur Zakładu. W przypadku uwag do Zbiorczego 

Zestawienia Kosztów obowiązkiem Wykonawcy będzie naniesienie niezbędnych zmian. 

Wykonawca winien na bieżąco uwzględniać w opracowaniach projektowych zmiany  

w przepisach i zasadach wiedzy technicznej. Dokumentacja projektowa objęta zamówieniem 

powinna być zgodna z przepisami i zasadami wiedzy technicznej obowiązującej na dzień przekazania 

dokumentacji.  

V. Materiały do projektowania: 

1) Materiały do projektowania do wglądu w siedzibie Zamawiającego: 

a) Inwentaryzacja budowlana Inspektoratu ZUS w Końskich przy ul. Partyzantów 50, 52 

2) Wszelkie inne materiały i dane wyjściowe do projektowania nie wymienione w punkcie 1),  

a niezbędne do wykonania przedmiotu zamówienia, jak np. inwentaryzacja w zakresie 

niezbędnym do projektowania, uzyskanie wymaganych map do celów projektowych, warunków, 

ekspertyz, badań, pomiarów, inwentaryzacji obiektów i terenu, uzyskanie opinii, uzgodnień, 

pozwoleń i decyzji – Wykonawca uzyska własnym staraniem i na własny koszt. 

VI. Nakład dokumentacji: 

Każdą z dokumentacji należy wykonać w 3 egzemplarzach w wersji papierowej oraz  

w 2 egzemplarzach w wersji elektronicznej na płycie CD / DVD przy czym: 

1) część opisowa musi być sporządzona z wykorzystaniem standardowych czcionek True Type  

i musi być skonwertowana do pliku odczytywanego przez Microsoft Word 2003, 

2) kosztorysy mają zostać przedłożone w formacie odczytu zgodnym z programem Norma Pro 

(*.ath), 

3) rysunki muszą być wykonane w oparciu o oprogramowanie typu CAD i zapisane w formacie *.dwg 

oraz dodatkowo *.pdf, 

4) ewentualne zdjęcia mają być zamieszczone w formacie *.jpg. 

VII. W ramach przedmiotu zamówienia Wykonawca zobowiązany jest również do pełnienia nadzoru 
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autorskiego w ramach którego należy wykonać następujące czynności: 

1) nadzór w toku realizacji robót budowlanych nad zgodnością rozwiązań technicznych, 

materiałowych i użytkowych z dokumentacją projektową, 

2) uzupełniania szczegółów dokumentacji projektowej oraz wyjaśnienia wątpliwości powstałych 

w toku realizacji robót, 

3) ewentualnego udziału w naradach technicznych. Przyjmuje się, że liczba pobytów projektanta 

(projektantów) na budowie wynikać będzie z uzasadnionych potrzeb określonych każdorazowo 

przez Zamawiającego lub występującego w jego imieniu inspektora nadzoru, a w wyjątkowych 

sytuacjach kierownika budowy, 

4) ewentualnego udziału w odbiorach częściowych (istotnych robót budowlanych)  

i końcowych poszczególnych obiektów. 
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Załącznik nr 1 do Opisu przedmiotu zamówienia 

Stan Istniejący 
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Załącznik nr 2 do Opisu przedmiotu zamówienia 

Stan Projektowany 

 

 


