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PROJEKT WZORU UMOWY 

 

W dniu................. 2019 r. w Legnicy pomiędzy:  

Zakładem Ubezpieczeń Społecznych z siedzibą w Warszawie  

ul. Szamocka 3, 5, 01-748 Warszawa,  

Oddział ZUS w Legnicy, 

ul. Władysława Grabskiego 26, 59-220 Legnica  

NIP: 521-30-17-228,  

REGON: 000017756 

reprezentowanym przez: 

…………………………………………. - p.o. Dyrektora Oddziału ZUS w Legnicy działającego na podstawie udzielonego 

przez Prezesa ZUS pełnomocnictwa, zwanym w dalszej części Umowy „Zamawiającym”,  

a  

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………..………..…….. 

……………………….………………………………………………………………., zwanym w dalszej części umowy „Wykonawcą” 

w wyniku postępowania przeprowadzonego na podstawie przepisów art. 4 pkt. 8 Ustawy Prawo Zamówień 

Publicznych (tekst jedn. Dz.U. z 2018 r. poz. 1986 ze zmianami) została zawarta umowa następującej treści: 

§ 1 

PRZEDMIOT UMOWY 

1. Zamawiający w ramach niniejszej Umowy zleca, a Wykonawca zgodnie ze złożoną ofertą zobowiązuje się 

do wykonania okresowej kontroli obiektów budowlanych w specjalności instalacyjnej w zakresie 

instalacji i urządzeń sanitarnych należących do Oddziału ZUS w Legnicy. 

2. Szczegółowy zakres rzeczowy oraz sposób wykonania przedmiotu Umowy określa opis przedmiotu 

zamówienia, który stanowi załącznik nr 1 do Umowy. 

§ 2 
TERMIN REALIZACJI 

1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu Umowy do 15.11.2019 r. 

2. Umowa obowiązuje od dnia jej podpisania do dnia 25.11.2019 r. 

§ 3 

OBOWIĄZKI WYKONAWCY 

1. Wykonawca w ramach wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu Umowy, zobowiązany jest do:  

1) wykonania przedmiotu Umowy zgodnie z zasadami rzetelnej wiedzy technicznej i warunkami 

wynikającymi z Prawa budowlanego i przepisów BHP, wymaganiami określonymi na podstawie 

Polskich Norm, aprobat technicznych oraz właściwych przepisów mających istotny wpływ na 

spełnienie wymagań podstawowych; 

2) zgłoszenia Przedstawicielowi Umowy ze strony Zamawiającego, wskazanemu w § 9 ust. 1 pkt 1 

wejścia na teren obiektu w celu dokonania kontroli z minimum jednodniowym wyprzedzeniem; 

3) umożliwienia Zamawiającemu w każdym czasie, przeprowadzenia kontroli wykonanych prac, 

stosowanych przyrządów, urządzeń i sprzętu oraz innych okoliczności dotyczących bezpośredniej 

realizacji zadania; 

4) naprawy uszkodzonych w trakcie realizacji przedmiotu Umowy elementów instalacji budynku oraz 

przywrócenia ich do stanu pierwotnego; 

5) odpowiedzialności, w tym także materialnej, za działania pracowników, którym powierzył wykonanie 

obowiązków przy wykonywaniu prac objętych umową; 
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6) w przypadku wystąpienia zagrożenia dla zdrowia lub życia pracowników zarówno ze strony 

Zamawiającego, jak i ze strony Wykonawcy, koordynator umowy zobowiązany jest niezwłocznie 

wezwać właściwe jednostki ratownictwa, a także niezwłocznie zawiadomić Przedstawiciela ze strony 

Zamawiającego; 

2. Wykonawca przyjmuje do wiadomości, że prace odbywać się będą na czynnym obiekcie. W związku  

z tym Wykonawca zapewni wykonanie usług bez wstrzymania ruchu w budynku oraz w sposób 

niedezorganizujący pracy na terenie obiektu. 

3. Wykonawca w okresie realizacji umowy zobowiązany jest do złożenia oświadczenia w zakresie 

przestrzegania wobec pracowników biorących udział w realizacji przedmiotowego zamówienia regulacji 

dotyczących minimalnego wynagrodzenia za pracę (załącznik nr 4 do Umowy).  

§ 4 

OBOWIĄZKI ZAMAWIAJĄCEGO 

1.  Zamawiający zobowiązany jest do: 

1) zapewnienia Wykonawcy dostępu do obiektów w celu przeprowadzenia kontroli, o których mowa  

w załączniku nr 1 do Umowy; 

2) terminowego przystępowania do odbioru dokumentacji z przeglądów stanu technicznego obiektów; 

3) terminowej zapłaty wynagrodzenia należnego Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy. 

4) współdziałania z Wykonawcą w toku realizacji przedmiotu umowy.  

2. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za mienie Wykonawcy zgromadzone na terenie 

prowadzonych prac.  

§ 5 

WYMAGANIA ZWIĄZANE ZE STOSOWANIEM KLAUZUL SPOŁECZNYCH  

1. Zamawiający wymaga przez cały okres realizacji umowy zatrudnienia przez Wykonawcę na podstawie 

umowy o pracę (w rozumieniu przepisów Kodeksu pracy), osób wykonujących czynności polegające na 

wykonywaniu pracy i które zostały określone w opisie przedmiotu zamówienia.  

2. Zamawiający wymaga, aby osoby, o których mowa w ust. 1 były zatrudnione przez cały okres realizacji 

umowy przez Wykonawcę za wynagrodzeniem w wysokości nie mniejszej niż minimalne wynagrodzenie 

za prace - ustalone na podstawie art. 6 - 8 ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym 

wynagrodzeniu za pracę (Dz. U. z 2018 r. poz. 2177). 

3. Wykonawca nie będzie podejmował żadnych działań w celu obchodzenia wymogów określonych  

w ust. 2, co oznacza, że w szczególności:  

1) będzie ponosił wszelkie koszty związane z realizacją umowy, w tym związane z zapewnieniem 

niezbędnych narzędzi do wykonywania czynności, o których mowa w ust. 1, w szczególności koszty 

odpowiedniej dla danej usługi: koszt odzieży ochronnej i odpowiedniego wyposażenia; 

2) w zakresie, o którym mowa w pkt 1 powyżej nie będzie dochodził żadnych należności 

od zatrudnionych, o których mowa w ust. 1. 

4. W trakcie realizacji umowy, Zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności kontrolnych 

wobec Wykonawcy, odnośnie spełniania przez Wykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy 

o pracę osób wykonujących czynności wskazane w ust. 1, za wynagrodzeniem w wysokości nie mniejszej 

niż minimalne wynagrodzenie za pracę. Zamawiający uprawniony jest w szczególności do: 

1) żądania oświadczeń lub dokumentów w zakresie potwierdzenia spełniania ww. wymogów oraz 

dokonywania ich oceny; 

2) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełnienia ww. wymogów;  

3) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia do przeprowadzenia anonimowej 

ankiety wśród osób zatrudnionych do realizacji zamówienia.  
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5. W przypadku uzasadnionych wątpliwości, co do przestrzegania prawa pracy przez Wykonawcę, 

Zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie kontroli przez Państwową Inspekcję Pracy. 

6. W przypadku rozwiązania stosunku pracy (bez względu na Stronę składającą oświadczenie w tym 

zakresie) z osobą zatrudnioną/osobami zatrudnionymi na podstawie umowy o pracę, do wykonania 

czynności, o których mowa w ust. 1, przed zakończeniem realizacji umowy, Wykonawca zobowiązany 

jest do zatrudnienia na to miejsce innej osoby / na te miejsca innych osób zgodnie z postanowieniami 

umowy. 

§ 6 

ODBIORY 

1. Podstawą do odbioru poszczególnych etapów prac są dokumenty sporządzone oddzielnie dla każdego 

obiektu tj.: 

a) protokoły okresowej kontroli budynków (załącznik nr 2 do Umowy), 

b) kserokopie uprawnień osoby przeprowadzającej kontrolę. 

2. Protokoły okresowej kontroli budynków wraz z załącznikami z każdego etapu należy dostarczyć 

Zamawiającemu w terminie do 5 dni roboczych po upływnie terminu kontroli określonego  

w harmonogramie (załącznik nr 1 do Opisu przedmiotu zamówienia). 

3. Odbiór protokołów, o których mowa w ust. 2 zostanie potwierdzony przez Zamawiającego w protokole 

odbioru dokumentacji (załącznik nr 3 do Umowy). 

§ 7 

WYNAGRODZENIE 

1. Za wykonanie przedmiotu umowy określonego w § 1, Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczałtowe, 

którego wysokość zgodnie ze złożoną ofertą wynosi: ……………… zł brutto, (słownie:……………………….……..)  

w tym podatek VAT ….. % w wysokości ……………………. złotych, kwota netto w wysokości …………… złotych. 

2. Kwota wynagrodzenia obejmuje wszystkie koszty związane z kompleksową realizacją przedmiotu umowy 

zgodnie z zakresem rzeczowym i utrudnieniami związanymi z pracą na czynnym obiekcie. 

3. Wynagrodzenie ryczałtowe jest wartością niezmienną i obowiązuje przy ostatecznym rozliczeniu 

przedmiotu Umowy. 

§ 8 

WARUNKI PŁATNOŚCI 

1. Rozliczenie nastąpi na podstawie faktur częściowych, po wykonaniu i odebraniu przez Zamawiającego 
każdego etapu rzeczowego przedmiotu Umowy na podstawie protokołu odbioru dokumentacji, który 
stanowi załącznik nr 3 do Umowy.  

2. Płatność wynagrodzenia Wykonawcy za realizację przedmiotu Umowy, o którym mowa w § 7 ust. 1, 
nastąpi na podstawie prawidłowo wystawionych faktur, po podpisaniu bez zastrzeżeń przez 
przedstawicieli Stron protokołu odbioru dokumentacji w terminie 30 dni od daty otrzymania faktury. 

3. Fakturę należy wystawiać w brzmieniu: 
dane Nabywcy: 
NIP 521-30-17-228 
Zakład Ubezpieczeń Społecznych 
01-748 Warszawa 
Ul. Szamocka 3, 5 
dane Odbiorcy: 
Oddział w Legnicy 
59-220 Legnica 
Ul. Władysława Grabskiego 26 
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4. Fakturę wraz z załącznikami w formie papierowej należy dostarczyć na adres: Zakład Ubezpieczeń 

Społecznych Oddział w Legnicy, ul. Władysława Grabskiego, 59-220 Legnica. 

5. Za pośrednictwem Platformy Elektronicznego Fakturowania, na skrzynkę Zakładu Ubezpieczeń 

Społecznych w postaci ustrukturyzowanego dokumentu elektronicznego, można przekazać wyłącznie 

fakturę. 

6. Zamieszczając dane faktury na Platformie Elektronicznego Fakturowania należy: 

  wprowadzić dodatkowe numery identyfikacyjne PEPPOL/PEF (typ numeru: NIP), tj.: 

 dla Nabywcy: 5213017228 

 dla Odbiorcy: 6912067646 

 w polu „numer umowy” należy wskazać nr ………………….., stanowiący nr umowy zamówienia publicznego 
nadany przez Zamawiającego. 

4. Zamawiający zastrzega sobie prawo do potrącenia kar umownych z wynagrodzenia należnego 

Wykonawcy m.in. z tytułów: 

1) odszkodowania za szkody, o których mowa w niniejszej umowie wyrządzone przez Wykonawcę  

w związku z prowadzonymi pracami, na co Wykonawca wyraża zgodę; 

2) kar umownych wskazanych w treści § 12 ust. 1. 

§ 9 

NADZÓR I KOORDYNACJA WYKONANIA UMOWY 

1. Przedstawicielami sprawującymi nadzór oraz koordynację nad wykonaniem przedmiotu Umowy są: 

1) Ze strony Zamawiającego: ……………………………..…… tel. ……..……………………., 

2) Ze strony Wykonawcy: ……………………………..…… tel. ……..…………………….,  

2. Zmiana osób, o których mowa w ust. 1 nie stanowi zmiany Umowy, jest dokonywana w drodze 

jednostronnego pisemnego oświadczenia Strony i wywołuje skutek od dnia doręczenia drugiej Stronie.  

§ 10 

RĘKOJMIA 

1. Wykonawca udziela rękojmi na całość przedmiotu Umowy.  

2. Uprawnienia z tytułu rękojmi wygasają po upływie 2 lat licząc od dnia podpisania protokołu odbioru. 

3. Bieg okresu rękojmi rozpoczyna się w dniu podpisania protokołów odbioru dokumentacji (załącznik nr 3 

do Umowy) dla każdego z etapów. 

4. Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia roszczeń z tytułu rękojmi, zgodnie z przepisami 

Kodeksu cywilnego. 

§ 11 

ODSTĄPIENIE OD UMOWY 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w następujących przypadkach: 

a) zostanie ogłoszona upadłość Wykonawcy, 

b) nastąpi zajęcie majątku Wykonawcy, 

c) Wykonawca nie wykonuje przedmiotu umowy zgodnie z umową lub też nienależycie wykonuje swoje 

zobowiązania umowne. 

2. Odstąpienie od umowy wymaga formy pisemnej z podaniem uzasadnienia pod rygorem nieważności  

i winno być przedłożone Stronie w ciągu 14 dni od daty powzięcia informacji o okoliczności będących 

podstawą odstąpienia. 
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§ 12  

KARY UMOWNE 

Strony umowy ustalają następujące kary umowne.  

1. Wykonawca zobowiązany jest do zapłaty Zamawiającemu kar umownych: 

1) w przypadku przekroczenia terminu przewidzianego na przeprowadzenie kontroli, określonego  

w harmonogramie (załącznik nr 1 do Opisu przedmiotu zamówienia) w wysokości 80 zł za każdy 

rozpoczęty dzień opóźnienia w odniesieniu do każdego obiektu budowlanego. 

2) w przypadku przekroczenia terminu dostarczenia protokołów kontroli, o którym mowa w § 6 ust. 2  

w wysokości 100 zł za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia, 

3) w przypadku odstąpienia od umowy którejkolwiek ze Stron, z przyczyn leżących po stronie 

Wykonawcy, w wysokości 10% wartości umowy brutto, określonej w § 7 ust. 1, niezależnie od kar 

umownych z tytułu opóźnienia. 

2. Łączna wysokość naliczonych kar umownych, o których mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 nie może przekroczyć 

wysokości kary za odstąpienie od umowy, o której mowa w ust. 1 pkt 3. 

3. W przypadku odstąpienia od umowy naliczone dotychczas w toku realizacji umowy kary, o których 

mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, będą dochodzone obok kary umownej przewidzianej w ust. 1 pkt 3.  

4. W przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania przez Wykonawcę zobowiązań umownych 

nieobjętych odszkodowaniem w formie kar umownych, Wykonawca będzie ponosił odpowiedzialność 

odszkodowawczą na zasadach ogólnych. 

5. Naliczanie kar umownych zostanie udokumentowane wystawieniem i przesłaniem do Wykonawcy przez 

Zamawiającego noty obciążeniowej zawierającej w treści kalkulację kwot naliczonych kar.  

6. Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia na zasadach ogólnych odszkodowania przenoszącego 

wysokość kar umownych do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.  

§ 13 

BEZPIECZEŃSTWO INFORMACJI 

1. Wykonawca jest zobowiązany do zachowania w tajemnicy informacji, danych i wiedzy, bez względu na 

formę ich utrwalenia, stanowiących tajemnicę Zamawiającego, uzyskanych w trakcie wykonywania 

umowy. 

2. W szczególności Wykonawca jest zobowiązany zachować w tajemnicy pozyskane od Zamawiającego 

informacje dotyczące rozmieszczenia i konfiguracji infrastruktury techniczno-systemowej sieci oraz 

stosowanych zabezpieczeń.  

3. Uzyskane przez Wykonawcę, w związku z wykonywaniem umowy, informacje nie mogą być 

wykorzystane do innego celu, niż do realizacji umowy.  

4. Zobowiązanie do zachowania w tajemnicy nie dotyczy informacji, które: 

1) stały się publicznie dostępne bez naruszenia przez Wykonawcę postanowień umowy;  

2) były znane przed otrzymaniem ich od Zamawiającego i nie były objęte zobowiązaniem do zachowania 

w tajemnicy wobec jakiegokolwiek podmiotu; 

3) podlegają ujawnieniu na mocy przepisów prawa. 

5. W terminie 5 (pięciu) dni roboczych od rozwiązania lub wygaśnięcia umowy Wykonawca zobowiązany 

jest do zwrócenia Zamawiającemu lub zniszczenia wszelkich materiałów zawierających informacje 

stanowiące tajemnicę prawnie chronioną Zamawiającego, jakie otrzymał lub wytworzył w związku  

z wykonywaniem umowy, za wyjątkiem jednej kopii ww. materiałów niezbędnych do ewentualnego 

dochodzenia roszczeń, które zostaną zniszczone niezwłocznie po upływie terminu przedawnienia 

roszczeń. Wykonawca zapewni tym materiałom ochronę w stopniu, co najmniej równym poziomowi 

ochrony, na jakim chroni własne informacje. Potwierdzenie zwrotu ww. materiałów dokumentuje się  

w protokole podpisanym przez Zamawiającego i Wykonawcę. Niezwłocznie po upływie terminu 
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przedawnienia potencjalnych roszczeń Wykonawca informuje pisemnie Zamawiającego o zniszczeniu 

kopii materiałów pozostawionych do ewentualnego dochodzenia roszczeń. 

6. Osoby wykonujące zadania w związku z realizacją umowy są zobowiązane do przestrzegania uregulowań 

wewnętrznych Zamawiającego dotyczących bezpieczeństwa informacji, w tym w szczególności: 

1) Polityce bezpieczeństwa informacji w Zakładzie Ubezpieczeń Społecznych; 

2) Instrukcji prowadzenia postepowań w sytuacji naruszenia ochrony danych,  

a także uregulowań wewnętrznych w zakresie zarządzania uprawnieniami dostępu do systemów 

informatycznych eksploatowanych przez Zamawiającego. Wszystkie osoby biorące udział w realizacji 

przedmiotu umowy zostaną poinformowane o informacjach prawnie chronionych Zamawiającego oraz 

zobowiązane do zachowania ich w tajemnicy. Wykonawca odpowiedzialny jest za wszelkie naruszenia 

dokonane przez takie osoby, włącznie z odpowiedzialnością materialną. 

7. Wykonawca zobowiązuje się przekazywać Zamawiającemu, w ciągu 24 godzin od wykrycia zdarzenia, 

informacje o naruszeniu ochrony danych osobowych, w tym informacje niezbędne Zamawiającemu do 

zgłoszenia naruszenia ochrony danych organowi nadzorczemu, o którym mowa w art. 33 ust. 3 

Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie 

ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego 

przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie 

danych) (Dz. Urz. UE. L. 2016 Nr 119/1).  

8. Zamawiający zastrzega sobie możliwość dochodzenia roszczeń wobec Wykonawcy, w wypadku 

wyrządzenia przez niego szkód Zamawiającemu lub osobom trzecim, będących wynikiem naruszenia 

bezpieczeństwa informacji, na zasadach określonych w kodeksie cywilnym. 

§ 14 

ZMIANY UMOWY 

1. W przypadku wystąpienia okoliczności stanowiących podstawę zmian postanowień umowy, Strony 

umowy zobowiązane są do niezwłocznego, nie później niż 3 dni od zaistnienia wskazanych przyczyn 

poinformowania o tym fakcie drugą Stronę. 

2. Nie stanowi zmiany umowy: 

a) zmiana danych teleadresowych, 

b) zmiana osób, o których mowa § 9,  

c) zmiana rachunku bankowego Wykonawcy, 

d) utrata mocy lub zmiana aktów prawnych przywołanych w treści umowy. 

3. Zmiany, o których mowa w ust. 2 dokonywane są niezwłocznie w drodze jednostronnego pisemnego 

oświadczenia Strony i wywołują skutek od dnia doręczenia go drugiej Stronie. 

§ 15 

POSTANOWIENIA KOŃCOWE 

1. Zmiana postanowień zawartej umowy oraz wszelkich uzgodnień może nastąpić wyłącznie za zgodą obu 

Stron w formie pisemnego aneksu - pod rygorem nieważności z zastrzeżeniem postanowień, o których 

mowa w § 14.  

2. Zamawiający nie dopuszcza przenoszenia cesji wierzytelności na osoby trzecie. 

3. Odstąpienie oraz wypowiedzenie umowy, wymaga pod rygorem nieważności formy pisemnej.  

4. Zamawiający nie dopuszcza wykonywania prac przez podwykonawców. 

5. Strony zobowiązują się do wzajemnego informowania o wszelkich zmianach adresów, z zastrzeżeniem, 

że jeżeli którakolwiek ze Stron nie powiadomi drugiej Strony o zmianie adresu i z tej przyczyny nie 

dokona odbioru korespondencji, wszelkie powiadomienia wysłane na ostatnio podany adres będą 

uważane za prawidłowo doręczone. 



 

Umowa nr ………………………. na wykonanie okresowej kontroli stanu technicznego obiektów  
w branży instalacyjnej w zakresie instalacji sanitarnych i urządzeń w budynkach O/ZUS Legnica. 
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6. Strony ustalają, że spory wynikające z umowy będą rozstrzygane w drodze polubownych rokowań.  

W przypadku nierozwiązania sporu w terminie 30 dni od dnia jego powstania, spór zostanie poddany 

pod rozstrzygnięcie sądu właściwego miejscowo dla siedziby Oddziału ZUS w Legnicy. 

7. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy mają zastosowanie przepisy Kodeksu 

cywilnego i inne przepisy prawa. 

8. Integralną część umowy stanowią jej załączniki: 

1) Załącznik nr 1 - Opis przedmiotu zamówienia 

2) Załącznik nr 2 - Protokół okresowej kontroli budynku 

3) Załącznik nr 3 - Protokół odbioru dokumentacji 

4) Załącznik nr 4 - Oświadczenie o zatrudnieniu pracowników na umowę o pracę 

5) Załącznik nr 5 - Formularz cenowy 

9. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach z przeznaczeniem po 1 egzemplarzu dla 

każdej ze Stron. 

 
 

 

Zamawiający        Wykonawca 
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Załącznik nr 2 do Umowy  
 
 

PROTOKÓŁ OKRESOWEJ KONTROLI BUDYNKU 
W ZAKRESIE KONTROLI ROCZNEJ*/PIĘCIOLETNIEJ*/DWA RAZY W ROKU* 

na podstawie art. 62 ust. 1 pkt 1*/art. 62 ust. 1 pkt 2*/art. 62 ust. 1 pkt3* ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – 

Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186) 

 
 

Data: ……………………….. 
 
 
Obiekt……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

Adres…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

                                   
  

 
Zdjęcie: 
 

 
 
 

Kontrolę przeprowadził Nr uprawnień Pieczątka i podpis 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

*niepotrzebne skreślić 
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Spis treści 

1. Wstęp – charakterystyka obiektu i zakres przeglądu technicznego 

1.1. Dane techniczne charakteryzujące obiekt. 

2. Protokół okresowej kontroli w specjalności instalacyjnej w zakresie kontroli rocznej/pięcioletniej/dwa 

razy w roku. 

3. Uprawnienia Członków Zespołu Technicznego. 
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1. Wstęp charakterystyka obiektu i zakres przeglądu technicznego 
 
Przeglądy techniczne zostały wykonane w oparciu o obowiązek określony przepisami ustawy z dnia 7 lipca 

1994 r. – Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186). 

 

Protokoły opracowane zostały na potrzeby rejestracji w Książce Obiektu Budowlanego, której 

funkcjonowanie określają zarówno przepisy powołanej ustawy, jak i rozporządzenia Ministra Infrastruktury 

z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie książki obiektu budowlanego (Dz.U. Nr 120, poz. 1134). 

 

Zakres rocznego przeglądu technicznego określają wyżej przytoczone przepisy. Przegląd obejmuje  

w szczególności instalacje obiektu. 

Zespół techniczny dokonał oględzin obiektu oraz zapoznał się z udostępnioną dokumentacją. Na tej 

podstawie, w oparciu o wiedzę i doświadczenie, przeprowadzono ocenę obiektu. 

 

Poniższe ustalenia służą dokonaniu wpisów do Książki Obiektu Budowlanego i tylko w tym zakresie mogą 

być wykorzystywane.  

 

Kryterium oceny stanu elementów budynku 

Stan dobry Odpowiada elementowi w pełni sprawnemu, bez widocznych uszkodzeń 

Stan dostateczny 
Odpowiada elementowi posiadającemu ślady użytkowania, drobne usterki  
w pełni sprawnemu  

Stan niedostateczny 
Odpowiada elementowi nie w pełni sprawnemu, kwalifikowanemu do 
naprawy lub wymiany 

Stan zły 
Odpowiada elementowi niesprawnemu, kwalifikowanemu do pilnej naprawy 
lub wymiany 

Stan bezpośrednio 
zagrażający życiu i zdrowiu 

Element bezpośrednio zagrażający życiu i zdrowiu – wykonawca przeglądu 
powiadamia odpowiednie służby w celu wyłączenia obiektu z użytkowania. 

STOPNIE PILNOŚCI REMONTU: 

I. Remont w przypadku uszkodzeń, które zagrażają bezpieczeństwu użytkowników albo mogą stać się 

przyczyną zniszczenia budynku. Elementy budynku wymagające natychmiastowej naprawy lub wymiany 

na nowe. 

II. Remont, który może być odłożony na okres do jednego roku lub do okresu zimowego bez szkody dla 

użytkowników 

III. Remont, który może być odłożony na okres do trzech lat bez szkody dla użytkowników 

IV. Remont, który może być odłożony na dalsze lata /ponad trzy/ bez szkody dla użytkowników 
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1.1. Dane techniczne charakteryzujące obiekt. 

a) Liczba kondygnacji…………… 

b) Technologia wykonania……… 

c) Konstrukcja……………………. 

d) Dane liczbowe: 

- powierzchnie zabudowy: ……………………………… 

- powierzchnia netto: …………………………………….. 

- powierzchnia użytkowa: ……………………………… 

- kubatura: ……………………………………………………… 

- wysokość: 

e)  Instalacje sanitarne 

- wodna (zimna i ciepła woda użytkowa),  

- hydrantowa, 

- kanalizacyjna (sanitarna/deszczowa), 

- gazowa, 

- wentylacyjna,  

- klimatyzacyjna, 

- centralnego ogrzewania. 

 
2. Protokół okresowej kontroli w specjalności instalacyjnej w zakresie kontroli rocznej*/ pięcioletniej*/ 

dwa razy w roku* 
 

Poprzedni 
protokół 

(oznaczenie) 

Data sporządzenia 
protokołu 

Charakter opracowania, wykonanie zaleceń  

  

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
*niepotrzebne skreślić
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Lp. Instalacja lub jej część 
Opis elementu 

instalacji 

Ocena stanu 
technicznego/opis usterki 

(dokumentacja 
fotograficzna) 

Uwagi i zalecenia/ proponowany 
zakres naprawy oraz kolejność ich 

wykonania 

1. Instalacja wody zimnej    

a) poziomy    

b) piony    

c) hydrofory i pompy    

d) zawory    

e) instalacja ppoż. - hydranty    

2. Kotłownia lokalna    

a) kotły    

b) zbiorniki ciśnieniowe    

c) rozdzielacze    

d) automatyka    

e) aktualność badań UDT    

3. Instalacja wody ciepłej    

a) wymiennik i rozdzielacz    

b) poziomy    

c) piony    

d) cyrkulacja    

e) hydrofory i pompy    

f) zawory    

4. Instalacja kanalizacyjna    

a) instalacja sanitarna    

b) instalacja deszczowa    

c) sieć zewnętrzna budynku    

5. Instalacja C.O.    

a) wymiennik i rozdzielacz    

b) automatyka    

c) poziomy    

d) piony    

6. Instalacja gazowa    

a) przewody    

b) zawory    

c) 
aktualność przeglądu 
specjalistycznego 

 
 

 

7. Przewody kominowe    

a) 
przewody 
spalinowe/dymowe 

 
 

 

b) przewody wentylacyjne    

c) 
aktualność przeglądu 
specjalistycznego 

 
 

 

 
 



 

Strona 6 z 6 
 

 

Jeżeli w treści protokołu określono zalecenia pokontrolne bez podania terminu ich realizacji, ustala się, że 
zalecenia należy wykonać do dnia rozpoczęcia kolejnego rocznego przeglądu, jednak nie później niż w ciągu 
12 miesięcy, licząc od dnia zakończenia bieżącego przeglądu. 

 
3. Uprawnienia Członków Zespołu Technicznego. 
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Załącznik nr 3 do Umowy  
 

PROTOKÓŁ ODBIORU DOKUMENTACJI 

 

sporządzony dnia ........................... pomiędzy 

„Wykonawcą”..................................................................................................................................................... 

a 

 Zamawiającym”................................................................................................................................................. 

 

1. Działając w oparciu o umowę nr ............................... z dnia ............................. przedstawiciel 

Wykonawcy przedłożył Zamawiającemu dokumentację dotyczącą zadania pn.: „Wykonanie okresowej 

kontroli obiektów budowlanych w specjalności instalacyjnej w zakresie instalacji i urządzeń 

sanitarnych, należących do Oddziału ZUS w Legnicy” 

wg poniższego wyszczególnienia: 

........................................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................................ 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

2. Dokumentacja została/nie została* dostarczona w terminie określonym w umowie.  

3. Liczba dni opóźnienia wynosi …………….* 

Przyczyny opóźnień*: 

a) ze strony Wykonawcy: 

…………………………………………………………………………………………………………………….………………………………………

…………………………………………….……………………………………………………………………………………………………………… 

b) ze strony Zamawiającego: 

…………………………………………………………………………………………………………………………………...………………………

…………………………………………………………………………………………………………….……………………………………………… 

4. Po dokonaniu sprawdzenia kompletności dokumentacji w stosunku do celu, któremu ma służyć  

i zgodności z umową stwierdzono, że:  

1) dokumentacja zostaje odebrana bez uwag w dniu ……………* 

2) dokumentacja nie jest kompletna.  

Uwagi/braki:  

……………………………………………………………………………………………………………………………………..…………………………..

.…….…………………………………………………………………………………………………….…………………………………………………….

.………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

Strony ustalają, że Wykonawca uzupełni powyższe w terminie do dnia: ………………….…….* 

3) dokumentacja nie zostaje odebrana, ponieważ: 

a) jest niezgodna z przedmiotem umowy, 

b) posiada błędy merytoryczne, 

c) posiada inne błędy. 
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W każdym z ww. przypadków wskazać przyczyny*: 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

.…………………………………………………………………………………………………………………………………….…………………………..

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

 

Uwaga:  

Podstawą do wystawienia faktury za wykonanie okresowej kontroli obiektów budowlanych w specjalności 

instalacyjnej w zakresie instalacji i urządzeń sanitarnych należących do Oddziału ZUS w Legnicy stanowi 

protokół odbioru dokumentacji, potwierdzający w punkcie 4 ust. 1, że przedmiot umowy został wykonany 

zgodnie z postanowieniami umowy. 

 

 

 

 
…………………………………………...       ……..…………………………………….. 

Podpis Wykonawcy         Podpis Zamawiającego 
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Załącznik nr 4 do Umowy  

 

Dotyczy: umowy nr ……………………………..  z dnia ………………………. 
     

OŚWIADCZENIE                      
 

WYKONAWCA*:  

Pełna nazwa podmiotu/firmy   

Adres  

E-mail  

 Telefon  

Reprezentowany przez: 

(imię, nazwisko, stanowisko) 

1. 

2. 

*Dane wypełnia Wykonawca 

 

Oświadczenie 1)  

Ja/my niżej podpisany/podpisani, niniejszym oświadczam(my), że pracownicy skierowani do realizacji 

zadania: są zatrudnieni na podstawie umowy o pracę - w rozumieniu przepisów Kodeksu pracy; 

1) są zatrudnieni na podstawie umowy o pracę - w rozumieniu Kodeksu pracy;  

2) otrzymują wynagrodzenie w wysokości nie mniejszej niż minimalne wynagrodzenie za pracę, 

ustalone na podstawie art. 6 - 8 ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu 

za pracę (Dz. U. z 2018 r. poz. 2177). 

3) nie ponoszą żadnych kosztów związanych z realizacją umowy, oraz od zatrudnionych nie dochodzę w 

tym zakresie żadnych należności. 

 
 
   ……………………………..                  ……………....……………………….………………………………………………….  
     (miejscowość,data)                  Podpis osoby/osób uprawnionej (ych)do reprezentowania Wykonawcy  

(podpis umożliwiający identyfikację imienia i nazwiska  
lub podpis z pieczątką określającą imię i nazwisko) 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ---------------

Oświadczenie 2)  

Ja niżej podpisany oświadczam, że przy realizacji ww. zamówienia nie zatrudniam pracowników. 

 
……………………………..                  ……………....……………………….………………………………………………….  
     (miejscowość,data)            Podpis osoby/osób uprawnionej (ych)do reprezentowania Wykonawcy  

(podpis umożliwiający identyfikację imienia i nazwiska  
lub podpis z pieczątką określającą imię i nazwisko) 

 
 
 
 
 
 

1)
 Oświadczenie wypełnia Wykonawca zatrudniający pracowników. 

2)
 Oświadczenie wypełnia Wykonawca będący osobą fizyczną lub osobą fizyczną prowadzącą działalność gospodarczą zatrudniający 
pracowników. 

 
 


