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I. Przedmiot zamówienia i zakres robót 

Przedmiotem zamówienia jest: 

Remont pomieszczeń biurowych w budynku Inspektoratu ZUS w Giżycku przy ul. 

Królowej Jadwigi 2. 

II. Zakres robót przewidziany do wykonania 

W ramach zamówienia przewiduje się wykonanie następujących robót: 

-  roboty rozbiórkowe; 

- malowanie pomieszczeń najmowanych, 

- wymiana wykładziny dywanowej na PCV w pomieszczeniach biurowych najmowanych, 

- wymiana wykładziny dywanowej na PCV w pomieszczeniu nr 25,  

- wymiana skrzydeł drzwiowych w toaletach,  

- wymiana okładzin schodów bocznej klatki schodowej od poziomu piwnicy do IV piętra. 

III. Roboty towarzyszące i specjalne 

 Wykonawca zobowiązany będzie przed rozpoczęciem i po zakończeniu prac 

remontowych w poszczególnych pokojach biurowych do przenoszenia wyposażenia tych 

pokoi, w tym dokumentacji pod nadzorem pracowników Inwestora . 

Wykonawca zobowiązany będzie również do uprzątnięcia wszelkich materiałów 

rozbiórkowych nie nadających się do dalszego użytku, natomiast w przypadku materiałów 

z odzysku zdemontowanych urządzeń miejsce ich składowania winien uzgodnić z 

Inwestorem.    

IV. Wytyczne realizacji 

Prace remontowe realizowane będą etapami. Inwestor udostępni Wykonawcy 

pomieszczenia w następującej kolejności:  

 pomieszczenia najmowane  - wykonawca będzie mógł prowadzić prace budowlane 

na całej powierzchni, 

 pokój biurowy 25 – Po wykonaniu prac remontowych w udostępnionych pokojach 

najmowanych i przeniesieniu pracowników; 

 wymiana skrzydeł drzwiowych w toaletach – dostępność wykonania prac od 

początku obowiązywania umowy przy założeniu że jedna toaleta musi być 

dostępna dla pracowników.  

Wykonawca przed rozpoczęciem robót sporządzi szczegółowy harmonogram realizacji 

remontu w uzgodnieniu z Inwestorem i uzyska jego akceptację. W trakcie wykonywania 

robót wykonawca powinien utrzymywać obiekt w stanie wolnym od przeszkód, składować 

materiały i sprzęt w ustalonych miejscach i w należytym porządku, a zbędne przedmioty 

usuwać na bieżąco z obiektu. 

W czasie wykonywania robót Wykonawca powinien w pełni przestrzegać bezpieczeństwa 

wszystkich osób upoważnionych do przebywania na terenie obiektu oraz dostarczyć i 

utrzymywać na własny koszt wszelkie osłony itp. 

Prace będą prowadzone przy czynnym obiekcie użyteczności publicznej i Wykonawca 

będzie zobowiązany do zorganizowania prac tak, aby nie narażać pracowników na 

uciążliwości wynikające z prowadzonych robót budowlanych, a także pracowników i osób 

trzecich na niebezpieczeństwo.  



Roboty nie zakłócające pracy użytkowników budynku Inspektoratu ZUS mogą być  

prowadzone w godzinach pracy, natomiast roboty rozbiórkowe i inne prace uciążliwe (np. 

powodujące hałas, nadmierne zapylenie) - po godzinach urzędowania i w dni wolne od 

pracy, co Wykonawca każdorazowo uzgodni z Inwestorem. 

Po zakończeniu robót wykonawca powinien uporządkować obiekt i przekazać go 

Inwestorowi. 

V. Warunki zgodności wykonania robót 

Wszystkie materiały i jakość wykonanych robót powinny być zgodne z ofertą i 

poleceniami przedstawiciela Inwestora oraz poddawane bieżącym badaniom na placu 

budowy. Wykonawca zapewni instrumenty, urządzenia, robociznę i materiały jak i 

dostarczy Inwestorowi wymagane próbki materiałów przed ich wbudowaniem. 

Potwierdzeniem zgodności wykonania robót z ustaleniami przyjętymi w normach i 

warunkach technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych będą dokumenty 

wynikające z przepisów w sprawie dopuszczenia do obrotu w budownictwie.  

Cały zakres prac zostanie wykonany przy użyciu dostarczonych przez wykonawcę 

materiałów odpowiadających wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania 

w budownictwie zgodnie z ustawą z dn. 07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2019. 

730.) i ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. 2019. 730), a 

także przy użyciu sprzętu, zapewniającego należyte  wykonanie zakresu prac.  

VI. Wymagania dotyczące wykonania robot budowlanych 

 

1. W ramach zamówienia przewidziano następujący zakres robot do realizacji: 

1.1. Roboty rozbiórkowe obejmują: rozebranie wykładzin dywanowych i pcv z 

wywiezieniem na odległość  do 10 km, i utylizacją. 

1.2. Malowanie pomieszczeń obejmuje: demontaż i po malowaniu montaż desek 

odbojowych, demontaż i po malowaniu montaż opraw oświetleniowych sufitowych w 

pokojach biurowych, zabezpieczenie stolarki okiennej i drzwiowej folią malarską, 

przygotowanie powierzchni ścian i sufitów pod malowanie przez  zeskrobanie 

łuszczącej się farby oraz miejscowe uzupełnienie ubytków tynków i gładzi gipsowych, 

dwukrotne malowanie z gruntowaniem ścian i sufitów w pokojach i na korytarzu farbą 

wodorozcieńczalną odporną na zabrudzenia w kolorze białym, dwukrotne malowanie 

farbą olejną grzejników żeberkowych i rur instalacyjnych c.o. w kolorze uzgodnionym 

z Inwestorem, zabezpieczenie czujek dymu zlokalizowanych w pokojach biurowych i 

na korytarzu na czas prowadzenia prac budowlanych, 

1.3. Wymiana wykładziny dywanowej na PCV w pomieszczeniach biurowych 

najmowanych i pokoju 25 obejmuje:  demontaż listew przyściennych systemowych, 

zerwanie posadzek dywanowych w pokojach biurowych wraz z oczyszczeniem 

powierzchni z kleju, wykonanie warstwy wyrównującej z zaprawy samopoziomującej, 

ułożenie i przyklejenie nowej wykładziny PCV  wraz z jej wywinięciem na ściany na 

wys. 10 cm (kolor do uzgodnienia z Inwestorem), montaż korytek systemowych 

naściennych i ułożenie w nich przewodów instalacji telekomunikacyjnej ułożonych za 

zdemontowanymi listwami przyściennymi (dopuszcza się zastosowanie paneli 

winylowych klejonych z zastosowaniem listew narożnikowych). 

2. Wszystkie ściany i sufity należy przygotować do malowania, tj. zeskrobać farbę, zmyć 

tynki wodą z mydłem malarskim, zaprawić rysy i drobne uszkodzenia tynku, ściany 

sufity dwukrotnie pomalować farbą emulsyjną wodoodporną w kolorze białym. 

Powierzchnie metalowe przewidziane do malowania farbami olejnymi należy 



dokładnie przygotować – oczyścić z brudu, kurzu, rdzy, zeskrobać łuszczącą się farbę, 

zagruntować. Grzejniki, rury instalacji c.o. 

3.  Po zerwaniu wykładzin w pokojach biurowych należy zeskrobać klej, wylać warstwę 

zaprawy samopoziomującej, ułożyć i przykleić nową wykładzinę PCV z wywinięciem 

jej na ściany na wys. 10 cm, wykonać spawy w miejscach łączenia wykładziny. Rodzaj 

kleju i sposób klejenia musi być zgodny z zaleceniami producenta wykładziny i kleju. 

Po ułożeniu wykładzin PCV należy na ścianach, na których ułożone były przewody 

instalacji teletechnicznej za zdemontowanymi starymi listwami przyściennymi 

zamontować systemowe listwy naścienne kablowe i ułożyć w nich w/w przewody 

instalacji teletechnicznej. Dopuszcza się zastosowanie paneli winylowych w metodzie 

klejonej z zastosowaniem listew narożnikowych z PCV z zastosowaniem wytycznych 

producenta. 

 

VII. Wymagania dotyczące materiałów i wyrobów budowlanych  

 

1. Parametry techniczne wykładziny PCV 

Dane techniczne 
Metoda pomiaru 

parametru Wykładzina 

Typ wykładziny EN 649 Homogeniczna wykładzina 

podłogowa z winylu 

Kierunkowość wzoru  

Wzór bezkierunkowy; 

możliwość układania w 

każdym kierunku, jednolite 

cokoły 

Zabezpieczenie 

powierzchni 
 Fabrycznie 

Grubość całkowita EN 428 2,0 mm - 5,5mm 

Całkowita masa 

powierzchniowa  
EN 430 Ok. 2225 g/m² 

Ścieralność (ubytek 

grubości) 

EN 660-2; EN 

660-1 
Grupa T 

Odporność na bakterie i 

grzyby 
EN ISO 846-A/C 

TAK –nie sprzyja rozwojowi 

bakterii, wysoce odporna na 

grzyby 

Stabilność wymiarów  EN 434 ≤  0.4 % 

Wgniecenia resztkowe  EN 433 ≤  0,1 mm 

Klasa ogniotrwałości  EN 13501-1 Bfl - s1 

Absorpcja akustyczna  ISO 717/2 8 Db 

Trwałość kolorów  EN ISO 105-B02 Minimum 6 

Odporność chemiczna  EN 423 Dobra odporność 

Przewodzenie ciepła EN 12524 0,02 W/m.K/ 



 

2. Farba emulsyjna - na ścianach korytarzy i pokoi biurowych zastosować emulsję 

lateksową o wysokiej odporności na ścieranie i zabrudzenia. Na sufity i biegi klatki 

schodowej można zastosować emulsję akrylową. Farba olejna  - nawierzchniowa 

ogólnego stosowania, fabrycznie barwiona (na grzejnikach i rurach instalacji c.o. 

dodatkowo odporna na temperaturę przeznaczona do malowania grzejników). 

 

VIII. Sprzęt 

Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje 

niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót. Sprzęt używany do robót 

powinien być dobrany w sposób zapewniający wykonanie robót w sposób sprawny, 

zgodny z wymaganiami technicznymi i sztuką budowlaną. Liczba i wydajność sprzętu 

błędzie gwarantować przeprowadzenie robót, zgodnie z zasadami określonymi w ST i 

wskazaniach przedstawiciela Inwestora w terminie przewidzianym umową. 

Sprzęt będący własnością Wykonawcy lub wynajęty do wykonania robót ma być 

utrzymywany w dobrym stanie i gotowości do pracy. Błędzie spełniał normy ochrony 

środowiska i przepisy dotyczące jego użytkowania. 

IX. Odpowiedzialność wykonawcy 

Wykonawca jest odpowiedzialny za wykonanie robót zgodnie z i zatwierdzoną ofertą. 

Wykonane przez siebie roboty Wykonawca powinien chronić przed zniszczeniem a 

materiały przeznaczone do wbudowania od chwili rozpoczęcia robót do ich odbioru 

końcowego przed kradzieżą. Wszelkie straty lub uszkodzenia w robotach i materiałach 

powstałe w okresie, w którym Wykonawca jest za nie odpowiedzialny, powinien on 

naprawić na własny koszt w taki sposób, aby odpowiadały po każdym względem 

wymaganiom umowy. 

X. Wykonanie robót i kontrola ich jakości 

Wszystkie roboty mają być wykonane zgodnie z technologią określoną w punkcie VI i VII 

niniejszej specyfikacji technicznej i technologii określanych przez producenta materiałów. 

Materiały niezgodne pod względem wymagań jakościowych z zamówieniem winny być 

niezwłocznie zastąpione przez materiały spełniające wymagania.  

Kontrola, badania i odbiór materiałów winny być zgodne z obowiązującymi w tym 

zakresie przepisami. 

Nad prawidłowością przebiegu tych czynności czuwać będzie przedstawiciel Inwestora. 

Właściwości 

antypoślizgowe 

DIN 51130 

EN 14041 

R9 

DS. 

Oddziaływanie krzesła na 

rolkach 
EN 425 odporna 

Odporność na nacisk 

punktowy 
EN 424 odporna 

Klasyfikacja użytkowa  
EN 685 

komercyjna/ 

przemysłowa 

34/43 

Zastosowanie  
Do wszelkich pomieszczeń  o 

dużym natężeniu ruchu  



Wszystkie stosowne materiały budowlane powinny posiadać aktualne atesty, świadectwa 

dopuszczenia do stosowania ich w pomieszczeniach przeznaczonych na stały pobyt ludzi 

oraz w pomieszczeniach budynków użyteczności publicznej.  

Polecenia przedstawiciela Inwestora dotyczące realizacji robót będą wykonywane przez 

Wykonawcę nie później niż w czasie przez niego wyznaczonym, pod groźbą wstrzymania 

robót. Skutki finansowe z tytułu wstrzymania robót w takiej sytuacji ponosi wykonawca. 

XI. Odbiór robót 

Jeżeli całość robót zostanie zakończona, wykonawca powiadomi o tym Inwestora. Sposób 

wykonania robót objętych zamówieniem winien wynikać z obowiązujących przepisów. 

Warunkiem odbioru jest przedstawienie dokumentów dopuszczenia do stosowania użytych 

przez wykonawcę materiałów. Roboty remontowe ulegające zakryciu w trakcie remontu 

powinny być udostępnione Inwestorowi w celu dokonania ich odbioru przed zakryciem. 

Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu błędzie dokonany w czasie 

umożliwiającym wykonanie ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania ogólnego 

postępu robót. Odbioru tego dokonuje przedstawiciel Inwestora. 

 

 


