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Załącznik nr 2 do SIWZ  
   

Istotne postanowienia umowy 
na pełnienie funkcji Inwestora Zastępczego dla zadania pn. Termomodernizacja budynku Oddziału 

ZUS w Kielcach przy ul. Piotrkowskiej 27 
 

zawarta w Kielcach w dniu ...................... r. pomiędzy: 
 
Zakładem Ubezpieczeń Społecznych z siedzibą w Warszawie przy ul. Szamockiej 3, 5, 01-748, Oddział 
w Kielcach, ul. Piotrkowska 27, 25-510 Kielce, NIP-521-301-72-28 
 
reprezentowanym przez: 
 
1. ……………………………………..- …………………………………………,  
2. ……………………………………..- …………………………………………, 
 
zwanym dalej „Zamawiającym”, 
 
a  .................................................................................................................   
 
reprezentowanym przez:  
 
1.............................................- ..................................... 
 
zwanym dalej „Wykonawcą” lub „Inwestorem Zastępczym” 
zwane dalej „Stronami” 
zwana dalej „umową” 
 
Podstawą zawarcia umowy jest wynik postępowania o udzielenie zamówienia publicznego, znak 
150000/271/ZP-8/2019, prowadzonego na podstawie art. 39 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - 
Prawo zamówień publicznych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1843 ze zm.). 

 
§ 1 

Przedmiot umowy 
1. Przedmiotem umowy jest pełnienie funkcji Inwestora Zastępczego dla realizacji roboty 

budowlanej polegającej na termomodernizacji budynku Oddziału ZUS w Kielcach przy 
ul. Piotrkowskiej 27, która obejmuje: 
1) wykonanie wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepła/chłodu, 
2) przebudowę węzła cieplnego wraz z modernizacją instalacji c.o.,  
3) modernizację oświetlenia wewnętrznego i zewnętrznego, 
4) wykonanie termomodernizacji budynku, 
zgodnie z dokumentacją projektową oraz STWiOR. 

2. Szczegółowy zakres przedmiotu umowy określa Opis przedmiotu zamówienia, stanowiący 
załącznik nr 1 do umowy. 

§ 2 
Termin realizacji  

1. Przedmiot niniejszej umowy będzie realizowany w okresie od dnia podpisania umowy do daty 
zakończenia okresu rękojmi (gwarancji) na roboty budowlane, z zastrzeżeniem, że: 
1) sprawdzenie dokumentacji projektowej oraz sporządzenie raportu stwierdzonych błędów  

i braków w terminie 30 dni od daty podpisania umowy, 
2) sprawdzanie kosztorysów ofertowych przewiduje się w miesiącu październiku 2020 r. 
3) okres nadzoru nad robotami budowlanymi przewiduje się od grudnia 2020 r., 
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4) końcowe rozliczenie zadania przewiduje się do stycznia 2023 r., 
5) okres nadzoru nad rękojmią (gwarancją) przewiduje się do grudnia 2026 r.  

2. Strony dopuszczają możliwość wydłużenia przewidywanego terminu wykonania przedmiotu 
umowy z zachowaniem niezmienności wysokości wynagrodzenia Inwestora Zastępczego, 
określonego w § 6 ust. 1 umowy, z powodu okoliczności powodujących przesunięcie rozpoczęcia 
realizacji lub przedłużenie terminu wykonania robót budowlanych. 

3. W przypadku określenia przez wykonawcę robót budowlanych okresu gwarancji na wykonane 
roboty budowlane dłuższego niż minimalny, tj. dłuższego niż 36 miesięcy, termin obowiązywania 
niniejszej umowy ulegnie wydłużeniu do dnia upływu terminu obowiązywania wyżej 
wymienionej gwarancji, z zastrzeżeniem niezmienności wysokości wynagrodzenia Wykonawcy, 
o którym mowa w § 6 ust. 1 umowy. 

§ 3 
Obowiązki Wykonawcy   

1. Do obowiązków Wykonawcy (Inwestora Zastępczego) należeć będzie kompleksowa obsługa 
robót budowlanych polegających na termomodernizacji budynku Oddziału ZUS w Kielcach przy 
ul. Piotrkowskiej 27 wraz z jej odbiorem i rozliczeniem. Szczegółowy zakres obowiązków 
Wykonawcy określa Opis przedmiotu zamówienia, stanowiący załącznik nr 1 do umowy. 

2. Wykonawca jest zobowiązany do działania w ramach umowy z zachowaniem lojalności wobec 
Zamawiającego. Wykonawca jest zobowiązany poinformować Zamawiającego o wszelkich 
okolicznościach, które mogą powodować po jego stronie konflikt interesów pomiędzy 
Zamawiającym, a innymi podmiotami biorącymi udział w realizacji inwestycji, a w szczególności 
z wykonawcą robót budowlanych. 

3. W stosunku do osób, które ze strony Wykonawcy będą wykonywać czynności  
w ramach realizacji przedmiotu umowy (koordynator i inspektorzy nadzoru) nie mogą zachodzić 
żadne z poniższych przesłanek: 
1) pozostawanie w związku małżeńskim, w stosunku pokrewieństwa lub powinowactwa w linii 

prostej, pokrewieństwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia lub 
związanie z tytułu przysposobienia, opieki lub kurateli z: wykonawcą robót budowlanych, 
jego zastępcą prawnym lub członkami organów zarządzających lub organów nadzorczych 
wykonawcy robót budowlanych; 

2) przed upływem 3 lat od dnia zawarcia umów z wykonawcą robót budowlanych 
pozostawanie w stosunku pracy lub zlecenia z wykonawcą robót budowlanych lub bycie 
członkiem organów zarządzających lub organów nadzorczych wykonawcy robót 
budowlanych; 

3) pozostawanie z wykonawcą robót budowlanych w takim stosunku prawnym lub 
faktycznym, że  może to budzić uzasadnione wątpliwości co do bezstronności tych osób; 

4) prawomocne skazanie za przestępstwo popełnione w związku z postępowaniem 
o udzielenie zamówienia, przestępstwo przekupstwa, przestępstwo przeciwko obrotowi 
gospodarczemu lub inne przestępstwo popełnione w celu osiągnięcia korzyści 
majątkowych. 

4. W przypadku, gdy w stosunku do osób, o których mowa w ust. 3, zajdą określone w tym ustępie 
negatywne przesłanki, Wykonawca zobowiązany będzie niezwłocznie poinformować  
o tym fakcie Zamawiającego, wskazując przyczynę. Osoby te w takim przypadku powstrzymają się od 
dokonywania jakichkolwiek dalszych czynności przy realizacji niniejszej umowy, za wyjątkiem 
czynności niecierpiących zwłoki, których zaniechanie mogłoby spowodować szkodę po stronie 
Zamawiającego, bądź też niebezpieczeństwo dla osób biorących udział przy realizacji inwestycji. 

5. Wykonawca w przypadku, o którym mowa w ust. 4, będzie zobowiązany niezwłocznie 
przedstawić Zamawiającemu innego kandydata do pełnienia danej funkcji. Kandydat taki musi 
spełniać warunki udziału w postępowaniu określone w SIWZ. 

6. Wykonawca będzie wykonywał czynności zastępstwa inwestycyjnego w imieniu i na rzecz 
Zamawiającego na podstawie niniejszej umowy, a także pełnomocnictw udzielonych mu przez 
Zamawiającego w toku realizacji umowy.  
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7. Szczegółowe pełnomocnictwa dotyczące przedmiotu umowy będą ustalane przez 
Zamawiającego lub zatwierdzane przez Zamawiającego na wniosek Inwestora Zastępczego 
w trakcie realizacji umowy.  

8. Wymienione w ust. 7 pełnomocnictwa Wykonawca zobowiązuje się przyjąć i wypełniać ze 
starannością profesjonalnego pełnomocnika (podwyższona staranność) i z zabezpieczeniem 
ochrony interesów Zamawiającego.  

9. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego lub osób trzecich odpowiedzialność za wyrządzone 
szkody, będące następstwem nienależytego wykonania czynności objętych niniejszą umową, 
ocenianych w granicach przewidzianych dla umów starannego działania. 

 
§ 4 

Prawa i obowiązki Zamawiającego 
Do praw i obowiązków Zamawiającego należy: 
1. przekazanie Wykonawcy dokumentów niezbędnych do wykonywania czynności zastępstwa 

inwestycyjnego, w tym: 
1) dokumentacji projektowej dotyczącej zadania pn. „Termomodernizacja budynku Oddziału 

ZUS w Kielcach przy ul. Piotrkowskiej 27”; 
2) wewnętrznych regulaminów i procedur obowiązujących w Zakładzie i niezbędnych do 

realizacji przedmiotu umowy; 
3) dokumentów dotyczących roboty budowlanej uzyskanych przez Zamawiającego; 

2. podpisywanie umów związanych z przedmiotową inwestycją, niezbędnych do jej realizacji; 
3. zawarcie stosownych umów z uczestnikami realizowanego zadania inwestycyjnego; 
4. zapewnienie środków finansowych niezbędnych do terminowego świadczenia zobowiązań 

pieniężnych wynikających z prawidłowego i terminowego wykonania przedmiotu umowy przez 
Inwestora Zastępczego; 

5. zapłata wynagrodzenia Wykonawcy na podstawie faktur wystawionych zgodnie z § 5 umowy; 
6. powołanie komisji do odbioru końcowego oraz udział w odbiorach etapów inwestycji oraz 

odbiorze końcowym; 
7. zatwierdzanie protokołów konieczności, a także protokołów dotyczących robót zamiennych oraz 

robót dodatkowych w przypadku stwierdzenia ich zasadności; 
8. zawiadamianie Wykonawcę o zamiarze ograniczenia lub rozszerzenia zakresu Inwestycji, a także 

o zaniechaniu dalszej kontynuacji Inwestycji; 
9. zgłaszanie uwag oraz składanie wniosków w formie pisemnej w sprawach technicznych, 

związanych z realizacją Inwestycji. Zgłoszone wnioski Inwestor Zastępczy musi uwzględnić w 
terminie 3 dni, o ile nie będą one sprzeczne z zawartymi umowami, z dokumentacją techniczną, 
obowiązującymi przepisami, w tym przepisami prawa budowlanego oraz zasadami sztuki 
budowlanej; 

10. żądanie zmiany inspektorów nadzoru lub kierownika zespołu, reprezentujących go w procesie 
inwestycyjnym, w przypadku stwierdzenia wykonywania przez nich obowiązków w sposób 
nienależyty lub niezgodny z umową, dokumentacją techniczną lub przepisami prawa; 

11. kontrola Inwestycji w każdym czasie wraz z osobami, których udział w kontroli Zamawiający uzna 
za konieczny; 

12. zapłata Wykonawcy wynagrodzenia za prawidłowe wykonywanie obowiązków określonych  
w niniejszej umowie. 

§ 5 
Wymagania związane ze stosowaniem klauzul społecznych 

1. Zamawiający wymaga aby osoby realizujące funkcję specjalisty ds. rozliczeń byli zatrudnieni 
przez Wykonawcę lub Podwykonawcę na podstawie umowy o pracę w rozumieniu przepisów 
ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeksu Pracy (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1040 ze zm.)  
w wymiarze nie mniejszym niż 0,25 etatu.  
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2. Zamawiający wymaga, aby osoby, o których mowa w ust. 1 były zatrudnione przez cały okres 

realizacji umowy przez Wykonawcę lub Podwykonawcę za wynagrodzeniem w wysokości nie 

mniejszej niż minimalne wynagrodzenie za pracę, ustalone na podstawie art. 6 - 8 ustawy z dnia 10 

października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2177) 1. 

3. Wykonawca lub Podwykonawca nie będzie podejmował żadnych działań w celu obchodzenia 
wymogów określonych w § 4 ust. 2 umowy, co oznacza że w szczególności:  
1) będzie ponosił wszelkie koszty związane z realizacją umowy, w tym związane 

z zapewnieniem niezbędnych narzędzi do wykonywania robót, o których mowa w § 5 ust. 1 
umowy, w szczególności koszty obejmujące: środki czystości, koszt wyposażenia pracowników 
w odzież ochronną i odpowiedniego wyposażenia pracowników, 

2) w zakresie, o którym mowa w § 5 ust. 3 pkt. 1) umowy nie będzie dochodził żadnych 
należności od zatrudnionych, o których mowa w § 5 ust. 1 umowy. 

4. W trakcie realizacji umowy, Zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności 
kontrolnych wobec Wykonawcy, odnośnie spełniania przez Wykonawcę lub Podwykonawcę 
wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących czynności wskazane 
w § 5 ust. 1 umowy, za wynagrodzeniem w wysokości nie mniejszej niż minimalne 
wynagrodzenie za pracę. Zamawiający uprawniony jest w szczególności do: 
1) żądania oświadczeń lub dokumentów w zakresie potwierdzenia spełniania ww. wymogów 

oraz dokonywania ich oceny, 
2) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełnienia ww. 

wymogów,  
5. W trakcie realizacji umowy, na każde pisemne wezwanie Zamawiającego w wyznaczonym w tym 

wezwaniu terminie, nie krótszym niż 5 dni, Wykonawca przedłoży Zamawiającemu dowody  
w celu potwierdzenia spełnienia przez Wykonawcę lub Podwykonawcę, wymogu zatrudnienia na 
podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w § 5 ust. 1 umowy roboty: 
1) oświadczenie Wykonawcy lub Podwykonawcy o zatrudnieniu osób wykonujących czynności,  

o których mowa w § 5 ust. 1 umowy: 
a. na podstawie umowy o pracę - w rozumieniu przepisów Kodeksu pracy, 
b. za wynagrodzeniem w wysokości nie mniejszej niż minimalne wynagrodzenie za pracę, 

ustalone na podstawie art. 6 - 8 ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym 
wynagrodzeniu za pracę, 

oraz o: 
c. ponoszeniu wszelkich kosztów związanych z realizacją umowy, o których mowa w § 5 

ust. 3 umowy oraz nie dochodzeniu w tym zakresie żadnych należności od 
zatrudnionych. 

Oświadczenie powinno zawierać w szczególności: dokładne określenie podmiotu 
składającego oświadczenie, datę złożenia oświadczenia, wskazanie, że objęte wezwaniem 
czynności wykonują osoby zatrudnione na podstawie umowy o pracę z wynagrodzeniem 
w wysokości nie mniejszej niż minimalne wynagrodzenie za pracę wraz ze wskazaniem 
liczby tych osób, ich imion i nazwisk, rodzaju umowy o pracę i wymiaru etatu oraz podpis 
osoby uprawnionej do złożenia oświadczenia w imieniu Wykonawcy lub Podwykonawcy; 

2) poświadczone za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub 
Podwykonawcę kopie umów o pracę osób wykonujących w trakcie realizacji umowy 
czynności, których dotyczy ww. oświadczenie Wykonawcy lub Podwykonawcy 
z zastrzeżeniem, że kopie umów będą zanonimizowane w sposób zapewniający ochronę 
danych osobowych pracowników, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018 r. 
o ochronie danych osobowych (t.j.: Dz. U. z 2018 r., poz. 1000 ze zm.), a informacje 

                                                           
1
  Zamawiający celowo nie uwzględnił „minimalnej stawki godzinowej”, która zgodnie z ustawą z dnia 22 lipca 2016 r.  
o zmianie ustawy o minimalnym wynagrodzeniu za pracę oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2016 r. poz. 1265, 1986) 
dotyczy wynagrodzenia „przyjmującego zlecenie lub świadczącego usługi” w rozumieniu Kodeksu cywilnego  
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dotyczące: imion i nazwisk pracowników, daty zawarcia umowy, rodzaju umowy o pracę 
i wymiaru etatu będą możliwe do zidentyfikowania; 

3) zaświadczenie właściwego Oddziału ZUS, potwierdzające opłacanie przez Wykonawcę lub 
Podwykonawcę składek na ubezpieczenia społeczne i zdrowotne z tytułu zatrudnienia na 
podstawie umów o pracę za ostatni okres rozliczeniowy – dotyczy pracowników, którzy 
kontynuują zatrudnienie u Wykonawcy lub Podwykonawcy; 

4) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub 
Podwykonawcę kopię dowodu potwierdzającego zgłoszenie pracownika przez pracodawcę 
do ubezpieczeń, zanonimizowaną w sposób zapewniający ochronę danych osobowych 
pracowników, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych 
osobowych - dotyczy pracowników nowozatrudnionych przez Wykonawcę lub 
Podwykonawcę.  

6. Niezłożenie przez Wykonawcę w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie dowodów, o których 
mowa w § 5 ust. 5 umowy - pozwalających potwierdzić spełnienie przez Wykonawcę lub 
Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, traktowane będzie jako 
niespełnienie przez Wykonawcę lub Podwykonawcę wymogu, o którym mowa w § 5 ust. 1 umowy. 

7. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez Wykonawcę 
lub Podwykonawcę, Zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie kontroli przez Państwową 
Inspekcję Pracy. 

8. W przypadku rozwiązania stosunku pracy (bez względu na stronę składającą oświadczenie w tym 
zakresie) z osobą zatrudnioną / osobami zatrudnionymi na podstawie umowy o pracę, do 
wykonania robót o których mowa w ust. 1, przed zakończeniem realizacji umowy, Wykonawca 
lub Podwykonawca zobowiązany jest do zatrudnienia na to miejsce innej osoby / na te miejsca 
innych osób na podstawie umowy o pracę zgodnie z postanowieniami umowy. 

9. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania lub zaniechania Podwykonawcy, w takim samym 
stopniu, jak za działania lub zaniechania własne. 

 
§ 6 

Wynagrodzenie i zasady rozliczeń 
1. Za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczałtowe, którego 

wysokość zgodnie ze złożoną ofertą wynosi:  
brutto (z podatkiem VAT): ........................ zł 
(słownie: ...................................................................................................................…), 
netto (bez podatku VAT): ........................ zł 
(słownie: .....................................................................................................................), 
wartość podatku VAT: ................... zł (słownie: .........................................)  według stawki ….... % 
Cena, o której mowa powyżej zgodnie treścią art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 9 maja 2014 r.  
o informowaniu o cenach towarów i usług (tj.: Dz. U. z 2019 r. poz. 178) stanowi wartość 
wyrażoną w jednostkach pieniężnych, którą kupujący jest obowiązany zapłacić przedsiębiorcy za 
towar lub usługę, w cenie uwzględnia się podatek od towarów i usług oraz podatek akcyzowy, 
jeżeli na podstawie odrębnych przepisów sprzedaż towaru (usługi) podlega obciążeniu podatkiem 
od towarów i usług oraz podatkiem akcyzowym. 

2. Wynagrodzenie określone w § 6 ust. 1 umowy uwzględnia wszelkie koszty Wykonawcy 
wynikające z wykonania przedmiotu umowy, w szczególności koszty: nadzorowania robót 
objętych dokumentacją projektową, koszty nadzorowania ewentualnych robót dodatkowych, 
koszty dojazdów, noclegów, diet itp. 

3. Wypłata wynagrodzenia Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi w częściach: 
1) część o wartości 3 % wynagrodzenia, o którym mowa w § 6 ust. 1 umowy, za sprawdzenie 

dokumentacji projektowej. Podstawą wystawienia faktury przez Wykonawcę będzie 
sporządzenie i przedstawienie Zamawiającemu raportu stwierdzonych błędów i braków 
w dokumentacji projektowej; 

2) część o wartości 2 % wynagrodzenia, o którym mowa w § 6 ust. 1 umowy, za sprawdzanie 
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kosztorysów ofertowych. Podstawą wystawienia faktury przez Wykonawcę będzie 
sprawdzanie kosztorysów ofertowych; 

3) część do wartości 90 % wynagrodzenia, o którym mowa w § 6 ust. 1 umowy - 
proporcjonalnie do wystawionych przez wykonawcę robót budowlanych i zatwierdzonych 
pod kątem formalnym i merytorycznym faktur częściowych. Wysokość wynagrodzenia do 
wypłaty w tej części wylicza się w ten sposób, że oblicza się wskaźnik procentowy (obliczony 
z dokładnością do czterech miejsc po przecinku), jaki stanowi każda faktura brutto 
wykonawcy robót budowlanych do jego wynagrodzenia brutto określonego w umowie na 
roboty budowlane, a następnie wyliczony procent mnoży się przez 90% wynagrodzenia 
umownego, o którym mowa w § 6 ust. 1 umowy. Wypłata wynagrodzenia odbywać się 
będzie sukcesywnie, zgodnie z fakturami częściowymi, wystawionymi przez wykonawcę 
robót budowlanych; 

4) pozostała część wynagrodzenia, o którym mowa w § 6 ust. 1 umowy rozliczana będzie 
fakturą końcową, po podpisaniu przez wykonawcę robót budowlanych, Zamawiającego 
i Wykonawcę protokołu odbioru końcowego inwestycji oraz sporządzenie i odebranie przez 
Zamawiającego bez zastrzeżeń świadectwa charakterystyki energetycznej. 

4. Podstawą wystawienia faktur częściowych przez Inwestora Zastępczego będą wystawione przez 
wykonawcę robót budowlanych i zatwierdzone pod kątem formalnym i merytorycznym faktury 
częściowe. 

5. Podstawą wystawienia faktury końcowej będzie podpisany przez wykonawcę robót 
budowlanych, Zamawiającego i Wykonawcę, protokół odbioru końcowego Inwestycji oraz 
sporządzenie i odebranie przez Zamawiającego bez zastrzeżeń świadectwa charakterystyki 
energetycznej. 

6. Wynagrodzenie należne Wykonawcy będzie płatne w formie przelewu, z rachunku bankowego 
Zamawiającego, na rachunek bankowy Wykonawcy nr ………………………………, w terminie 30 dni 
od dnia otrzymania przez Wykonawcę prawidłowo wystawionych faktur/rachunków  
i zatwierdzonych pod kątem formalnym i merytorycznym. 

7. Za dzień zapłaty uważa się dzień obciążenia rachunku Zamawiającego. 
8. Fakturę należy wystawiać w brzmieniu: 

dane Nabywcy: 
NIP 521-30-17-228 
Zakład Ubezpieczeń Społecznych 
01-748 Warszawa 
ul. Szamocka 3, 5 
dane Odbiorcy: 
Oddział w Kielcach 
ul. Piotrkowska 27, 
25-510 Kielce 

9. Fakturę w formie papierowej należy dostarczyć na adres Zakład Ubezpieczeń Społecznych 
Oddział w Kielcach, ul. Piotrkowska 27, 25-510 Kielce. 

10. Za pośrednictwem Platformy Elektronicznego Fakturowania, na skrzynkę Zakładu Ubezpieczeń 
Społecznych w postaci ustrukturyzowanego dokumentu elektronicznego, można przekazać 
wyłącznie fakturę. 

11. Zamieszczając dane faktury na Platformie Elektronicznego Fakturowania należy: 
1) wprowadzić dodatkowe numery identyfikacyjne PEPPOL/PEF (typ numeru: NIP), tj.: 

a. dla Nabywcy: 5213017228; 
b. dla Odbiorcy: 9591343617; 

2) w polu „numer umowy” należy wskazać nr …………………, stanowiący nr umowy zamówienia 
publicznego nadany przez Zamawiającego. 

12. W przypadku, gdy wykonawca robót budowlanych naliczy odsetki ustawowe ze względu na 
wystąpienie zwłoki w regulowaniu należnego mu świadczenia pieniężnego, a  zaistnienie zwłoki 
wynika z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, Zamawiający obciąży Wykonawcę 
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naliczonymi odsetkami, dokonując stosownego potrącenia należności z kolejnej wystawionej 
przez niego faktury, a w przypadku faktury końcowej z zabezpieczenia należytego wykonania 
umowy, wniesionego przez Wykonawcę. 

 
§ 7 

Kary umowne 
1. Strony ustalają odpowiedzialność za niewykonanie lub nienależyte wykonanie zobowiązań 

wynikających z umowy w formie kar umownych w następujących przypadkach i wysokościach: 
1) Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną za odstąpienie od umowy przez którąkolwiek 

ze Stron z winy Zamawiającego - w wysokości 10% wynagrodzenia brutto, o którym mowa  
w § 6 ust. 1 niniejszej umowy, 

2) Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną: 
a. za odstąpienie od umowy przez którąkolwiek ze Stron z winy Wykonawcy -  

w wysokości 10% wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 6 ust. 1 niniejszej umowy; 
b. za nieterminowe dokonywanie odbioru robót ulegających zakryciu lub zanikających -  

w wysokości 0,1% wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 6 ust. 1 niniejszej 
umowy, licząc za każdy dzień zwłoki ponad wyznaczony termin; 

c. za zwłokę w odbiorze Inwestycji z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy – 
w wysokości 0,3% wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 6 ust. 1 niniejszej 
umowy, licząc za każdy dzień zwłoki ponad wyznaczony termin; 

d. za każdy dzień opóźnienia w przedłożeniu Zamawiającemu oświadczenia Wykonawcy 
lub Podwykonawcy, o którym mowa w § 5 ust. 5 pkt 1) umowy, w wysokości 0,01% 
wynagrodzenia brutto określonego w § 6 ust. 1 umowy; 

e. za każdy dzień opóźnienia w przedłożeniu Zamawiającemu każdego z dokumentów, 
o których mowa w § 5 ust. 5 pkt 2) – 4) umowy, w wysokości 0,01% wynagrodzenia 
brutto określonego w § 6 ust. 1 umowy; 

f. odrębnie za każdy stwierdzony przypadek niespełnienia wymogów określonych w § 5 
ust. 8 umowy, w wysokości 0,01% wynagrodzenia brutto określonego w § 6 ust. 1 
umowy; 

g. odrębnie za każdą osobę - za każdy dzień, w którym osoba, wykonująca usługę, 
o których mowa w § 5 ust. 1 umowy, wykonywała przedmiot umowy na innej 
podstawie niż umowa o pracę w wysokości 0,01% wynagrodzenia brutto określonego 
w § 6 ust. 1 umowy; 

h. odrębnie za każdą osobę - za każdy dzień, w którym osoba, wykonująca roboty, 
o których mowa w § 5 ust. 1 umowy, wykonywała przedmiot umowy 
z wynagrodzeniem w wysokości mniejszej niż minimalne wynagrodzenie za pracę 
ustalone na podstawie art. 6 - 8 ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym 
wynagrodzeniu za pracę, w wysokości 0,01% wynagrodzenia brutto określonego w § 6 
ust. 1 umowy; 

i. odrębnie za każdą osobę - za każdy stwierdzony przypadek ponoszenia przez osobę, 
wykonującą usługę, o której mowa w § 5 ust. 1 umowy, jakichkolwiek kosztów 
związanych z realizacją umowy, o których mowa w § 5 ust. 3 umowy, w wysokości 
0,01% wynagrodzenia brutto określonego w § 6 ust. 1 umowy; 

j. za niedopełnienie obowiązków wynikających z niniejszej umowy lub nienależyte ich 
wypełnianie - w wysokości 0,1% wynagrodzenia brutto określonego w § 6 ust. 1 
umowy za każdy taki przypadek. 

2. Łączna wysokość naliczonych kar umownych z tytułów wymienionych w § 7 ust. 1 pkt 2) lit. b - j 
umowy nie może przekroczyć wysokości kary za odstąpienie od umowy. 

3. O nałożeniu kary umownej Strona nakładająca karę zawiadomi druga Stronę w formie pisemnej 
wraz z podaniem uzasadnienia. 
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4. Kwotę należną Zamawiającemu z tytułu kary umownej Wykonawca wpłaci na rachunek bankowy 
Zamawiającego w terminie 14 dni od daty wystawienia wezwania do zapłaty w formie noty 
księgowej. 

5. Za termin zapłaty kary umownej uznaje się dzień uznania rachunku bankowego Zamawiającego. 
6. W przypadku nie dokonania zapłaty kar umownych w terminie 14 dni od daty wystawienia 

wezwania do zapłaty, kwoty te stają się wymagalne, a Zamawiający staje się uprawniony do ich 
potrącania z zabezpieczenia należytego wykonania umowy, w którym mowa w § 8 oraz 
z bieżących należności objętych fakturami Wykonawcy. 

7. W przypadku gdy kary umowne nie pokrywają w całości poniesionej szkody Zamawiający ma 
prawo dochodzenia odszkodowań uzupełniających na zasadach ogólnych. 

8. Zapłata kar umownych, ich potrącenie lub pobranie nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku 
wykonania zobowiązań umownych. 

9. Postanowienia umowy dotyczące kar umownych pozostają wiążące dla Stron także w przypadku 
odstąpienia od umowy przez którąkolwiek ze Stron. 

10. Zamawiający w razie niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy zastrzega 
sobie prawo do zaangażowania innych osób fizycznych lub prawnych w celu realizacji 
zamówienia oraz do obciążenia Wykonawcy powstałymi kosztami.  
 

§ 8 
Zabezpieczenie należnego wykonania umowy 

1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości ………….  zł 
(słownie złotych ……………………………………………………………………………), w formie ………………………... . 

2. Zabezpieczenie, o którym mowa w § 8 ust. 1 umowy, zostanie zwrócone w następujący sposób: 
1) 70% wartości zabezpieczenia, o którym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, Zamawiający 

zwróci Wykonawcy w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty wykonania przedmiotu 
zamówienia i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonane, tj. po dokonaniu 
końcowego odbioru robót, sporządzeniu charakterystyki energetycznej budynku 
i rozliczeniu inwestycji; 

2) 30% wartości zabezpieczenia, o którym mowa w § 8 ust. 1 umowy niniejszego paragrafu, 
Zamawiający zwróci Wykonawcy nie później niż w 15 (piętnaście) dni po upływie okresu 
rękojmi (gwarancji) na roboty budowlane wykonane w ramach inwestycji (licząc od daty 
podpisania bez zastrzeżeń, na zasadach określonych w umowie z wykonawcą robót 
budowalnych, protokołu odbioru ostatecznego). 

3. W przypadku wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania umowy w innej formie niż 
pieniądze (art. 148 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych), zabezpieczenie to będzie 
zwalniane na warunkach określonych w § 8 ust. 2 umowy, po uprzednim złożeniu przez 
Wykonawcę zabezpieczenia opiewającego na odpowiednio niższą kwotę. 

3. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy służy pokryciu roszczeń z tytułu niewykonania lub 
nienależytego wykonania umowy. 

4. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy wniesione w formie pieniądza, Zamawiający 
zwróci Wykonawcy przelewem na rachunek bankowy o nr: ……………………………… . 

5. Zamawiający dopuszcza zmianę formy zabezpieczenia należytego wykonania umowy w trakcie 
jej realizacji, z zachowaniem ciągłości zabezpieczenia i bez zmniejszania jego wysokości. 

6. Zmiana rachunku, o którym mowa w § 8 ust. 4 umowy oraz zmiana formy zabezpieczenia 
według ust. 5 wymagają zawiadomienia w formie pisemnej, złożonego przez osobę umocowaną 
do tej czynności ze strony Wykonawcy i nie powodują konieczności zmiany treści umowy. 

7. Konsekwencje uchybienia obowiązkom określonym w § 8 ust. 6 umowy obciążają stronę, która 
nie dopełniła formalności w tym zakresie. 
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§ 9 
Ubezpieczenie 

1. Wykonawca przez cały czas obowiązywania umowy zobowiązany jest posiadać aktualne 
i nieprzerwane ubezpieczenie odpowiedzialności cywilnej (deliktowej i kontraktowej) z tytułu 
prowadzonej działalności gospodarczej w związku z wykonywaniem prac o charakterze zgodnym 
z przedmiotem umowy z minimalną sumą ubezpieczenia, na kwotę nie niższą niż 200.000 zł 
(słownie: dwieście tysięcy złotych). 

2. Wykonawca przedstawił Zamawiającemu opłaconą polisę lub inny dokument potwierdzający 
ubezpieczenie Wykonawcy. 

3. Jeżeli polisa lub inny dokument potwierdzający, że Wykonawca jest ubezpieczony obejmuje 
okres krótszy niż termin realizacji przedmiotu umowy, Wykonawca zobowiązuje się  
do przedłużenia polisy na cały okres objęty umową oraz zobowiązuje się do przedkładania 
kolejnej polisy wraz z dowodem opłacenia należnych składek Zamawiającemu w wypadku 
zakończenia okresu ubezpieczenia. 

4. W przypadku, gdy wysokość odszkodowania otrzymanego od ubezpieczyciela Wykonawcy nie 
pokrywa wysokości powstałej szkody, Zamawiający może domagać się od Wykonawcy 
odszkodowania na zasadach ogólnych. 

 
§ 10 

Prawa autorskie 
1. Wykonawca, w ramach umówionego wynagrodzenia, o którym mowa w § 6 ust. 1 umowy:  

1) przenosi na Zamawiającego autorskie prawa majątkowe do wszystkich utworów 
w rozumieniu ustawy o Prawie autorskim i prawach pokrewnych, wytworzonych w trakcie 
realizacji przedmiotu umowy, w szczególności takich jak: świadectwa charakterystyki 
energetycznej, opracowania, projekty, raporty, ekspertyzy, obliczenia, rysunki i inne 
dokumenty powstałe przy realizacji umowy oraz broszury, filmy i zdjęcia, zwanych dalej 
utworami; 

2) udziela Zamawiającemu praw zależnych do utworów, o których mowa w § 10 ust. 1 pkt. 1 
umowy.  

2. Nabycie przez Zamawiającego praw, o których mowa w § 10 ust. 1 umowy następuje  z chwilą 
faktycznego wydania poszczególnych części przedmiotu umowy Zamawiającemu na wszystkich 
polach eksploatacji znanych w dniu zawierania umowy, bez żadnych ograniczeń czasowych lub 
terytorialnych, w tym w szczególności: 
1) zwielokrotniania dowolnymi technikami; 
2) wprowadzenia do obrotu, użyczania, udostępniania; 
3) rozpowszechniania w celu realizacji potrzeb Zamawiającego. 

3. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za ewentualne naruszenie patentów, znaków 
handlowych, marek lub innych dóbr chronionych zgodnie z przepisami prawa. Wykonawca jest 
zobowiązany do niezwłocznego naprawienia na własny koszt wszystkich wyrządzonych poprzez 
działanie wskazane w poprzednim zdaniu szkód. 

 
§ 11 

Nadzór nad realizacją umowy 
1. Wykonawca wyznacza do realizacji przedmiotu umowy następujące osoby: 

1) inspektor nadzoru robót budowlanych (Kierownik zespołu) w osobie: …………………………………,  
 telefon: ………………………, faks: ………………..….., adres e-mail: ………………………………………………; 
2) inspektor nadzoru w zakresie robót instalacji sanitarnych w osobie: ………………………………….., 
 telefon: ………………………, faks: ………………..….., adres e-mail: ………………………………………………; 
3) inspektor nadzoru w zakresie robót instalacji elektrycznych w osobie: ………………………………, 
 telefon: ………………………, faks: ………………..….., adres e-mail: ………………………………………………; 
4) specjalista ds. rozliczeń w osobie: …………………………………,  
 telefon: ………………………, faks: ………………..….., adres e-mail: ………………………………………………; 
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przy czym Zamawiający nie dopuszcza, by obowiązki określone w § 11 ust. 1 pkt. 1) – 3) umowy 
pełniła ta sama osoba. 

2. Koordynatorami w zakresie realizacji obowiązków wynikających z umowy ze strony 
Zamawiającego są:  
1) …………………………………, telefon: …………………….. adres e-mail: ..….…………………………………….; 
2) …………………………………, telefon: …………………….. adres e-mail: ..….…………………………………….; 

3. W czasie wykonywania przedmiotu umowy w uzasadnionych przypadkach, z ważnego, 
udokumentowanego powodu, na pisemny wniosek Wykonawcy, Zamawiający może wyrazić 
pisemną zgodę na zmianę osób wskazanych w ust. 1. Zaproponowane przez Wykonawcę osoby 
muszą spełniać określone przez Zamawiającego w SIWZ wymagania, tj. posiadać konieczne do 
wykonania przedmiotu zamówienia uprawnienia, doświadczenie oraz odpowiednią wiedzę i 
umiejętności. W celu uzyskania zgody Zamawiającego, Wykonawca zobowiązany będzie 
przedłożyć dokumenty potwierdzające posiadanie przez osobę zastępującą kwalifikacji nie 
niższych, niż kwalifikacje osoby zastępowanej. 

4. Zmiana osób wskazanych w § 11 ust. 1 i 2 umowy nie stanowi zmiany umowy, ale wymaga 
pisemnego powiadomienia drugiej Strony. 

 
§ 12 

Siła wyższa 
1. Strony niniejszej umowy będą zwolnione z odpowiedzialności za niewypełnienie zobowiązań 

wynikających z umowy z powodu siły wyższej, występującej w okresie trwania umowy. 
2. Siłą wyższą jest zdarzenie zewnętrzne, o charakterze nadzwyczajnym, nie posiadające swojego 

źródła wewnątrz przedsiębiorstwa, niemożliwe do przewidzenia, którego skutkom Strony nie 
mogły zapobiec. W szczególności za okoliczności siły wyższej należy rozumieć: katastrofy, pożary, 
powodzie, wybuchy, ataki terrorystyczne, niepokoje społeczne, działania wojenne. 

3. Strona może powołać się na okoliczności siły wyższej tylko wtedy, gdy poinformuje pisemnie 
drugą Stronę o jej zaistnieniu w ciągu 3 dni od jej ustania. 

4. Okoliczności zaistnienia siły wyższej muszą zostać udowodnione przez Stronę, która się  
na nie powołuje. 

 
§ 13 

Poufność 
1. Wykonawca jest zobowiązany do zachowania w tajemnicy informacji, danych i wiedzy,  

bez względu na formę ich utrwalenia, stanowiących tajemnicę prawnie chronioną 
Zamawiającego, uzyskanych w trakcie wykonywania umowy.  

2. W szczególności Wykonawca jest zobowiązany zachować w tajemnicy pozyskane  
od Zamawiającego informacje dotyczące rozmieszczenia i konfiguracji infrastruktury techniczno-
systemowej sieci oraz stosowanych zabezpieczeń.  

3. Uzyskane przez Wykonawcę, w związku z wykonywaniem umowy, informacje nie mogą być 
wykorzystane do innego celu, niż do realizacji umowy.  

4. Zobowiązanie do zachowania w tajemnicy nie dotyczy informacji, które:  
1) stały się publicznie dostępne bez naruszenia przez Wykonawcę postanowień umów;  
2) były znane przed otrzymaniem ich od Zamawiającego i nie były objęte zobowiązaniem  

do zachowania w tajemnicy wobec jakiegokolwiek podmiotu; 
3) podlegają ujawnieniu na mocy przepisów prawa.  

5. W terminie 5 (pięciu) dni roboczych od rozwiązania lub wygaśnięcia umowy Wykonawca jest 
zobowiązany do zwrócenia Zamawiającemu lub zniszczenia wszelkich materiałów zawierających 
informacje stanowiące tajemnicę prawnie chronioną Zamawiającego, jakie otrzymał lub 
wytworzył w związku z wykonywaniem umowy, za wyjątkiem jednej kopii ww. materiałów 
niezbędnych do ewentualnego dochodzenia roszczeń, które zostaną zniszczone niezwłocznie po 
upływie terminu przedawnienia roszczeń. Wykonawca zapewni tym materiałom ochronę 
w stopniu co najmniej równym poziomowi ochrony, na jakim chroni własne informacje. 
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Potwierdzenie zwrotu ww. materiałów dokumentuje się w protokole podpisanym przez 
Zamawiającego i Wykonawcę. Niezwłocznie po upływie terminu przedawnienia potencjalnych 
roszczeń Wykonawca informuje pisemnie Zamawiającego o zniszczeniu kopii materiałów 
pozostawionych do ewentualnego dochodzenia roszczeń.  

6. Osoby wykonujące zadania w związku z realizacją umowy są zobowiązane do przestrzegania 
uregulowań wewnętrznych Zamawiającego dotyczących bezpieczeństwa informacji, w tym  
w szczególności:  
1) Polityce bezpieczeństwa informacji w Zakładzie Ubezpieczeń Społecznych, 
2) Instrukcji prowadzenia postępowań w sytuacji naruszenia ochrony danych,  
a także uregulowań wewnętrznych w zakresie zarzadzania uprawnieniami dostępu do systemów 
informatycznych eksploatowanych przez Zamawiającego. Wszystkie osoby biorące udział  
w realizacji przedmiotu umowy zostaną poinformowane o informacjach prawnie chronionych 
Zamawiającego oraz zobowiązane do zachowania ich w tajemnicy. Wykonawca odpowiedzialny 
jest za wszelkie naruszenia dokonane przez takie osoby, włącznie z odpowiedzialnością 
materialną.  

7. Wykonawca zobowiązuje się przekazywać Zamawiającemu, w ciągu 24 (dwudziestu czterech) 
godzin od wykrycia zdarzenia, informacje o naruszeniu ochrony danych osobowych, w tym 
informacje niezbędne Zamawiającemu do zgłoszenia naruszenia ochrony danych organowi 
nadzorczemu, o którym mowa w art. 33 ust. 3 rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady 
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku  
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych  
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) (Dz.Urz.UE. L. 
2016 Nr 119/1).  

8. Zamawiający zastrzega sobie możliwość dochodzenia roszczeń wobec Wykonawcy, w wypadku 
wyrządzenia przez niego szkód Zamawiającemu lub osobom trzecim, będących wynikiem 
naruszenia bezpieczeństwa informacji, na zasadach określonych w kodeksie cywilnym. 

9. W wypadku, gdy do realizacji przedmiotu umowy niezbędne będzie dalsze powierzenie 
podwykonawcy informacji, o których mowa w § 13 ust. 1 umowy, zapisy § 13 ust. 1-8 umowy 
stosuje się odpowiednio w stosunku do podwykonawcy. 

 
§ 14 

Odstąpienie od umowy lub jej rozwiązanie 
1. Odstąpienie lub rozwiązanie umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności. 
2. Zamawiający zastrzega sobie prawo rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym  

w przypadku: 
1) gdy Wykonawca nie podejmuje w terminie realizacji usługi, pomimo wezwania przez 

Zamawiającego złożonego na piśmie, za wyjątkiem przyczyn spowodowanych siłą wyższą; 
2) stwierdzenia, że Wykonawca wykonuje przedmiot umowy niezgodnie z postanowieniami 

umowy oraz powszechnie obowiązującymi przepisami prawa i zasadami wiedzy technicznej; 
3) gdy otwarto likwidację Wykonawcy; 
4) gdy Wykonawca, na którymkolwiek etapie wykonywania umowy, oświadczy, że nie będzie 

realizował przedmiotu niniejszej umowy; 
5) jeżeli Wykonawca wykonuje swoje obowiązki w sposób nienależyty, naruszając 

postanowienia niniejszej umowy i pomimo dodatkowego pisemnego wezwania 
Zamawiającego nie nastąpiła zmiana sposobu ich wykonywania; 

6) jeżeli Wykonawca nie przedłożył Zamawiającemu dokumentu ubezpieczenia, o którym 
mowa w § 9 umowy, na kolejny okres pomimo pisemnego wezwania przez Zamawiającego; 

7) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie 
leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. 

3. Zamawiający może odstąpić od umowy w każdym czasie jej wykonywania, jednak nie później niż 
w terminie 30 dni od dnia powzięcia wiadomości o okolicznościach stanowiących podstawę 
odstąpienia. 
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4. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy w następujących przypadkach: 
1) jeżeli Zamawiający nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty prawidłowo wystawionych faktur,   

mimo dodatkowego pisemnego wezwania, w terminie 30 dni od daty otrzymania 
dodatkowego wezwania ze strony Wykonawcy; 

2) gdy Zamawiający odmawia, bez uzasadnionej przyczyny, udziału w odbiorach robót lub 
odmawia bez uzasadnionej przyczyny podpisania protokołów odbioru. 

5. Stronom przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w przypadku, gdy Zamawiający nie 
podpisze umowy z wykonawcą robót budowlanych na realizację inwestycji w okresie 12 miesięcy 
od dnia zawarcia niniejszej umowy. W takim przypadku nie będą miały zastosowania 
postanowienia dotyczące kar umownych, o których mowa w § 7 umowy i Stronom z tego tytułu 
nie przysługują żadne inne roszczenia. 

6. W przypadku odstąpienia od umowy lub rozwiązania umowy bez wypowiedzenia, Wykonawca 
może żądać wyłącznie zapłaty wynagrodzenia z tytułu już wykonanej części umowy, 
potwierdzonej przez Zamawiającego. 

7. W przypadku odstąpienia którejkolwiek ze Stron od umowy, Wykonawcę obciążają następujące 
obowiązki szczegółowe: 
1) w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy Wykonawca, przy udziale Zamawiającego 

i wykonawcy robót budowlanych, sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót wg 
stanu na dzień odstąpienia od umowy; 

2) Wykonawca dokona w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy rozliczenia wszystkich 
prac wykonanych zgodnie z przyjętymi ustaleniami (wg stanu na dzień odstąpienia), 
przekaże Zamawiającemu wymagane dokumenty oraz pokryje wszystkie niezbędne koszty 
z tym związane. 

 
§ 15 

Zmiana umowy 
1. Z zastrzeżeniem wyjątków przewidzianych w umowie, zmiany treści umowy dokonywane będą  

aneksem do umowy sporządzanym w formie pisemnej pod rygorem nieważności. 
2. Niezależnie od treści innych zapisów umowy, zmiana postanowień umowy jest możliwa  

w przypadku wystąpienia któregokolwiek z następujących przypadków:  
1) Zmiany terminu obowiązywania niniejszej umowy pod warunkiem niezmienności wysokości 

wynagrodzenia Wykonawcy, o którym mowa w § 6 ust. 1 umowy spowodowanego: 
a. okolicznościami powodującymi przesunięcie rozpoczęcia realizacji lub przedłużenie 

terminu wykonania robót budowlanych, 
b. zawieszeniem realizacji niniejszej umowy z uzasadnionego powodu. 

2) Zmiany umożliwiające usunięcie ewentualnych rozbieżności i doprecyzowanie niniejszej 
umowy, których celem jest jednoznaczna interpretacja jej zapisów przez Strony. 

3. Wysokość wynagrodzenia Wykonawcy, określonego w § 6 ust. 1 umowy, może ulec zmianie, 
z zastrzeżeniem postanowień § 15 ust. 4-8 umowy, w przypadku zmiany:  
1) stawki podatku od towarów i usług, 
2) wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki 

godzinowej, ustalonych na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 października 2002 r. 
o minimalnym wynagrodzeniu za pracę, 

3) zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub 
wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne,  

4) zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których  
mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o  pracowniczych planach kapitałowych, 
jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania przedmiotu umowy przez 
Wykonawcę.  

4. Podstawą zmiany wynagrodzenia, o której mowa w § 15 ust. 3 umowy jest złożenie pisemnego 
wniosku o przeprowadzenie negocjacji dotyczących zawarcia porozumienia w sprawie 
odpowiedniej zmiany wynagrodzenia. Zmiana wysokości wynagrodzenia obowiązywać będzie od 
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dnia wejścia w życie zmian. 
5. Podstawą do dokonania odpowiednich zmian wysokości wynagrodzenia, będzie przedstawiona 

każdorazowo kalkulacja kosztów oraz dokumentacja, potwierdzająca wpływ wejścia w życie 
przepisów dokonujących tej zmiany na koszty wykonania przedmiotu umowy.  

6. Przed podjęciem decyzji o zwiększeniu wynagrodzenia Zamawiający dokona weryfikacji 
zasadności oraz poprawności obliczeń dokonanych przez Wykonawcę w zakresie żądanej zmiany 
wynagrodzenia, a także oceny możliwości sfinansowania wyższego wynagrodzenia w ramach 
środków posiadanych w planie finansowym Zamawiającego, zatwierdzonym na dany rok. Zmiana 
wynagrodzenia będąca wynikiem przeprowadzonych negocjacji uprawnia Zamawiającego do 
weryfikacji sposobu realizacji umowy w obszarze otrzymania przez pracowników Wykonawcy 
podwyższonego wynagrodzenia. 

7. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiającego braku możliwości zabezpieczenia środków 
finansowych na zwiększenie wynagrodzenia Zamawiający dokona stosownego skrócenia okresu 
świadczenia usług.  

8. Warunkiem dokonania zmiany w umowie jest:  
1) zainicjowanie zmiany warunków przez stronę zainteresowaną poprzez złożenie pisemnego 

wniosku w sprawie proponowanej zmiany,  
2) przedstawienie opisu proponowanej zmiany, wraz z dowodem/ami zaistnienia objętych 

klauzulą waloryzacyjną okoliczności wraz ze szczegółowym oszacowaniem wpływu zmian 
legislacyjnych na wzrost kosztów realizacji zamówienia, 

3) akceptacji zmiany przez obie strony umowy.  
9. W przypadku zawarcia umowy z instytucją współfinansującą roboty termomodernizacyjne zakres 

przedmiotu zamówienia i wysokość wynagrodzenia Wykonawcy, określona w § 6 ust. 1 umowy, 
ulegną zmianie. Dodatkowe obowiązki Wykonawcy wynikać będą z regulaminu konkursu 
i obejmować będą między innymi obowiązek rozliczenia inwestycji zgodnie z warunkami 
konkursu o dofinansowanie. Zakres i łączna wartość zmian zostanie ustalona przez Strony 
z zastrzeżeniem, że wartość zmian nie przekroczy 10% wynagrodzenia Wykonawcy określonego 
w § 6 ust. 1 umowy. 

10. Nie stanowi zmiany umowy:  
1) zmiana adresu do korespondencji, wskazanego w komparycji umowy; 
2) utrata mocy lub zmiana aktów prawnych przywoływanych w treści umowy; 
3) zmiana osób, o których mowa w § 11 ust. 1) i 2) umowy. 

11. Zmiany, o których mowa w § 15ust. 9 pkt 1) – 3) umowy, dokonywane są w drodze 
jednostronnego pisemnego oświadczenia Strony i wywołują skutek od dnia doręczenia go 
drugiej Stronie, z zastrzeżeniem § 11 ust. 4) umowy. 

 
§ 16 

Podwykonawstwo2 
1. Wykonawca będzie realizował usługę samodzielnie bez udziału podwykonawców, zgodnie 

z treścią złożonej oferty. 
lub 

1. Wykonawca powierza następującą część zamówienia do realizacji podwykonawcy/om: 
 

Zakres zamówienia powierzony podwykonawcy Nazwa i adres podwykonawcy 

   
 

2. W przypadku, gdy realizacja części zamówienia zostanie powierzona podwykonawcy, Wykonawca 
najpóźniej na 3 dni robocze przed rozpoczęciem realizacji umowy przekaże Zamawiającemu kopię 
umowy zawartą z podwykonawcą. 

                                                           
2
  o ile zostało wskazane w Ofercie Wykonawcy 
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3. Wykonawca zobowiązany jest do niezwłocznego pisemnego informowania Zamawiającego 
o wszelkich zmianach w zakresie ust. 1. 

4. Wykonawca w trakcie realizacji przedmiotu umowy może za zgodą Zamawiającego dokonać 
zmiany podwykonawcy realizującego część przedmiotu zamówienia. W przypadku zmiany 
podwykonawcy/zakresu prac powierzonych podwykonawcy w czasie realizacji umowy, 
Wykonawca zobowiązany jest do wykonania obowiązku wskazanego w ust. 1 niniejszego 
paragrafu.  

5. Podwykonawca nie zostanie dopuszczony przez Zamawiającego do realizacji powierzonego mu 
zakresu zamówienia, w przypadku gdy Wykonawca nie dostarczy Zamawiającemu umowy,  
o której mowa w ust. 2.  

6. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania lub zaniechania podwykonawcy, w takim samym 
stopniu, jak za działania lub zaniechania własne.  

7. Wykonawca na żądanie Zamawiającego zobowiązany jest do zmiany podwykonawcy, jeżeli ten 
wykonuje usługę w sposób niezgodny z postanowieniami niniejszej umowy.  
 

§ 17 
Postanowienia końcowe 

1. Strony zobowiązują się do wzajemnego informowania o wszelkich zmianach adresów, 
z zastrzeżeniem, że jeżeli którakolwiek ze Stron nie powiadomi drugiej Strony o zmianie adresu 
i z tej przyczyny nie dokona odbioru korespondencji, wszelkie powiadomienia wysłane na 
ostatnio podany adres, będą uważane za prawidłowo doręczone.  

2. Ewentualne spory wynikłe w trakcie realizacji umowy powinny być rozstrzygane w pierwszej 
kolejności w drodze porozumienia stron. W przypadku braku takiego porozumienia, wszelkie 
spory wynikające z niniejszej umowy lub powstające w związku z nią będą rozstrzygane przez sąd 
właściwy dla siedziby Zamawiającego. 

3. Wykonawca bez pisemnej zgody Zamawiającego nie może dokonać żadnych cesji uprawnień 
i obowiązków związanych z realizacją niniejszej umowy. 

4. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami umowy mają zastosowanie przepisy ustawy  
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1145)  oraz przepisy  ustawy  
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych. 

5. Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu 
dla Zamawiającego oraz dla Wykonawcy. 

6. Integralną część umowy stanowi Załącznik Nr 1 Opis przedmiotu zamówienia. 
 

 
ZAMAWIAJĄCY:                                                                                              WYKONAWCA: 
 


