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Załącznik nr 1 do SIWZ  

 

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

 

I. Przedmiot zamówienia: 

Przedmiotem zamówienia jest pełnienie funkcji Inwestora Zastępczego dla realizacji roboty 

budowlanej polegającej na termomodernizacji budynku Oddziału ZUS w Kielcach przy 

ul. Piotrkowskiej 27, która obejmuje: 

1. wykonanie wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepła/chłodu, 

2. wymianę systemu ogrzewania budynków – przebudowę węzła cieplnego wraz 

z modernizacją instalacji c.o.; 

3. wymianę oświetlenia wewnętrznego i zewnętrznego; 

4. wymianę kurtynowej, wentylowanej elewacji aluminiowo – szklanej na elewację szczelną; 

5. wymianę panelowej elewacji na elewację z elementów aluminiowo-kompozytowych 

z jednoczesnym dociepleniem ścian zabudowanych w ten sposób; 

6. wymianę drzwi i okien zewnętrznych, nie będących częścią fasad na nowe – o lepszych 

parametrach izolacyjności i funkcjonalności; 

7. przebudowę wejścia głównego do budynku A (wyburzenie filara pomiędzy istniejącymi 

drzwiami); 

8. wymianę obudowy istniejącego wiatrołapu budynku C na nową ciepłą ścianą aluminiowo 

– szklaną; 

9. docieplenie ścian sali wykładowej ośrodka szkoleniowego ZUS metodą lekką-mokrą; 

10. docieplenie stropodachów wentylowanych poprzez wdmuchiwanie wełny mineralnej; 

11. docieplenie stropodachu niewentylowanego sali wykładowej ośrodka szkoleniowego 

poprzez pogrubienie izolacji na powierzchni dachu; 

12. zamurowanie części otworów okiennych w pomieszczeniach archiwum, gdzie 

doświetlenie światłem dziennym jest niewskazane; 

13. docieplenie ścian i filarków parterów budynków obłożonych okładziną kamienną poprzez 

malowanie od wewnątrz farbą termoizolacyjną refleksyjną; 

14. wymiana i zabezpieczenie okładzin kamiennych budynku C z jednoczesnym zwiększeniem 

izolacyjności przegrody przez pogrubienie warstwy termoizolacyjnej; 

15. wymianę świetlików dachowych; 

16. czyszczenie i konserwacja pergoli wraz z wymianą skorodowanych elementów; 

17. wymiana istniejących zadaszeń wejść do budynków i w pergolach oraz zaprojektowanie 

nowego zadaszenia wejścia bocznego budynku B; 

18. montaż wycieraczek systemowych w posadzkach w wiatrołapach budynku A; 

19. montaż żaluzji systemowych na dachu budynku A do konstrukcji stalowej w celu 

zamaskowania urządzeń wentylacyjnych; 

20. wymiana istniejących obróbek blacharskich na attykach oraz rynien i rur spustowych; 

21. posadowienie urządzeń wentylacyjnych na dachu i terenie na rusztach systemowych; 

22. montaż relingów asekuracyjnych do czyszczenia elewacji; 

23. zabezpieczenie przed zaleganiem śniegu elementów skośnych elewacji budynków; 

zgodnie z dokumentacją projektową oraz STWiOR. 
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Budynki Zakładu Ubezpieczeń Społecznych w Kielcach wybudowano w roku 1971 (bud. C) oraz 

w latach 1990 - 1993 (bud. A, B, D i K) przy ulicy Piotrkowskiej 27. 

Opisany powyżej kompleks składa się z: 

a) budynku usługowo – biurowego - oznaczonego jako A, A’, K; 

b) ośrodka szkoleniowego - oznaczonego jako B, B’; 

c) budynku biurowego - oznaczonego jako C; 

d) budynku biurowego - oznaczonego jako D. 

Budynki ze względu na ramy czasowe oraz oddzielne zadania wybudowano w różnych 

technologiach. Elewacje budynków w poziomie parteru wykończone kamieniem naturalnym 

(piaskowiec). Na wyższych kondygnacjach zastosowano lekką obudowę ze stalowej blachy 

trapezowej oraz kurtyny ze szkła Supersilvez Stopsol – Bronze firmy Glaverbel zamontowaną 

w ramkach z kształtowników aluminiowych anodowanych na ciemny kolor. Uzupełnienie elewacji 

stanowi ściana panelowa Luxalan. 

Ściany zewnętrzne docieplone wełną mineralną lub styropianem o różnej grubości. 

Stropy zewnętrzne wentylowane z płyt korytkowych na ściankach ażurowych, kryte papą, 

ocieplone wełną mineralną grubości 10 lub 15 cm. Stropy nad przejazdem (nadwieszenia) 

ocieplone wełną mineralną gr. 10 cm. 

Stolarka okienna PCV. Stolarka drzwiowa aluminiowa. 
 

Ogólny opis budynku A, A’, K 

Został usytuowany w północno wschodnim narożniku kompleksu. Jest obiektem 

pięciokondygnacyjnym, częściowo podpiwniczonym (budynek K). Układ budynku szkieletowy, 

słupowo – ryglowy z elementami żelbetowymi i stalowymi. 

 powierzchnia netto budynku A+A’+K - 1939,57 m2,  

 kubatura budynku A+A’+K - 8624,00 m3 

Ogólny opis budynku B, B’ 

Budynek o zróżnicowanej wysokości. Posiada od jednej do czterech kondygnacji i jest częściowo 

podpiwniczony. Budynek pełni funkcję ośrodka szkoleniowego dlatego znajdują się w nim 52 

miejsca noclegowe. Został wzniesiony w technologii tradycyjnej. Fundamenty żelbetowe, 

wylewane. Ściany murowane z cegły ceramicznej, pełnej, osłonowe z cegły kratówki. 

 powierzchnia netto budynku B+B’ - 947,10 m2, 

 kubatura budynku B+B’ – 3.830,00 m3 

Ogólny opis budynku C 

Budynek posiada sześć kondygnacji nadziemnych i jest podpiwniczony. Konstrukcja budynku 

żelbetowa, szkieletowa - rama H. Budynek pełni rolę budynku biurowego. 

 powierzchnia netto budynku C – 3.329,10 m2,  

 kubatura budynku C – 13.612,00 m3, 

Ogólny opis budynku D 

Budynek dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony. Na poziomie piętra połączony jest łącznikiem 

z budynkiem C. Konstrukcja budynku stalowa, szkieletowa. 

 powierzchnia netto budynku D - 403,58 m2, 

 kubatura budynku D – 2.124,00 m3 



3 

II. Przedmiot zamówienia wg Wspólnego Słownika Zamówień (CPV):  

71000000 – 8 Usługi architektoniczne, budowlane, inżynieryjne i kontrolne, 

71520000 – 9 Usługi nadzoru budowlanego, 

71244000 – 0 Kalkulacja kosztów, monitoring kosztów, 

71310000 – 4 Doradcze usługi inżynieryjne i budowlane, 

71247000 – 1 Nadzór nad robotami budowlanymi, 

71248000 – 8 Nadzór nad projektem i dokumentacją, 

79994000 – 8 Usługi zarządzania umowami, 

75140000 – 5 Usługi zarzadzania budową, 

71630000 – 3 Usługi kontroli i nadzoru technicznego. 

III. Termin realizacji:  

Zamówienie należy zrealizować w okresie od dnia podpisania umowy do daty zakończenia 

okresu rękojmi (gwarancji) na roboty budowlane, z zastrzeżeniem, że: 

1) sprawdzenie dokumentacji projektowej oraz sporządzenie raportu stwierdzonych błędów  

i braków w terminie 30 dni od daty podpisania umowy. 

2) sprawdzanie kosztorysów ofertowych przewiduje się w miesiącu październiku 2020 r. 

3) okres nadzoru nad robotami budowlanymi przewiduje się od grudnia  2020 r. 

4) końcowe rozliczenie zadania przewiduje się do stycznia 2023 r. 

5) okres nadzoru nad rękojmią (gwarancją) przewiduje się do grudnia 2026 r.  

Zamawiający przewiduje rozliczenie inwestycji kosztorysowo z fakturowaniem miesięcznym. 

Gwarancja na roboty budowlane wynosić będzie minimalnie 36 miesięcy, maksymalnie 60 miesięcy 

i będzie uzależniona od gwarancji zadeklarowanej w ofercie Wykonawcy robót budowlanych. 

IV. Obowiązki Inwestora Zastępczego. 

A.  Wymagania ogólne 

1. W ramach pełnienia funkcji Inwestor Zastępczy realizuje czynności zastępstwa inwestycyjnego 

określone w istotnych postanowieniach umowy, które w szczególności obejmują realizację praw  

i obowiązków wynikających z umów zawartych przez Zamawiającego z Wykonawcą 

dokumentacji projektowej, Wykonawcą robót budowlanych na realizację przedsięwzięcia 

inwestycyjnego, czynności związane z przygotowaniem i realizacją procesu budowlanego 

wynikające m.in. z przepisów Prawa Budowlanego a także czynności opisane poniżej. 

2. Inwestor Zastępczy będzie wykonywał czynności związane z obsługą inwestycji od dnia 

zawarcia umowy, przez okres wyboru Wykonawcy robót budowlanych (sprawdzanie 

kosztorysów ofertowych), realizacji inwestycji, końcowego odbioru robót, rozliczenia inwestycji 

wraz z uzyskaniem niezbędnych dokumentów oraz czynności związanych z egzekwowaniem 

wszelkich uprawnień Zamawiającego wobec Wykonawców robót budowlanych. 

3. Do obowiązków należy w szczególności: 

a) obowiązek zapewnienia utrzymania bezpośredniego, stałego i natychmiastowego 

kontaktu z Zamawiającym, 

b) obowiązek złożenia w terminie 3 dni roboczych od dnia podpisania umowy oświadczenia 

stwierdzającego przejęcie obowiązku pełnienia nadzoru inwestorskiego nad robotami 

budowlanymi, 

c) reprezentowanie Zamawiającego wobec wszystkich uczestników procesu inwestycyjnego 

oraz ochronę jego interesów, 
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d)  kontrolę nad właściwym i terminowym zakończeniem robót budowlanych, koordynację 

działań wszystkich organizacji i podmiotów uczestniczących w ich realizacji, 

e) zapewnienie warunków umożliwiających wykonanie przez Wykonawcę robót 

budowlanych w wyznaczonym terminie i przy zachowaniu należytej staranności realizacji 

prac i wysokiej ich jakości, 

f) przestrzeganie wszystkich ustaleń zawartych w umowie z Wykonawcą robót 

budowlanych i Wykonawcą dokumentacji projektowej a także innymi umowami, które 

będą zawierane w trakcie termomodernizacji budynku Oddziału ZUS w Kielcach przy 

ul. Piotrkowskiej 27, 

g) uzyskanie akceptacji Zamawiającego dla zmian dotyczących przedmiotu umowy na roboty 

budowlane, 

h) dostosowanie czasu pracy do czasu pracy Wykonawcy robót budowlanych, 

podwykonawców, dostawców oraz przedstawicieli Zamawiającego, w ten sposób, aby 

nie następowały z jego winy jakiekolwiek opóźnienia w realizacji inwestycji, 

i) zapewnienie posiadania aktualnych badań lekarskich i szkoleń w zakresie BHP i ppoż. 

przez wszystkich pracowników i podwykonawców. 

j) zapewnienie: 

 inspektora nadzoru robót budowlanych (Kierownika zespołu) – osoba winna 

posiadać uprawnienia budowlane bez ograniczeń w specjalności konstrukcyjno-

budowlanej oraz członkostwo we właściwej izbie samorządu zawodowego; 

 inspektora nadzoru w zakresie robót instalacji sanitarnych – osoba winna posiadać 

uprawnienia budowlane bez ograniczeń, w specjalności instalacyjnej w zakresie 

sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych 

i kanalizacyjnych oraz członkostwo we właściwej izbie samorządu zawodowego;  

 inspektora nadzoru w zakresie robót instalacji elektrycznych – osoba winna 

posiadać uprawnienia budowlane bez ograniczeń, w specjalności instalacyjnej 

w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych oraz 

członkostwo we właściwej izbie samorządu zawodowego;  

 specjalistę ds. rozliczeń – osoba winna posiadać co najmniej 3-letnie doświadczenie 

w zakresie zarządzania finansami i rozliczania inwestycji budowlano – 

montażowych, uczestnictwo w rozliczeniu przynajmniej jednej zakończonej 

inwestycji współfinansowanej ze środków unijnych na stanowisku ds. rozliczeń,  

k) wykonanie świadectwa charakterystyki energetycznej budynku, 

l) rozliczenie inwestycji, 

m) kontrolowanie usuwania usterek zgłoszonych w trakcie trwania gwarancji, 

n) prowadzenie polubownych uzgodnień na rzecz Zamawiającego w przypadku zaistnienia 

konfliktu pomiędzy Zamawiającym a wykonawcami robót oraz czynny udział  

w rozwiązywaniu ewentualnych sporów zgodnie z warunkami umów na roboty, 

o) prowadzenie, przechowywanie, archiwizowanie korespondencji z podmiotami biorącymi 

udział w realizacji robót budowlanych, w tym z Zamawiającym i wykonawcami robót 

oraz wszelkich niezbędnych dokumentów, ze szczególnym uwzględnieniem wpisów do 

dziennika budowy, ostrzeżeń, uwag i wniosków kierowanych do wykonawców robót, 
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które mogą być dowodami w razie ewentualnych sporów, roszczeń wykonawców, 

katastrof budowlanych, itp., 

p) prowadzenie technicznego, finansowego i administracyjnego nadzoru nad prowadzonymi 

pracami, egzekwowanie zgodności prowadzonych prac z: 

 założonym harmonogramem, 

 decyzjami administracyjnymi, 

 dokumentacją projektową, 

 obowiązującym prawem, w szczególności z ustawą Prawo budowlane, Prawo 

zamówień publicznych oraz rozporządzeniami i przepisami z nimi związanymi, 

 zasadami wiedzy technicznej i inżynierskiej. 

q) dostępność Inwestora Zastępczego na życzenie Zamawiającego, w razie wystąpienia 

sporów sądowych z wykonawcami robót, do czasu uzyskania prawomocnego orzeczenia 

sądu powszechnego w przedmiocie sporu. Koszty tej dostępności powinny być 

uwzględnione w cenie ofertowej. W szczególności Inwestor Zastępczy oraz osoby 

działające w jego imieniu lub na jego rzecz zobowiązane będą do występowania przed 

sądem w charakterze świadka i wydania opinii prywatnych oraz przedstawienia 

Zamawiającemu na jego żądanie wszelkich posiadanych dokumentów i informacji 

związanych z nadzorującymi robotami budowlanymi, 

r) poddanie się kontroli Zamawiającego, instytucji finansujących lub uprawnionych 

zewnętrznych organów kontrolnych, 

s) przestrzeganie postanowień Umowy, w tym terminów w niej wskazanych, 

t) wykonywanie innych czynności zmierzających do realizacji inwestycji, dla której umowa 

została zawarta. 

4. Inwestor Zastępczy ponosi wobec Zamawiającego odpowiedzialność za wyrządzone szkody, 

będące następstwem nienależytego wykonania czynności objętych niniejszą umową 

ocenianych w granicach przewidzianych dla umów starannego działania. 

5. Charakter i szczegółowy zakres wykonywanych czynności opisanych w Istotnych 

postanowieniach umowy oraz niniejszy „opis przedmiotu zamówienia” a także brak 

podporządkowania pracodawcy i możliwości ustalenia ram czasowych dla tak 

zdefiniowanych zadań sprawia, że realizacja obowiązków inspektorów nadzoru nie 

wypełnia wymogów art. 29 ust 3a Pzp w rozumieniu art. 22 § 1 Kodeksu pracy. 

B.  Obowiązki Inwestora Zastępczego w zakresie dokumentacji projektowo-kosztowej: 

1. Szczegółowe zapoznanie się i sprawdzenie, przekazanej przez Zamawiającego dokumentacji 

projektowej w zakresie: 

 kompletności części rysunkowej i opisowej projektu budowlanego i projektów wykonawczych; 

 prawidłowości przyjętych rozwiązań projektowych; 

 kompletności dokumentacji projektowej; 

 uzgodnień formalno-prawnych, warunków technicznych oraz decyzji, wymaganych 

obowiązującymi przepisami prawa; 

 koordynacji międzybranżowej dokumentacji. 

2. Sporządzenie wykazu stwierdzonych błędów i braków ww. dokumentacji projektowej 

i przedstawienie go Zamawiającemu oraz Wykonawcy dokumentacji projektowej w formie 

raportu przekazanego w terminie do 30 dni od daty podpisania umowy. 
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3. Współpracy z Wykonawcą dokumentacji w zakresie organizacji nadzorów autorskich, 

prowadzenia spraw formalno-prawnych, organizacyjnych, uzgodnień i korespondencji przez 

cały okres realizacji umowy opisany w pkt III. 

4. Zgłaszanie Wykonawcy dokumentacji projektowej zastrzeżeń do projektu sygnalizowanych 

przez Wykonawcę robót budowlanych i niezwłoczne powiadamianie Zamawiającego 

o zaistniałych okolicznościach. Dokonywanie w tym zakresie stosownych uzgodnień, 

udzielanie niezbędnych wyjaśnień i podejmowanie stosownych działań w uzgodnieniu 

z Zamawiającym, a w konsekwencji ocena konieczności dokonywania zmian 

w dokumentacji technicznej wynikających z przyczyn zaistniałych w trakcie realizacji 

inwestycji. Wdrożenie decyzji dotyczącej zmian poprzez: 

a) uzyskanie zgody Zamawiającego na wprowadzenie zmian, 

b) nadzór nad wprowadzaniem przyjętych zmian w dokumentacji technicznej. 

5. Osoby wskazane przez Inwestora zastępczego do pełnienia funkcji inspektorów nadzoru  

w poszczególnych branżach będą pełnić również funkcję biegłych w postępowaniu  

o udzielenie zamówienia publicznego na wybór wykonawcy robót budowlanych pn.: 

"Termomodernizacja budynku O/Kielce, ul. Piotrkowska 27". W związku z powyższym, 

przed rozpoczęciem wykonywania powyższych czynności, osoby je wykonujące, 

zobowiązane będą do złożenia oświadczenia o poufności, stanowiącego załącznik do 

niniejszego opisu  przedmiotu zamówienia.  

C. Obowiązki Inwestora Zastępczego w zakresie wyboru Wykonawcy robót budowlanych: 

Inwestor zastępczy zobowiązany będzie do sprawdzenia w terminie 7 dni kalendarzowych 

kosztorysów ofertowych złożonych w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego 

na roboty budowlane przez Wykonawcę, którego oferta została oceniona jako 

najkorzystniejsza. 

Osoba/y wykonujące powyższe czynności, pełniące funkcję biegłych w niniejszym 

postępowaniu, przed rozpoczęciem ich wykonywania, zobowiązane będą do złożenia 

oświadczenia o bezstronności, stanowiącego załącznik do niniejszego opisu przedmiotu 

zamówienia.  

D. Obowiązki Inwestora Zastępczego w zakresie przygotowania inwestycji: 

1. Przekazanie Wykonawcy robót budowlanych kompletu dokumentów niezbędnych do 

realizacji robót określonych zakresem umowy Zamawiającego z Wykonawcą robót budowlanych. 

2. Protokolarne przekazanie Wykonawcy robót budowlanych formalnych dokumentów 

budowy w tym decyzji o pozwoleniu na budowę wraz z Dziennikiem Budowy. 

3. Przygotowanie i przedłożenie do akceptacji przez Zamawiającego wniosków i dokumentów 

wymagających złożenia określonym instytucjom lub organom a związanych bezpośrednio  

z realizacją inwestycji. 

4. Dokonywanie niezbędnych uzgodnień w instytucjach zewnętrznych oraz sprawowanie 

nadzoru nad realizacją ustaleń poczynionych w toku tych uzgodnień. 

5. Dokonywanie niezbędnych uzgodnień wewnętrznych, w tym w Centrali ZUS w Warszawie 

za pośrednictwem Zamawiającego. 

6. W imieniu Zamawiającego powiadamianie właściwego organu administracji architektoniczno - 

budowlanej oraz Wykonawcy dokumentacji projektowej o wszelkich zmianach formalnych 

dotyczących inwestycji. 
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E. Obowiązki Inwestora Zastępczego w zakresie realizacji robót:  

1. Dopełnianie, jako reprezentującego interesy Zamawiającego, wszelkich obowiązków 

spoczywających na Zamawiającym w zakresie warunkującym terminowe rozpoczęcie 

i zakończenie robót budowlanych.  

2. Sprawdzanie, opiniowanie i zatwierdzanie harmonogramów rzeczowo – finansowych 

sporządzanych przez Wykonawców robót oraz przekazanie ich Zamawiającemu. 

3. Przygotowanie i przedstawienie Zamawiającemu miesięcznych raportów z postępów 

w realizacji prac w zakresie rzeczowym, finansowym i technicznym a w szczególności 

monitorowanie odstępstw od Harmonogramu Rzeczowo – Finansowego w zakresie 

ilościowym, technologii i jakości wykonania robót, ocenę wykonawców / podwykonawców 

robót budowlanych wraz z bieżącą oceną zagrożeń.  

4. Sporządzanie raportów interwencyjnych dotyczących nagłych, nieprzewidzianych zdarzeń 

mających wpływ na termin i budżet inwestycji, które powinny zostać opracowane 

i przekazane Zamawiającemu w terminie dwóch dni od zdarzenia. 

5. Wnioskowanie do Wykonawcy robót o dokonanie zmian w Harmonogramie Rzeczowo – 

Finansowym w przypadku opóźnień w realizacji prac przekraczających 2 tygodnie. 

6. Prowadzenie w trakcie realizacji inwestycji szczegółowej ewidencji robót w zakresie 

ilościowo-wartościowym, umożliwiającej ustalenie wartości końcowej poszczególnych 

obiektów (bud. A, B, C, D, K), wartości niematerialne i prawne, środki trwałe o charakterze 

wyposażenia, zgodnie z aktualnie obowiązującą klasyfikacja środków trwałych oraz innymi 

obowiązującymi przepisami. Ewidencja ta będzie również przydatna w przypadku 

konieczności wykonania inwentaryzacji związanej np. z rozwiązaniem umowy z Wykonawcą 

robót budowlanych. 

7. Występowanie w imieniu Zamawiającego przed organami administracji i przed sądem 

w sprawach wynikających z realizacji robót budowlanych w granicach udzielonych 

pełnomocnictw. 

8. Opiniowanie rysunków roboczych i warsztatowych sporządzanych przez Wykonawcę robót 

budowlanych oraz ich archiwizowanie. 

9. Prowadzenie ścisłej kontroli obmiarowania robót pozwalającego na cykliczne rozliczanie 

każdej pozycji kosztorysu ofertowego Wykonawcy robót budowlanych. Inspektorzy 

Nadzoru czynnie uczestniczą podczas obmiarowania (dokonywania pomiarów z natury) 

każdej pozycji, potwierdzając ten fakt własnoręcznym podpisem w książce obmiarów. 

10. Prowadzenie bieżącej kontroli oraz dokumentowanie w zakresie posiadania przez 

Wykonawcę robót budowlanych odpowiednich dokumentów, wynikających 

z obowiązujących przepisów (atestów, świadectw jakości, wyników badań) dotyczących 

stosowanych materiałów i instalowanych urządzeń. 

11. Rejestrowanie robót na nośniku elektronicznym aparatu fotograficznego/kamery w celu 

dokumentowania przebiegu robót, a w szczególności robót zanikających i ulegających zakryciu. 

12. Zapewnienie na wniosek Zamawiającego niezbędnych opinii i ekspertyz, koniecznych do 

zapewnienia prawidłowego procesu realizacji robót budowlanych.  

13. Organizowanie narad z udziałem wszystkich zainteresowanych – obligatoryjnie 

2 x w miesiącu, a na żądanie Zamawiającego – w dacie przez niego wskazanej, podanej 

stronom umowy z należytym wyprzedzeniem czasowym – minimum 2 dni robocze. 
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14. Sporządzanie protokołów z narad i przekazywanie go bezpośrednio po sporządzeniu 

Zamawiającemu. 

15. Egzekwowanie i bieżący nadzór nad realizacją ustaleń dokonanych w trakcie narad. 

16. Opiniowanie wniosków materiałowych. 

17. Przestrzeganie w trakcie realizacji robót budowlanych wewnętrznych procedur Zakładu 

Ubezpieczeń Społecznych. 

F. Obowiązki Inwestora Zastępczego w zakresie wykonania robót zamiennych i zamówień 

dodatkowych: 

1. Niezwłoczne powiadamianie Zamawiającego o wniosku Wykonawcy robót dotyczących 

robót zamiennych i zamówień dodatkowych. Opiniowanie w/w wniosków oraz 

sporządzanie i zatwierdzanie protokołów. 

2. Weryfikacja pod względem merytorycznym i formalno – rachunkowym kosztorysów 

ofertowych sporządzanych przez Wykonawcę robót budowlanych dla robót zamiennych 

i zamówień dodatkowych. 

3. Opracowanie projektów umów lub aneksów do zawartej przez strony umowy 

i przekazywanie ich do akceptacji i ewentualnego wprowadzenia przez Zamawiającego. 

4. Uzgadnianie, opiniowanie i przekazanie Zamawiającemu do zatwierdzenia poprawek 

w dokumentacji projektowej, dokonanych przez jej Wykonawcę. 

G. Obowiązki Inwestora Zastępczego w zakresie dokonywania odbiorów częściowych 

i odbioru końcowego robót wynikających z umowy z Wykonawcą robót budowlanych: 

1. Informowanie Zamawiającego o planowanych odbiorach częściowych z wyprzedzeniem 

3 dni roboczych.  

2. Dokonywanie odbiorów technicznych elementów robót, zwłaszcza tych ulegających zakryciu. 

3. Sporządzanie protokołów odbioru z czynności odbiorowych. 

4. Egzekwowanie dokonywania przez kierownika budowy bieżących wpisów do Dziennika 

Budowy np. zakończenia robót. 

5. Weryfikacja kompletności dokumentów niezbędnych do przeprowadzenia odbioru końcowego. 

6. Zatwierdzanie kompletności i zawartości dokumentacji powykonawczej, sporządzonej przez 

Wykonawcę robót budowlanych wraz ze złożeniem Oświadczenia w tej sprawie. 

7. Przeprowadzenie, zwołanie, koordynacja i dokonanie czynności komisyjnego odbioru 

końcowego przedmiotu umowy wszczynającego bieg terminu gwarancji z uwzględnieniem 

wszystkich rozruchów technologicznych i wymagań przewidzianych powszechnie 

obowiązującymi przepisami prawa, normami oraz dokumentacją projektową. W ramach 

tych czynności Inwestor Zastępczy zobowiązany jest miedzy innymi do: 

a) powiadomienia o terminie odbioru końcowego wszystkich uczestników procesu 

budowlanego z wyprzedzeniem 5 dni roboczych; 

b) udziału w pracach komisji odbiorowej, która dokonuje protokolarnego odbioru 

końcowego przedmiotu umowy; 

c) przekazania w trakcie odbioru końcowego wymaganych stosownych decyzji uzyskanych 

od instytucji przewidzianych do ich wydania wg. regulacji Prawa Budowlanego oraz 

dokumentacji i korespondencji wytworzonej w trakcie realizacji robót; 
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d) przekazania protokołów odbioru, dokumentacji powykonawczej oraz wszelkich niezbędnych 

dokumentów, wymaganych Prawem Budowlanym oraz innymi związanymi przepisami 

przy realizacji robót budowlanych - w ilości 2 egzemplarzy oraz w wersji elektronicznej; 

e) przekazania kart: gwarancyjnych, schematów, Dokumentacji Techniczno-Ruchowej 

wszystkich zamontowanych urządzeń oraz protokołów ich badań i odbioru oraz 

instrukcji użytkowania obiektu i urządzeń (np. instrukcje konserwacji stolarki okiennej i 

drzwiowej, urządzeń wentylacyjnych itp.); 

f) uzyskania w koniecznych przypadkach pozytywnych decyzji, zezwoleń, dopuszczeń (i książek) 

od urzędów i instytucji uprawnionych do ich wydawania np. Urzędu Dozoru Technicznego; 

8. W sytuacji, gdy wystąpią usterki dające się usunąć, komisja odbioru sporządza protokół 

ustaleń z wykazem stwierdzonych usterek, wyznaczając Wykonawcy robót budowlanych 

termin na ich naprawę. 

9. Sprawdzenie usunięcia usterek zgodnie z wykazem ujętym w protokole odbioru. 

H. Obowiązki Inwestora Zastępczego w zakresie rozliczania i fakturowania etapów robót 

budowlanych: 

1. Sprawdzanie dokumentów rozliczeniowych pod względem merytorycznym, formalnym  

i rachunkowym; potwierdzenie przeprowadzonej powyżej kontroli winno nastąpić w ciągu 

7 dni roboczych od daty otrzymania kopii faktury od Zamawiającego. 

2. Kontrolowanie rozliczeń budowy w tym przede wszystkim w zakresie szczegółowego 

rozliczania obmiarowego każdej pozycji wycenionego przedmiaru robót, weryfikacja 

kosztorysów sporządzonych przez Wykonawcę, w ciągu 7 dni roboczych od dnia otrzymania 

od Wykonawcy robót budowlanych. 

3. Weryfikacja kosztów robót budowlanych dla robót zamiennych. 

4. Kwalifikowanie faktur w sposób umożliwiający rozliczenie inwestycji. 

5. Kontrola terminowego i finansowego regulowania przez Wykonawcę robót budowlanych 

faktur należnych podwykonawcom i dalszym podwykonawcom wraz z opracowaniem 

raportu o bieżącym stanie rozliczania inwestycji. 

6. W przypadku stwierdzonego braku uregulowania należności o których mowa w pkt. 5  

w terminie wynikającym z zawartej przez strony (Wykonawcę i Podwykonawcę) umowy 

Inwestor Zastępczy niezwłocznie informuje o tym fakcie Zamawiającego, podejmując 

równocześnie wszelkie działania zmierzające do wywiązania się przez Wykonawcę robót 

budowlanych z przyjętych na siebie w tym względzie zobowiązań umownych. 

7. Przygotowanie niezbędnych dokumentów i przekazanie ich Zamawiającemu celem 

dochodzenia i egzekwowania od Wykonawcy dokumentacji projektowej lub Wykonawców 

robót budowlanych, należnych odszkodowań lub kar umownych za niewykonanie lub 

nienależyte wykonanie zobowiązań umownych. 

8. Utrzymanie dyscypliny finansowej w zakresie zatwierdzonego harmonogramu w całym 

okresie realizacji inwestycji.  

I. Obowiązki Inwestora Zastępczego w zakresie zakończenia realizacji robót budowlanych: 

1. Opracowanie, aktualizacja Zbiorczego Zestawienia Kosztów wg. dostarczonych przez 

Zamawiającego wzorów w oparciu o kosztorysy na roboty dodatkowe. 
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2. Przekazanie Zamawiającemu kompletu dokumentacji powykonawczej (projekty 

powykonawcze, aprobaty, certyfikaty, instrukcje obsługi, inwentaryzacja geodezyjna; 

powykonawcza, umowy przyłączeniowe, umowy o dostawę mediów itp.), 

3. Sporządzenie „Informacji o rozliczeniu zadania” zgodnie ze wzorem stanowiącym załącznik 

do Procedury-„Realizacja budowy i modernizacji” do 30 dni od daty protokołu odbioru 

końcowego umowy.  

Rozliczenie obejmuje wszystkie nakłady poniesione w zakresie wykonywanych robót 

budowlanych i następuje po uzgodnieniu wysokości poniesionych nakładów z głównym 

księgowym Oddziału ZUS w Kielcach, 

4. Sporządzenie świadectwa charakterystyki energetycznej budynku najpóźniej w terminie  

30 dni od dnia końcowego odbioru robót, 

J. Obowiązki Inwestora Zastępczego w okresie gwarancji i rękojmi: 

1. Branie udziału w komisjach powoływanych w ramach przeglądów gwarancyjnych; 

2. Branie udziału w komisjach powołanych do stwierdzenia ujawnionych wad lub usterek, w tym: 

a) branie udziału w komisjach powoływanych przez Zamawiającego, w terminie 

określonym w umowie z Wykonawcą robót budowlanych, od momentu zgłoszenia wad 

lub usterek – do ustalenia występowania wad lub usterek i przyczyn ich powstania; 

b) nadzór nad pracami związanymi z usuwaniem wad lub usterek oraz egzekwowanie od 

Wykonawcy robót budowlanych, szybkiego i terminowego usunięcia potwierdzonych 

wad lub usterek; 

c) protokolarne stwierdzenie, przy udziale komisji w tym przedstawiciela Zamawiającego, 

usunięcia wad lub usterek przez Wykonawcę robót budowlanych; 

d) w razie sporu z Wykonawcą robót budowlanych kompletowanie dokumentacji będącej 

w posiadaniu Inwestora Zastępczego i doręczenie jej Zamawiającemu; 

e) współuczestniczenie na wniosek Zamawiającego w dochodzeniu od Wykonawcy robót 

budowlanych roszczeń dotyczących rękojmi za wady lub usterki. 

3. Zwołanie, koordynacja i dokonanie czynności bezusterkowego odbioru ostatecznego 

(pogwarancyjnego) inwestycji. 

4. Wykonanie innych obowiązków zleconych przez Zamawiającego a dotyczących 

przedmiotowych robót budowlanych. 

K. Inwestor Zastępczy nie będzie miał prawa, bez uprzedniej zgody Zamawiającego, do: 

1. Wprowadzania jakichkolwiek poprawek do podpisanej z Wykonawcą robót umowy, 

w szczególności zwalniających ich z jakichkolwiek zobowiązań lub odpowiedzialności. 

2. Wyrażania zgody na ograniczenie zakresu robót, prac i dostaw lub przekazanie ich 

Wykonawcy innemu niż ten, który został wskazany w podpisanej umowie na roboty 

budowlane. 

3. Zatwierdzania ewentualnych robót nowych, dodatkowych i/lub zamiennych. 

4. Bezpośredniego kontaktu z instytucjami nadzorującymi i finansującymi realizację inwestycji. 

5. Do nabywania praw lub zaciągania zobowiązań w imieniu lub na rzecz Zamawiającego. 

V. Inne postanowienia: 

1. Inwestor Zastępczy zobowiązany będzie do uczestniczenia w przeprowadzanych przez 

Zamawiającego odbiorach: 

 częściowym, 
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 końcowym, 

 gwarancyjnym (po 1 roku trwania gwarancji), 

 pogwarancyjnych (ostatecznym). 

2. Wykonawca usługi Inwestora Zastępczego zobowiązany będzie do bieżącego 

przedstawiania Zamawiającemu (w ciągu 5 dni roboczych) aktualnych zaświadczeń 

o przynależności do właściwej izby samorządu zawodowego oraz opłaconych polis od 

odpowiedzialności cywilnej, wszystkich Inspektorów nadzoru inwestorskiego skierowanych 

do realizacji przedmiotu niniejszego zamówienia w przypadku upływu daty ważności ww. 

zaświadczeń. 

3. Zamawiający udostępni Wykonawcy usługi Inwestora Zastępczego na czas realizacji 

inwestycji dokumentację projektową. 

4. Zamawiający w dniu zawarcia umowy udostępni Wykonawcy wewnętrzne procedury 

Zamawiającego niezbędne do realizacji przedmiotu umowy. 
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    Załącznik nr 1 do opisu przedmiotu zamówienia - wzór oświadczenia o poufności  

Oświadczenie o poufności 
 

Nr wniosku zakupowego/ 
Nr wniosku o przeprowadzenie konkursu/ 
Nr postępowania

1
 

 
………………………………………………………….... 
………………………………………………………….... 

Nazwa zamówienia 

 
 
………………………………………………………….... 

Imię (imiona) i nazwisko 
Nr PESEL

2
 

 
………………………………………………………….... 
………………………………………………………….... 
 

Nazwa jednostki organizacyjnej ZUS / 
Nr umowy i data jej zawarcia

3
 

 
………………………………………………………….... 

Nazwa komórki organizacyjnej 
 
………………………………………………………….... 

 
Zobowiązuję się nie udostępniać osobom nieupoważnionym

4 
jakichkolwiek ustnych, pisemnych lub elektronicznych 

informacji i dokumentów związanych z pracą nad powyższym zamówieniem, ujawnionych mi lub przygotowanych 
przeze mnie i deklaruję, że zostaną one wykorzystane w sposób nienaruszający obowiązujących przepisów, wyłącznie 
w celu przygotowania i przeprowadzenia ww. postępowania o udzielenie zamówienia publicznego. 
 

[Dotyczy pracowników ZUS] 
 
Przyjmuję do wiadomości, że niniejsze oświadczenie może podlegać weryfikacji przez Departament Kontroli 
Wewnętrznej ZUS. 
 
Świadomy(ma) brzmienia art. 100 § 2 pkt 4 Kodeksu pracy, zobowiązującego pracownika do dbania o dobro zakładu 
pracy, chronienia jego mienia oraz zachowania w tajemnicy informacji, których ujawnienie mogłoby narazić 
pracodawcę na szkodę, potwierdzam własnoręcznym podpisem powyższe zobowiązanie. 

 
................….......................... dnia ……………......…. r. 

(miejscowość) 
 

..................................................................... 
(podpis) 

 

[Dotyczy osób nie będących pracownikami ZUS] 
 
Przyjmuję do wiadomości, że niniejsze oświadczenie może podlegać weryfikacji przez Departament Kontroli 
Wewnętrznej ZUS. 
Świadomy(ma) odpowiedzialności wynikającej z umowy zawartej z ZUS (numer umowy powyżej) związanej 
z podaniem nieprawdziwych danych i informacji oraz z niedotrzymaniem obowiązku poufności, potwierdzam 
własnoręcznym podpisem powyższe zobowiązanie. 

 
................….......................... dnia ……………......…. r. 

(miejscowość) 
..................................................................... 

(podpis) 
 

                                                           
1 w zależności od etapu postępowania wpisać nr wniosku lub nr wniosku i nr postępowania 
2 dotyczy biegłych zewnętrznych nie będących pracownikami Zakładu 
3 dotyczy biegłych zewnętrznych nie będących pracownikami Zakładu 
4 upoważnionymi osobami są: (1) Prezes Zakładu, (2) Członkowie Zarządu Zakładu, (3) inne osoby, nadzorujące  zgodnie z regulacjami wewnętrznymi 
prace osoby składającej oświadczenie, tj. posiadające pośredni lub bezpośredni wpływ na postępowanie przez dokonywane czynności lub osoby 
reprezentujące podmioty uprawnione do żądania przedmiotowych informacji na podstawie obowiązujących przepisów prawa 
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Załącznik nr 1 do opisu przedmiotu zamówienia - wzór oświadczenia o bezstronności  

Oświadczenie o bezstronności 

Nr wniosku zakupowego/ 
Nr wniosku o przeprowadzenie konkursu/ 
Nr postępowania

5
 

 
………………………………………………………….... 
………………………………………………………….... 

Nazwa zamówienia  
 
………………………………………………………….... 

Imię (imiona) i nazwisko 
Nr PESEL

6
 

 
………………………………………………………….... 
 
………………………………………………………….... 
 

Nazwa jednostki organizacyjnej ZUS / 
Nr umowy i data jej zawarcia

 7
 ………………………………………………………….... 

Nazwa komórki organizacyjnej 
 
………………………………………………………….... 

Nazwa(y) potencjalnego(ych) Wykonawcy(ów)
8
 

Lista potencjalnych Wykonawców w tabeli na końcu 
oświadczenia 

 
Ja, niżej podpisany(a), oświadczam że

9
: 

☐ nie zachodzi żadna z poniższych okoliczności: 

1) ubiegam się o udzielenie zamówienia; 

2) pozostaję w związku małżeńskim, w stosunku pokrewieństwa lub powinowactwa w linii prostej, 
pokrewieństwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia oraz jestem związany z tytułu 
przysposobienia, opieki lub kurateli z potencjalnym wykonawcą, jego zastępcą prawnym lub członkiem organu 
zarządzającego albo organu nadzorczego potencjalnego wykonawcy; 

3) przed upływem 3 lat od dnia wszczęcia postępowania pozostawałem w stosunku pracy lub zlecenia 
z potencjalnym wykonawcą lub byłem członkiem jego organu zarządzającego lub organu nadzorczego 
potencjalnego wykonawcy; 

4) pozostaję z potencjalnym wykonawcą w takim stosunku prawnym lub faktycznym, że może to budzić 
uzasadnione wątpliwości co do mojej bezstronności; 

5) zostałem prawomocnie skazany za przestępstwo popełnione w związku z postępowaniem o udzielenie 
zamówienia, przestępstwo przekupstwa, przestępstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne 
przestępstwo popełnione w celu osiągnięcia korzyści majątkowych. 

                                                                                                                                                                              

 

☐ istnieją okoliczności, wskazane w pkt …… [wskazać odpowiedni punkt z listy powyżej], które mogą budzić 
wątpliwości co do mojej bezstronności wobec potencjalnego wykonawcy 
…………………………………………………………………………………………… [nazwa firmy], w związku z tym wyłączam się z prac 
związanych z przygotowaniem niniejszego postępowania.  
Szczegółowe pisemne  uzasadnienie będące podstawą do wyłączenia przedstawiam w załączeniu. 

 

[Dotyczy pracowników Zakładu] 

W przypadku powzięcia informacji o istnieniu jakiejkolwiek okoliczności mogącej budzić uzasadnione wątpliwości 
co do mojej bezstronności, w odniesieniu do któregokolwiek z potencjalnych Wykonawców, zobowiązuję się do 

                                                           
5 w zależności od etapu postępowania wpisać nr wniosku lub nr wniosku i nr postępowania 
6 dotyczy biegłych zewnętrznych nie będących pracownikami Zakładu 
7 dotyczy biegłych zewnętrznych nie będących pracownikami Zakładu 
8 wpisać jeżeli są znani – za potencjalnych wykonawców należy rozumieć wykonawców, którzy odpowiedzieli na skierowaną przez Zamawiającego 
prośbę o udzielenie informacji, w szczególności w sprawie określenia szacunkowej wartości zamówienia lub którzy odpowiedzieli na zamieszczoną na 
stronie internetowej Zakładu publiczną prośbę o udzielenie informacji o szacunkowej wartości zamówienia lub którzy uczestniczyli w Dialogu 
Technicznym dotyczącym danego zamówienia lub którzy zgłosili zainteresowanie udziałem w Postępowaniu przed upływem terminu składania ofert 
9 zaznaczyć właściwy kwadrat. 
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wyłączenia się z dalszego uczestnictwa w pracach związanych z przygotowaniem niniejszego postępowania oraz do 
niezwłocznego poinformowania na piśmie o wystąpieniu przedmiotowej okoliczności: w Centrali – Kierownika 
Zamawiającego, w oddziale – dyrektora oddziału oraz Przewodniczącego komisji i Sekretarza komisji – w przypadku, 
gdy Komisja przetargowa została powołana.  
 
Przyjmuję do wiadomości, że niniejsze oświadczenie może podlegać weryfikacji przez Departament Kontroli 
Wewnętrznej. 
 
Świadomy(ma) brzmienia art. 100 § 2 pkt 4 Kodeksu pracy zobowiązującego pracownika do dbania o dobro zakładu 
pracy, chronienia jego mienia oraz zachowania w tajemnicy informacji, których ujawnienie mogłoby narazić 
pracodawcę na szkodę potwierdzam własnoręcznym podpisem prawdziwość oświadczeń zamieszczonych powyżej. 
 

................….......................... dnia ……………......…. r. 
(miejscowość i data) 

 
..................................................................... 

(podpis) 
 

[Dotyczy osób niebędących pracownikami Zakładu] 

W przypadku powzięcia informacji o istnieniu jakiejkolwiek okoliczności mogącej budzić uzasadnione wątpliwości 
co do mojej bezstronności, w odniesieniu do któregokolwiek z potencjalnych wykonawców, zobowiązuję się 
do wyłączenia się z dalszego uczestnictwa w pracach związanych z przygotowaniem niniejszego postępowania oraz do 
 niezwłocznego poinformowania na piśmie o wystąpieniu przedmiotowej okoliczności osoby, która zawarła ze mną 
umowę ze strony Zakładu oraz Przewodniczącego Komisji i Sekretarza Komisji – w przypadku, gdy Komisja przetargowa 
została powołana. 
 
Przyjmuję do wiadomości, że niniejsze oświadczenie może podlegać weryfikacji przez Departament Kontroli 
Wewnętrznej. 
 
Świadomy(ma) odpowiedzialności wynikającej z zapisów umowy zawartej z Zakładem (numer umowy powyżej) 
związanej z podaniem nieprawdziwych danych i informacji oraz z niedotrzymaniem obowiązku bezstronności, 
potwierdzam własnoręcznym podpisem prawdziwość oświadczeń zamieszczonych powyżej. 
 

................….......................... dnia ……………......…. r. 
(miejscowość i data) 

 
..................................................................... 

(podpis) 
 

 
Lista Wykonawców, uczestniczących w Postępowaniu  o udzielenie zamówienia na …………….……..……………………. 
[nazwa postępowania], nr postępowania …………………………, według stanu na dzień:………………… (dd-mm-rrrr): 
 

Lp. Wykonawca (nazwa i adres): 
Data ujawnienia Wykonawcy  
(rrrr-mm-dd) 

1.  
  

2.  
  

3.  
  

…   

 

 


