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PROJEKT  UMOWY nr ………………… 

  

W dniu ………………… 2019 r. we Wrocławiu pomiędzy: 

Zakładem Ubezpieczeń Społecznych, z siedzibą w Warszawie przy ul. Szamockiej 3, 5, Oddział we 
Wrocławiu, mającym swą siedzibę we Wrocławiu (50-930) przy ul. Pretficza 11, NIP: 5213017228, 
Regon: 000017756, zwanym dalej w tekście Zamawiającym, reprezentowanym przez: 

 Pana Andrzeja Paradowskiego - Z-cę Dyrektora O/ZUS we Wrocławiu 

 a, 

firmą  ……………………………………………………………………………………………………, 
wpisaną do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej Rzeczpospolitej Polskiej, 
posiadającą NIP …………….., REGON …………………, zwaną dalej w tekście Wykonawcą, 
reprezentowaną przez: 

 ………………………………….., 

została zawarta umowa o następującej treści: 

 

§ 1 

Przedmiot umowy 

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje na siebie obowiązek zapewnienia pełnienia funkcji 
Inspektorów Nadzoru Inwestorskiego w odpowiednich branżach przy realizacji zadania pod nazwą : 

„Przebudowa przyległego do Sali Obsługi Klienta korytarza w budynku ZUS O/Wrocław przy ul. 
Pretficza 11” 

realizowanego na podstawie decyzji pozwolenia na budowę nr 6207/2018, wydanego przez 
Prezydenta Wrocławia, z dnia  07.12.2018 r oraz pozwolenia konserwatorskiego nr 1469/2018 z dnia 
30.10.2018r. Obiekt jest wpisany do rejestru zabytków pod nr 503/Wm.  

2. Nadzór Inwestorski będzie pełniony w branżach: budowlanej – przy spełnieniu wymagań, o których 
mowa w art. 37 c ustawy z dnia 23.07.2003 o ochronie zabytków, sanitarnej i elektrycznej. 

3. Funkcję Inspektora Nadzoru branży budowlanej będzie pełnił/a …………….,  tel ………………, 
e-mail………………….., posiadający/a uprawnienia budowlane w specjalności konstrukcyjno – 
budowlanej do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczeń  nr …………………. z dnia 
………… r., wydane przez ………………, będącego członkiem ……………. Izby Inżynierów 
Budownictwa i posiadającego ważne ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej, spełniający/a 
wymagania, o których mowa w art. 37 c ustawy z dnia 23.07.2003 o ochronie zabytków, 

4. Funkcję Inspektora Nadzoru branży sanitarnej będzie pełnił/a ……………………, tel 
…………………, e-mail: …………………………..,  posiadający/a uprawnienia budowlane w 
specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń: wodociągowych i kanalizacyjnych, 
cieplnych, wentylacyjnych i gazowych bez ograniczeń do kierowania robotami budowlanymi  nr 
…………… z dnia ………………….. r. wydane przez …………………………, będącego 
członkiem ………………….. Izby Inżynierów Budownictwa i posiadającego ważne ubezpieczenie 
od odpowiedzialności cywilnej,  
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5. Funkcję Inspektora Nadzoru branży elektrycznej będzie pełnił/a inż. 
………………………………, tel …………………, e-mail: ………………..,  posiadający/a 
uprawnienia do pełnienia funkcji kierownika budowy i robót w specjalności instalacyjnej w zakresie 
sieci, instalacji i urządzeń  elektrycznych i elektroenergetycznych nr ………………. z dnia 
……………….. wydane przez ……………………….., będącego członkiem ………………….. Izby 
Inżynierów Budownictwa i posiadającego ważne ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej,  

6. Wykonawcą Robót będzie firma ………………………………, zgodnie z zawartą umową nr 
……………….. z dnia …………………...  

7. Funkcja Inspektora Nadzoru będzie pełniona  w stosunku do robót budowlanych objętych w/w 
umową na roboty budowlane. 

8. Termin sprawowania nadzoru trwać będzie do dnia podpisania protokołu końcowego odbioru robót. 

§ 2 

Obowiązki Inspektora  

1. Strony ustalają, że do obowiązków Inspektora Nadzoru należy pełny zakres czynności wynikających 
z przepisów art. 25, 26, 27 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane -rozdział 3 Prawa i 
obowiązki uczestników procesu budowlanego (Dz. U.2019.1186 ze zm.). 

2. Do zakresu obowiązków Inspektora realizowanych w ramach wynagrodzenia należy zarządzanie 
procesem inwestycyjnym, którym będzie obejmował w szczególności: 

1) Organizację, koordynację oraz nadzór nad prawidłową realizacją inwestycji; 

2) Zapoznanie się z postanowieniami umowy o roboty budowlane oraz udział  
w protokolarnym przekazaniu Wykonawcy robót budowlanych terenu budowy; 

3) Reprezentowanie Zamawiającego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodności wykonania 
robót z dokumentacją projektową i pozwoleniem na budowę, przepisami oraz zasadami wiedzy 
technicznej, a także zapisami umowy z Wykonawcą robót budowlanych; 

4) Zapobieganie zagrożeniom mogącym spowodować uszczerbek dla wartości zabytku podczas 
realizacji robót budowlanych;  

5) Potwierdzanie faktycznie wykonanych robót oraz usunięcia wad;  

6) Współpraca z Zamawiającym, zapewnienie stałej wymiany informacji we wszystkich dziedzinach 
związanych z realizacją umowy na roboty; 

7) Kontrola zgodności wykonanych robót z decyzjami pozwoleń na budowę, dokumentacjami 
projektowymi, STWIOR, Kartą gwarancyjną – gwarancją jakości; 

8) Kontrola zgodności przebiegu robót z obowiązującym harmonogramem rzeczowo-finansowym 
wykonania robót budowlanych; 

9) Kontrola prawidłowości prowadzenia dziennika budowy i dokonywania w nim wpisów 
stwierdzających wszystkie okoliczności mające znaczenie dla oceny właściwego wykonywania 
robót; 

10) Wydawanie Wykonawcy robót poleceń potwierdzonych wpisem do dziennika budowy 
dotyczących: 

• Usunięcia nieprawidłowości lub zagrożeń, 

• Wykonania prac lub badań, wymagających odkrycia robót lub elementów zakrytych, 
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11) Analizowanie i proponowanie wszystkich zmian w projektach, które mogą okazać się niezbędne 
lub pożądane podczas wykonywania prac; 

12) Informowanie Zamawiającego o błędach w dokumentacjach projektowych wykrytych w trakcie 
realizacji umowy na ww. roboty w terminach umożliwiających ich usunięcie przez Wykonawcę 
robót budowlanych bez opóźnienia terminu końcowego ich wykonania; 

13) Informowanie Zamawiającego o wszystkich występujących i przewidywanych problemach oraz 
podejmowanych decyzjach zapobiegawczych lub/i naprawczych dla ich przezwyciężenia; 

14) Kontrola jakości materiałów, weryfikacja i zatwierdzania wszelkich źródeł pozyskiwania 
materiałów. Inspektor decyduje o dopuszczeniu do stosowania lub odrzuceniu materiałów, 
przewidzianych w realizacji inwestycji w oparciu o przepisy, normy i wymagania sformułowane 
w dokumentacji projektowej oraz STWiOR. Ponadto Inspektor zobowiązany jest do sprawdzania 
dokumentów dotyczących jakości, zatwierdzeń, certyfikatów zgodności, atestów, itp. oraz 
dokonywania rutynowych badań jakości w celu zapobiegania stosowaniu materiałów wadliwych 
lub niezgodnych. Inspektor ma obowiązek podjąć decyzję w sprawie zatwierdzenia jakości 
materiałów w okresie nie dłuższym niż 5 dni roboczych, od przedstawienia ich przez Wykonawcę 
robót do akceptacji.  

15) Udział w weryfikacji harmonogramu rzeczowo-finansowego zadania i jego ewentualnych 
aktualizacjach;  

16) Sprawdzenie i odbiór robót, wynikających z harmonogramu robót budowlanych; 

17) Egzekwowanie od Wykonawcy robót budowlanych robót zabezpieczających mienie 
Zamawiającego i innych właścicieli; 

18) Nadzór nad przestrzeganiem przez Wykonawcę robót budowlanych przepisów bhp, ppoż., oraz 
Planu BIOZ, wstrzymywanie robót prowadzonych w sposób zagrażający bezpieczeństwu; 

19) Inspektor nadzoru inwestorskiego w porozumieniu z Kierownikiem budowy rozstrzyga 
wątpliwości natury technicznej powstałe w toku wykonywanych robót, zasięgając w razie 
potrzeby opinii Autora projektu lub Rzeczoznawcy. W sprawach objętych zakresem nadzoru 
autorskiego Inspektor nadzoru działa w uzgodnieniu z przedstawicielem nadzoru autorskiego, 
jeżeli zostanie on ustanowiony; 

20) W razie stwierdzenia niezgodności wykonywanych robót z dokumentacją projektową, 
nieprawidłowości procesów technologicznych, użycia niewłaściwych materiałów, wad 
wykonaniu lub prowadzenia robót w sposób powodujący podwyższenie kosztów budowy bądź 
mogących narazić Zamawiającego na straty, Inspektor nadzoru inwestorskiego wstrzymuje 
roboty, dokonując wpisu do dziennika budowy  
i zawiadamia o nich na piśmie Zamawiającego, Wykonawcę robót budowlanych  
i Autora projektu; 

21) Inspektor nadzoru inwestorskiego ma obowiązek każdorazowo zawiadamiać właściwy organ 
administracji architektoniczno- budowlanej i nadzoru budowlanego oraz Zamawiającego, o 
wypadkach naruszenia Prawa budowlanego, stwierdzonych w toku realizacji robót, dotyczących 
bezpieczeństwa budowy i ochrony środowiska, a także o rażących nieprawidłowościach lub 
uchybieniach technicznych; 

22) Inspektor nadzoru inwestorskiego ma obowiązek sprawdzenia robót ulegających zakryciu lub 
zanikających, najpóźniej w ciągu 3 dni roboczych po zgłoszeniu przez Kierownika budowy 
zapisem w dzienniku budowy; 
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23) Inspektor nadzoru inwestorskiego ma obowiązek uczestniczyć w okresowych spotkaniach na 
terenie budowy (w częstotliwości zależnej od nasilenia prac, przynajmniej raz w tygodniu oraz na 
każde żądanie Zamawiającego); 

24) Inspektor nadzoru inwestorskiego powinien nadzorować budowę sukcesywnie  
w miarę potrzeb i na każde wezwanie Zamawiającego i Wykonawcy robót budowlanych, w 
godzinach zapewniających skuteczność nadzoru; 

25) W czasie każdorazowego pobytu na budowie Inspektor nadzoru inwestorskiego  
ma obowiązek dokonania bieżącego przeglądu dziennika budowy oraz potwierdzenia swojej 
bytności i dokonanych czynności stosownym zapisem; 

26) Inspektor nadzoru inwestorskiego ma obowiązek informować na bieżąco Zamawiającego o 
swoich czynnościach związanych z nadzorowanymi robotami; 

27) Inspektor nadzoru ma obowiązek uczestniczyć w cyklicznych spotkaniach informacyjno – 
koordynacyjnych w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego; 

28) Inspektor Nadzoru ma obowiązek opiniowania dla Zamawiającego odpowiedzi na wnioski i 
zgłoszenia Wykonawcy robót i projektów; 

29) W przypadku przerwania robót budowlanych przez ich Wykonawcę, Inspektor nadzoru 
zobowiązany jest do przeprowadzenia inwentaryzacji i rozliczenia wykonanych robót 
budowlanych; 

30) W przypadku odstąpienia od umowy przez Wykonawcę robót budowlanych, Inspektor nadzoru 
zobligowany jest do uczestnictwa w wykonaniu wszelkich czynności z tym związanych, w tym 
udziału w przejęciu terenu budowy, nadzoru nad robotami zabezpieczającymi;   

31) Inspektor nadzoru zobowiązany jest do wykonania innych obowiązków zaleconych przez 
Zamawiającego, a dotyczących nadzorowanych robót.  

32) Wykonywanie wszelkich zadań przewidzianych przepisami, a nie ujętych w niniejszej umowie w 
zakresie dotyczącym zagadnień konserwatorskich.  

Obowiązki Inspektora nadzoru w okresie odbiorów robót budowlanych: 

1) Po zakończeniu robót oraz po wykonaniu przewidzianych w odrębnych przepisach i umowie 
sprawdzeń, Inspektor nadzoru inwestorskiego potwierdza w dzienniku budowy zapis Kierownika 
budowy o gotowości robót do odbioru,  uporządkowanie terenu budowy – w terminie 3 dni od 
pisemnego zgłoszenia przez wykonawcę robót; 

2) Inspektor nadzoru inwestorskiego sprawdza kompletność dokumentów i zaświadczeń 
niezbędnych do przeprowadzenia odbioru wykonanych robót.  W/w dokumenty przedstawia 
komisji odbioru końcowego; 

3) Inspektor nadzoru inwestorskiego jest obowiązany do uczestniczenia w czynnościach 
odbiorowych robót.  

§ 3 
Zastępstwo na czas nieobecności 

1. Wykonawca ma obowiązek zapewnić pełnienie nadzoru we wszystkich wymienionych branżach 
przez cały okres prowadzenia robót budowlanych.  

2. W przypadku nieobecności Inspektora  dłuższej niż 14 dni Wykonawca ma obowiązek zapewnić na 
swój koszt zastępstwo realizowane przez osobę posiadającą kwalifikacje zawodowe odpowiednie do 
wypełniania zadań Inspektora nadzoru w danej branży – za zgodą Zamawiającego. 
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3. W przypadku braku możliwości wykonywania swoich obowiązków przez Inspektora,  Wykonawca 
jest zobowiązany zapewnić na swój koszt zastępcę, posiadającego odpowiednie uprawnienia i 
doświadczenie zawodowe – za zgodą Zamawiającego. 

4. O planowanym ustanowieniu zastępcy oraz przyczynach uzasadniających jego ustanowienie 
Wykonawca  jest zobowiązany powiadomić pisemnie Zamawiającego.  

 

§ 4 
Zlecanie robót dodatkowych 

 
1. Jeżeli w okresie realizacji robót budowlanych zajdzie konieczność wykonania robót zamiennych, 

koniecznych, dodatkowych, uzupełniających  nieprzewidzianych w Umowie z Wykonawcą (§1 
ust.3), to Inspektor powinien niezwłocznie zawiadomić o tym Zamawiającego celem podjęcia 
decyzji, co do ich zlecenia Wykonawcy.  

2. Inspektor jest zobowiązany do przedstawienia Zamawiającemu swojej opinii w sprawie możliwości 
wprowadzenia rozwiązań zamiennych, wnioskowanych przez Wykonawcę.  

3. Inspektor nadzoru inwestorskiego nie jest umocowany do samodzielnego podejmowania decyzji w 
zakresie robót dodatkowych, uzupełniających zamiennych lub koniecznych. Decyzje w zakresie ww. 
robót podejmuje wyłącznie Zamawiający; 

4. W razie konieczności wykonania robót dodatkowych, zamiennych lub uzupełniających Inspektor 
nadzoru inwestorskiego spisuje, wspólnie z Zamawiającym, Kierownikiem budowy i 
przedstawicielem nadzoru autorskiego dokumentacji projektowej (jeżeli zostanie on ustanowiony), 
protokół konieczności; 

5. W razie potrzeby wykonania robót dodatkowych lub uzupełniających wynikających  
z konieczności zapobiegania bezpośredniemu niebezpieczeństwu, zabezpieczenia robót już 
wykonanych lub uniknięcia strat, Inspektor nadzoru  inwestorskiego jest obowiązany podjąć wiążącą 
decyzję co do natychmiastowego wykonania takich robót dodatkowych lub uzupełniających. 
Decyzję w tej sprawie Inspektor nadzoru inwestorskiego podejmuje w porozumieniu z 
Zamawiającym; 

§ 5 

Wynagrodzenie umowne i zasady rozliczeń 

1. Wynagrodzenie za zapewnienie nadzoru inwestorskiego określa się w kwocie ………………….zł 

netto + …………… zł (należny podatek VAT 23%) , co daje  kwotę …………………. zł brutto 

(słownie: ………………), zgodnie ze złożoną ofertą. 

2. Płatność za wykonanie umowy będzie uregulowana przelewem z rachunku bankowego 

Zamawiającego na rachunek nr …………………………………………………., w terminie 30 dni 
od daty otrzymania prawidłowo wystawionej faktury VAT. 

3. Faktura zostanie wystawiona po podpisaniu końcowego protokołu odbioru robót. 

4. Za termin zapłaty uznaje się datę obciążenia rachunku bankowego ZUS. 

5. Na fakturze należy umieścić  następujące dane Zamawiającego: 

Zakład Ubezpieczeń Społecznych, 01-748 Warszawa, ul. Szamocka 3, 5, 

Oddział  we Wrocławiu,  50-930 Wrocław, ul. Pretficza 11, 
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NIP 521-30-17-228 

§ 6 
Kary umowne 

1. W razie nienależytego wykonania obowiązków wynikających z Umowy, Zamawiający ma prawo 

odstąpić od umowy w terminie 10 dni od stwierdzenia naruszania obowiązków określonych u 

Umowie. 

2. Za odstąpienie od umowy z przyczyn leżących po stronie Inspektora, zapłaci on karę umowną w 

wysokości 20% wynagrodzenia, o którym mowa w § 5  ust.  1. 

3. Jeżeli na skutek niewykonania lub nienależytego wykonania  zlecenia przez Inspektora Zamawiający 

poniesie szkodę, to Inspektor zobowiązuje się pokryć tę szkodę  w pełnej wysokości. 

4. Kary umowne mogą być potrącane z należności wynikającej z wystawionej  faktury lub będą 

realizowane na podstawie księgowej noty obciążeniowej. 

5. Zamawiający będzie dochodził (na zasadach ogólnych) odszkodowania przenoszącego wysokość kar 

umownych do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody. 

6. Zamawiający może odstąpić od umowy, jeżeli: 

a) Wykonawca opóźnia się z rozpoczęciem wykonywania przedmiotu umowy tak  dalece, iż 

nie jest prawdopodobne, aby zakończono usługę w umówionym terminie, 

b) Wykonawca  realizuje usługę w sposób sprzeczny z treścią niniejszej umowy. 

§ 7 

Bezpieczeństwo informacji i zasady zachowania tajemnicy 

1. Wykonawca jest zobowiązany do zachowania w tajemnicy informacji, danych i wiedzy, bez względu 

na formę ich utrwalenia, stanowiących tajemnicę prawnie chronioną Zamawiającego, uzyskanych w 

trakcie wykonywania umowy. 

2. W szczególności Wykonawca jest zobowiązany zachować w tajemnicy pozyskane od 

Zamawiającego informacje dotyczące rozmieszczenia i konfiguracji infrastruktury techniczno-

systemowej sieci oraz stosowanych zabezpieczeń. 

3. Uzyskane przez Wykonawca, w związku z wykonywaniem umowy, informacje nie mogą być 

wykorzystane do innego celu, niż do realizacji umowy. 

4. Zobowiązanie do zachowania w tajemnicy nie dotyczy informacji, które: 

1) stały się publicznie dostępne bez naruszenia przez Wykonawcę postanowień umów; 

2) były znane przed otrzymaniem ich od Zamawiającego i nie były objęte zobowiązaniem do 

zachowania w tajemnicy wobec jakiegokolwiek podmiotu; 

3) podlegają ujawnieniu na mocy przepisów prawa. 

5. W terminie 5 (pięciu) dni roboczych od rozwiązania lub wygaśnięcia umowy Wykonawca jest 

zobowiązany do zwrócenia Zamawiającemu lub zniszczenia wszelkich materiałów zawierających 

informacje stanowiące tajemnicę prawnie chronioną Zamawiającego, jakie otrzymał lub wytworzył 

w związku z wykonywaniem umowy, za wyjątkiem jednej kopii ww. materiałów niezbędnych do 

ewentualnego dochodzenia roszczeń, które zostaną zniszczone niezwłocznie po upływie terminu 
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przedawnienia roszczeń. Wykonawca zapewni tym materiałom ochronę w stopniu co najmniej 

równym poziomowi ochrony, na jakim chroni własne informacje. Potwierdzenie zwrotu ww. 

materiałów dokumentuje się w protokole podpisanym przez Zamawiającego i Wykonawcy. 

Niezwłocznie po upływie terminu przedawnienia potencjalnych roszczeń Wykonawca informuje 

pisemnie Zamawiającego o zniszczeniu kopii materiałów pozostawionych do ewentualnego 

dochodzenia roszczeń. 

6. Osoby wykonujące zadania w związku z realizacją umowy są zobowiązane do przestrzegania 

uregulowań wewnętrznych Zamawiającego dotyczących bezpieczeństwa informacji, w tym w 

szczególności: 

1) Polityce bezpieczeństwa informacji w Zakładzie Ubezpieczeń Społecznych, 

2) Instrukcji prowadzenia postępowań w sytuacji naruszenia ochrony danych, 

a także uregulowań wewnętrznych w zakresie zarzadzania uprawnieniami dostępu do systemów 
informatycznych eksploatowanych przez Zamawiającego. Wszystkie osoby biorące udział w 
realizacji przedmiotu umowy zostaną poinformowane o informacjach prawnie chronionych 
Zamawiającego oraz zobowiązane do zachowania ich w tajemnicy. Wykonawca odpowiedzialny jest 
za wszelkie naruszenia dokonane przez takie osoby, włącznie z odpowiedzialnością materialną. 

7. Wykonawca zobowiązuje się przekazywać Zamawiającemu, w ciągu 24 (dwudziestu czterech) 

godzin od wykrycia zdarzenia, informacje o naruszeniu ochrony danych osobowych, w tym 

informacje niezbędne Zamawiającemu do zgłoszenia naruszenia ochrony danych organowi 

nadzorczemu, o którym mowa w art. 33 ust.3 rozporządzenia Parlamentu Europejskiego  i Rady 

(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z 

przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz 

uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE. L. 2016  

Nr 119/1). 

8. Zamawiający zastrzega sobie możliwość dochodzenia roszczeń wobec Wykonawcy,  w wypadku 

wyrządzenia przez niego szkód Zamawiającemu lub osobom trzecim, będących wynikiem 

naruszenia bezpieczeństwa informacji, na zasadach określonych w kodeksie cywilnym.   

§ 8 

Postanowienia końcowe 

1. Koordynatorem umowy ze strony Zamawiającego jest: ……………………………………, 

tel…………………, e-mail………………………………….. 

2. Koordynatorem umowy ze strony Wykonawcy jest: ……………………………………, 

tel…………………, e-mail………………………………….. 

3. Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy wymagają dla swej ważności formy pisemnej w 

postaci aneksu podpisanego przez obie Strony. 

4. Zamawiający dopuszcza zmianę terminu wykonania umowy w przypadku wystąpienia siły wyższej, 

jeżeli jej zaistnienie uniemożliwi wykonanie umowy w terminie,  a   Wykonawca zgłosi 

Zamawiającemu taką potrzebę niezwłocznie po jej zaistnieniu i  potwierdzi fakt jej zaistnienia na 

piśmie. 
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5. Strony będą rozstrzygać spory wynikające z realizacji umowy lub z nią związane  

w sposób polubowny. 

6. W przypadku niemożności osiągnięcia porozumienia sprawy sporne będą rozstrzygane na drodze 

sądowej przez Sąd właściwy wg siedziby Zamawiającego. 

7. W sprawach nie uregulowanych w umowie będą miały zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego. 

8. Umowę niniejszą sporządzono w trzech  jednobrzmiących egzemplarzach, dwa dla Zamawiającego, 

jeden dla Wykonawcy. 

 

WYKONAWCA                     ZAMAWIAJ ĄCY 

 

 

 


