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Opis przedmiotu zamówienia

1. Przedmiotem zamówienia jest: 
1.1. pełnienie nadzoru inwestorskiego nad realizacją inwestycji: „Wykonanie robót budowlanych 
w budynku Inspektoratu ZUS Warszawa Praga Północ przy ul. 11 Listopada 15A” wraz 
z rozliczeniem robót i uzyskaniem pozwolenia na użytkowanie obiektu – dalej nazywanych inwestycją. Przedmiotem w/w inwestycji będzie: generalny remont, przebudowa i docieplenie elewacji, remont i docieplenie dachów budynku, montaż ogniw fotowoltaicznych, przebudowa systemu wentylacji, wymiana oświetlenia na LED oraz prace dodatkowe (obejmujące lokalną przebudowę ciągów komunikacyjnych dla dostosowania obiektu do aktualnych wymogów ochrony pożarowej), jak też remont i przebudowa niektórych instalacji wewnętrznych, modernizacja sali obsługi klienta oraz modernizacja sieci strukturalnej. 
Zakres robót objętych nadzorem obejmuje wykonanie wszystkich prac niezbędnych do realizacji zamierzenia inwestycyjnego w tym prac: towarzyszących, przygotowawczych, pomocniczych, podstawowych wraz z przygotowaniem i zabezpieczeniem miejsc pracy, dróg dojazdowych, zaplecza socjalno-magazynowego dla potrzeb budowy oraz utylizację materiałów odpadowych.
Roboty będą prowadzone etapami, w sposób zapewniający nieprzerwane funkcjonowanie obiektu, 
w tym w zakresie funkcjonowania stanowisk pracy i obsługi klientów.
Roboty będą rozliczane w ramach trzech posiadających oddzielne źródło finansowania projektów inwestycyjnych i w związku z tym będą oddzielnie fakturowane. 
Szczegółowy zakres rzeczowy w/w inwestycji, warunki realizacji, zakres i sposób wykonania robót budowlanych określa dokumentacja projektowa oraz specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych. 

2. Przedmiot zamówienia wg Wspólnego Słownika Zamówień (CPV): 

71000000 – 8 (Usługi architektoniczne, budowlane, inżynieryjne i kontrolne) 
71520000 – 9 (Usługi nadzoru budowlanego
71244000 – 0 (Kalkulacja kosztów, monitoring kosztów) 
71310000 – 4 (Doradcze usługi inżynieryjne i budowlane) 
71247000 – 1 (Nadzór nad robotami budowlanymi) 
71248000 – 8 (Nadzór nad projektem i dokumentacją) 
79994000 – 8 (Usługi zarządzania umowami)
3.  Termin realizacji zamówienia.
[bookmark: OLE_LINK1][bookmark: OLE_LINK2]Wykonawca zrealizuje przedmiot zamówienia w terminie od dnia zawarcia umowy do zakończenia 
i rozliczenia inwestycji tj. do momentu uzyskania pozwolenia na użytkowanie w/w inwestycji 
i kompletnego rozliczenia jej kosztów. Przewidywany termin wykonania zamówienia: 600 dni od dnia podpisania umowy.

4. Wykaz dokumentacji technicznej i prawnej przewidzianej do przekazania nadzorowi inwestorskiemu, opisującej zakres robót budowlanych podlegających nadzorowi i rozliczeniu 
w ramach inwestycji.

Projekt - Termomodernizacja budynku Inspektoratu ZUS Warszawa Praga-Północ przy ul. 11 Listopada 15A w Warszawie
1. Projekt budowlany
2. Projekt wykonawczy Tom I branża architektury i konstrukcji.
3. Projekt wykonawczy Tom II branża sanitarna  - inst. c.o..
4. Projekt wykonawczy Tom III branża sanitarna  - inst. went. mechanicznej i klimatyzacji
5. Projekt wykonawczy Tom IV branża sanitarna  - inst. hydrantowa
6. Projekt wykonawczy Tom V branża sanitarna  -  przyłącze wody
7. Projekt wykonawczy Tom VI branża sanitarna  -  węzeł C.O.
8. Projekt wykonawczy Tom VII branża elektryczna -  instalacja siłowa
9. Projekt wykonawczy Tom VIII branża elektryczna -  instalacja oświetleniowa
10. Projekt wykonawczy Tom IX branża elektryczna -  instalacja SSP
11. Projekt wykonawczy Tom X branża elektryczna -  instalacja kontroli dostępu
12. Projekt wykonawczy Tom XI branża elektryczna -  instalacja fotowoltaiczna
13. Projekt wykonawczy Tom XII branża elektryczna  -  węzeł C.O.
14. Specyfikacja wykonania i odbioru robót – ST-1 branża budowlana 
15. Specyfikacja wykonania i odbioru robót – ST-2 branża sanitarna 
16. Specyfikacja wykonania i odbioru robót – ST-3 branża elektryczna 
17. Specyfikacja wykonania i odbioru robót – ST-4 węzeł C.O.
18. Przedmiar branża budowlana  (architektoniczna i konstrukcyjna) 
19. Przedmiar branża sanitarna
20. Przedmiar branża elektryczna
21. Informacja BIOZ
22. Opis robót - prace towarzyszące i pomocnicze
23. Przedmiar robót – prace towarzyszące i pomocnicze
24. RAMOWY KATALOG KOSZTÓW / WYDATKÓW KWALIFIKOWANYCH Programu Operacyjnego Infrastruktura i Środowisko 2014 – 2020 będący Załącznikiem nr 8 do Regulaminu konkursu 
nr POIS.01.03.01-IW.03-00-002/17

Projekt - Modernizacja Sali Obsługi Klienta w budynku Inspektoratu ZUS Warszawa Praga-Północ przy ul. 11 Listopada 15A w Warszawie
25. Projekt wykonawczy tom I branża architektoniczna – cz. opisowa i rysunkowa
26. Projekt wykonawczy tom III branża sanitarna – cz. opisowa i rysunkowa
27. Projekt wykonawczy tom IV branża elektryczna i teletechniczna – cz. opisowa i rysunkowa
28. Specyfikacja wykonania i odbioru robót – branża architektoniczna 
29. Specyfikacja wykonania i odbioru robót – branża sanitarna
30. Specyfikacja wykonania i odbioru robót – branża elektryczna i teletechniczna 
31. Przedmiar branża architektoniczna
32. Przedmiar branża sanitarna 
33. Przedmiar branża elektryczna

Projekt - Modernizacja sieci strukturalnej w budynku Inspektoratu ZUS Warszawa Praga-Północ przy ul. 11 Listopada 15A w Warszawie
34. Projekt wykonawczy  – Modernizacji sieci strukturalnej
35. Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót bud.  – Modernizacji sieci strukturalnej 
36. Przedmiar robót  – Modernizacji sieci strukturalnej 
37. Informacja BIOZ
 
      Inne:
1) Decyzja nr 181/2018 z dnia 05.09.2018r. – zatwierdzenie projektu budowlanego i udzielenie pozwolenia na budowę. 
2) Kopia umowy z wykonawcą inwestycji z załącznikami (w tym kosztorysy ofertowe)
3) Kopia umowy z wykonawcą dokumentacji projektowej

5. Obowiązki nadzoru inwestorskiego nad realizacją, rozliczeniem i uzyskaniem pozwolenia na użytkowanie przedmiotowej inwestycji.
Podstawowe obowiązki i uprawnienia nadzoru inwestorskiego wnikają z art. 25 i 26 ustawy Prawo budowlane. W szczególności Nadzór inwestorski ponosi odpowiedzialność za egzekwowanie 
w trakcie realizacji inwestycji wszystkich wymogów prawnych, technicznych i jakościowych wynikających z prawa budowlanego i innych przepisów prawa oraz przekazanej dokumentacji technicznej i prawnej dotyczącej inwestycji (dokumenty wyszczególnione w ust. 4 ). Ponadto do obowiązków nadzoru będzie należała kontrola rozliczenia kosztów budowy. Szczegółowe obowiązki nadzoru inwestorskiego obejmują: 
W zakresie kontroli budowy
1) obecności na budowie przynajmniej 2 razy w tygodniu (z wpisem do dziennika budowy) oraz na każde wezwanie Zamawiającego nie później niż w ciągu 24 godzin od otrzymania zawiadomienia. Wymóg dotyczy koordynatora zespołu inspektorów lub wyznaczonego przez niego inspektora, 
2) dostosowanie czasu przebywania na budowie do aktualnego postępu robót, tempa i czasu pracy Wykonawcy robót budowlanych, podwykonawców, dostawców oraz przedstawicieli Zamawiającego, w ten sposób, aby nie następowały z jego winy jakiekolwiek opóźnienia w realizacji inwestycji, przygotowaniu dokumentów, terminach odbiorów itp.,
3) sprawowanie bieżącej kontroli zgodności wykonywania inwestycji z projektem, pozwoleniem na budowę, obowiązującymi przepisami, normami oraz zasadami wiedzy technicznej i sztuką budowlaną, 
4) sprawdzanie zastosowanych materiałów i wyrobów, a w szczególności zapobieganie stosowaniu materiałów i wyrobów wadliwych oraz niedopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie, sprawdzanie i gromadzenie atestów, świadectw jakości i innych certyfikatów i dokumentów gwarancyjnych, 
5) kontrolowanie na bieżąco prawidłowości prowadzenia Dziennika Budowy, 
6) kontrola prawidłowości koordynowania robót w celu zapewnienia ciągłości technologicznej przy równoczesnym zapewnieniu nieprzerwanego i bezpiecznego funkcjonowania obiektu w trakcie realizacji inwestycji; współpraca w tym zakresie z Kierownikiem Inspektoratu i koordynatorem BHP (w przypadku jego powołania przez Inwestora),
7) kontrolowanie terminowości wykonania robót, w stosunku do zatwierdzonego harmonogramu realizacji inwestycji,
8) opracowywanie, w uzgodnieniu z Wykonawcą inwestycji, protokołów konieczności na roboty dodatkowe, oraz protokołów robót zamiennych (w zakresie zmiany sposobu wykonywania robót, zamiany materiałów i urządzeń) i protokołów robót zaniechanych oraz przekazanie ich do zatwierdzenia Zamawiającemu,

9) prowadzenie narad roboczych (koordynacyjnych) na budowie w terminach uzgodnionych 
z Zamawiającym w zależności od potrzeb, ale nie rzadziej niż raz na tydzień; sporządzanie protokołów z narad; egzekwowanie i bieżący nadzór nad realizacją ustaleń dokonanych w trakcie narad, 

10) Składanie Zamawiającemu comiesięcznych pisemnych Raportów z realizacji nadzoru inwestorskiego (w terminie do 10 dnia miesiąca następnego), o zakresie rzeczowym i postępie robót w okresie sprawozdawczym, wystawionych dokumentach odbiorowych i rozliczeniowych, zagrożeniach, ujawnionych brakach lub wadach w dokumentacji projektowej, odstępstwach  od harmonogramu rzeczowo-finansowego, wynikach kontroli organów nadzoru, i in. okolicznościach dot. inwestycji,
 
11) opiniowanie wszelkich oficjalnych wniosków, zgłoszeń i wystąpień  Wykonawcy inwestycji do Zamawiającego dotyczących realizacji i rozliczenia inwestycji, w tym propozycji zmian rozwiązań projektowych, technologii, materiałów, harmonogramu i inne,

W zakresie kontroli rozliczeń

12) ponoszenie w ramach pełnionego nadzoru inwestorskiego pełnej odpowiedzialności materialnej za prawidłowość rozliczeń z Wykonawcą inwestycji, pod rygorem zwrotu nieprawidłowo zatwierdzonych wydatków dotyczących inwestycji,

13) sprawdzanie pod względem merytorycznym oraz formalno- rachunkowym przedmiarów oraz kosztorysów ofertowych i zamiennych dla robót dodatkowych i zamiennych, po czym przekazanie ich Zamawiającemu; obowiązek w tym zakresie winien być wykonany w terminie 3 dni roboczych od daty otrzymania kosztorysu,
14) potwierdzanie ilości faktycznie wykonanych robót przez sprawdzanie pod względem merytorycznym oraz formalno - rachunkowym obmiarów i kosztorysów powykonawczych 
i zamiennych dla robót podstawowych i dodatkowych, robót zamiennych, po czym przekazanie ich Zamawiającemu; obowiązek w tym zakresie winien być wykonany w terminie 3 dni roboczych od daty otrzymania kosztorysu,

15) kwalifikowanie do zapłaty faktur Wykonawcy inwestycji w oparciu o umowę na realizację inwestycji i kosztorysy powykonawcze, w formie pisemnego oświadczenia załączonego do przekazanych Zamawiającemu do zapłaty faktur; obowiązek w tym zakresie winien być wykonany 
w terminie 2 dni roboczych od daty otrzymania faktury,
16) niezwłoczne zgłaszanie Zamawiającemu konieczności uzyskania od Wykonawcy inwestycji wyjaśnień w sprawie wskazanych błędów, braków lub wątpliwości dotyczących dokumentów rozliczeniowych składanych przez Wykonawcę inwestycji, 
17) określenie zakresu i ilości prac wykonanych przez podwykonawców i wynikających stąd należności Wykonawcy inwestycji na rzecz podwykonawców oraz analizowanie stanu dotychczasowych rozliczeń; nadzór inwestorski przekaże te informacje Zamawiającemu w comiesięcznych pisemnych „Raportach z realizacji nadzoru inwestorskiego”,
18) niezwłoczne informowanie Zamawiającego o spełnieniu warunków do naliczenia kar umownych wobec Wykonawcy inwestycji wraz z przygotowaniem informacji niezbędnych do wystawienia przez Zamawiającego stosownych not,

19) przygotowanie i niezwłoczne przekazanie Zamawiającemu niezbędnych informacji do dochodzenia odszkodowań od Wykonawcy inwestycji, 
20) weryfikacja kompletności i sprawdzanie pod względem merytorycznym oraz formalno - rachunkowym dokumentów służących do ostatecznego rozliczenia zakończonej inwestycji 
i przekazanie ich Zamawiającemu w terminie 30 dni od daty odbioru końcowego; w uzasadnionych przypadkach (tzn. nie wynikających z winy nadzoru) i za pisemną zgodą Zamawiającego termin ten może zostać wydłużony; w takim przypadku nie stosuje się zapisów o karach umownych za przekroczenie pierwotnego terminu, 
W zakresie odbiorów robót

21) sprawdzanie kompletności, jakości i ilości robót zgłaszanych do odbioru częściowego lub końcowego, kompletności dokumentów niezbędnych do przeprowadzenia odbioru oraz potwierdzanie wpisem do Dziennika Budowy, gotowości Wykonawcy inwestycji do odbioru robót, wyznaczanie w porozumieniu z Zamawiającym terminów odbiorów, zgodnie z postanowieniami umowy zawartej z Wykonawcą inwestycji,

22) uczestniczenie w odbiorach wszystkich robót budowlanych i specjalistycznych, w tym robót ulegających zakryciu lub zanikających, uczestniczenie w próbach i odbiorach instalacji i urządzeń technicznych, przewodów kominowych itp., sporządzanie protokołów z czynności odbiorowych,

23) uczestniczenie w innych, powoływanych przez Zamawiającego komisjach oceniających, odbiorowych i usterkowych w zakresie dokumentacji technicznej i wszystkich robót budowlanych, instalacji i urządzeń technicznych, 
24) opracowywanie opinii, dotyczących wad wykonania obiektu uznanych za nienadające się do usunięcia, a nieprzeszkadzających w użytkowaniu oraz wnioskowanie do Zamawiającego o obniżenie wynagrodzenia Wykonawcy inwestycji z określeniem utraty wartości robót i kwot obniżonego wynagrodzenia za te roboty, 

W zakresie kontroli dokumentacji budowy
25) przejęcie od Zamawiającego kopii dokumentów, związanych z realizacją budowy, w szczególności pozwolenia na budowę, kompletnej dokumentacji projektowej, kopii umów z uczestnikami procesu inwestycyjnego oraz szczegółowe zapoznanie się i sprawdzenie w zakresie: kompletności części rysunkowej i opisowej projektów technicznych, uzgodnień formalno-prawnych, warunków technicznych oraz decyzji, wymaganych obowiązującymi przepisami prawa, prawidłowości przyjętych rozwiązań projektowych,
26) zgłaszanie ujawnionych lub sygnalizowanych przez Wykonawcę robót zastrzeżeń do dokumentacji projektowej, organizowanie niezbędnych konsultacji technicznych oraz nadzorowanie wprowadzenia uzgodnionych z Zamawiającym zmian projektowych przez projektanta w ramach pełnionego nadzoru autorskiego,
27) egzekwowanie poprawności sporządzania przez Wykonawcę inwestycji dokumentacji powykonawczej i przedłożenie jej w pełnym obowiązującym zakresie Zamawiającemu; brak poprawnej dokumentacji powykonawczej (projektów i dokumentów) w trakcie odbioru końcowego skutkować będzie niepodpisaniem protokołu odbioru przez Zamawiającego, 
28) przygotowywanie informacji niezbędnych do sporządzenia dokumentów (zgodnie z aktualnymi przepisami) będących podstawą wprowadzenia do ewidencji księgowej efektów zrealizowanej inwestycji w postaci środków trwałych lub wartości niematerialnych i prawnych, ustalenie ich wartości początkowej, 
29) weryfikacja kompletności dokumentów niezbędnych do uzyskania pozwolenia na użytkowanie obiektu będącego przedmiotem inwestycji zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane, współdziałanie w celu uzyskania wymaganych przepisami prawa pozwoleń, dopuszczeń, decyzji od instytucji przewidzianych do ich wydawania np.: UDT, PSP, PIS itp., do czasu uzyskania ostatecznej oraz bezwarunkowej decyzji o pozwoleniu na użytkowanie obiektu, 
30) złożenie oświadczenia po zakończeniu inwestycji o przekazaniu przez Wykonawcę inwestycji obiektu wraz z kompletem niezbędnych dokumentów w stanie faktycznym i prawnym zdatnym do natychmiastowego rozpoczęcia użytkowania, 

Inne obowiązki
31) występowanie w imieniu Zamawiającego przed organami administracji i przed sądami, 
w sprawach związanych z pełnionymi obowiązkami przy realizacji przedmiotowej inwestycji,
32) Nadzór inwestorski będzie zobowiązany do nie ujawniania informacji, z którymi zapoznał się 
w związku z wykonaniem przedmiotu umowy bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego, 
z wyjątkiem sytuacji przewidzianych w obowiązujących przepisach prawa lub w zakresie informacji podanych do publicznej wiadomości.
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