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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 
 
Ekspertyza techniczna powinna zawierać: 

 

1. Przedmiot, zakres i cel opracowania. 

 

2. Ogólną charakterystykę obiektu (gabaryty, konstrukcja, przeznaczenie, usytuowanie). 

 

3. Warunki budowlano-instalacyjne, ich stan techniczny (związany z ochroną przeciwpożarową). 

 

4. Zakres przebudowy, zmiany sposobu użytkowania ( ̴ 50% powierzchni biurowej na parterze 

i piętrze przeznaczona ma być na magazyny OBD) lub ocena warunków techniczno-

budowlanych w oparciu, o które budynek uznany został za zagrażający życiu ludzi (jeżeli taki 

stan został stwierdzony w budynku). 

 

5. Charakterystykę pożarową: 

 

5.1. Powierzchnia, wysokość i liczba kondygnacji; 

 

5.2. Odległość od obiektów sąsiadujących; 

 

5.3. Parametry pożarowe występujących substancji palnych; 

 

5.4. Przewidywana gęstość obciążenia ogniowego; 

 

5.5. Kategoria zagrożenia ludzi, przewidywana liczba osób na każdej kondygnacji  

i w pomieszczeniach, w których przebywać mogą jednocześnie większe grupy ludzi; 

 

5.6. Ocena zagrożenia wybuchem pomieszczeń oraz przestrzeni zewnętrznych; 

 

5.7. Podział obiektu na strefy pożarowe; 

 

5.8. Klasa odporności pożarowej budynku oraz klasa odporności ogniowej i stopień 

rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane; 

 

5.9. Warunki ewakuacji, oświetlenie awaryjne (bezpieczeństwa i ewakuacyjne) oraz 

przeszkodowe; 

 

5.10. Sposób zabezpieczenia przeciwpożarowego instalacji użytkowych, a w szczególności: 

wentylacyjnej, ogrzewczej, gazowej, elektroenergetycznej, odgromowej, kontroli 

dostępu; 
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5.11. Dobór urządzeń przeciwpożarowych w obiekcie: stałych urządzeń gaśniczych, systemu 

sygnalizacji pożarowej, dźwiękowego systemu ostrzegawczego, instalacji wodociągowej 

przeciwpożarowej, urządzeń oddymiających, dźwigów przystosowanych do potrzeb ekip 

ratowniczych, o ile to możliwe z podanie informacji o sprawności technicznej; 

 

5.12. Wyposażenie w gaśnice i inny sprzęt gaśniczy lub ratowniczy; 

 

5.13. Zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru; 

 

5.14. Drogi pożarowe. 

 

6. Zakres niezgodności z przepisami. 

 

6.1 Wskazanie wszystkich występujących w budynku niezgodności z przepisami techniczno-

budowlanymi i przeciwpożarowymi; 

 

6.2 Wskazanie niezgodności w zakresie przepisów techniczno-budowlanych  

i przeciwpożarowych, które zostaną doprowadzone w budynku do stanu zgodnego  

z przepisami; 

 

6.3 Wskazanie niezgodności w zakresie przepisów techniczno-budowlanych  

i przeciwpożarowych, które nie zostaną doprowadzone w budynku do stanu zgodnego  

z przepisami. 

 

7. Przyjęte rozwiązania (ponadstandardowe) zastępcze inne niż określają to przepisy techniczno-

budowlane zapewniające zabezpieczenie przeciwpożarowe obiektu (rekompensujące 

niezgodności niemożliwe do usunięcia w zabezpieczeniu przeciwpożarowym w stosunku 

do wymagań przepisów) - wyszczególnienie proponowanych rozwiązań zastępczych. 

 

8. Analizę i ocenę wpływu rozwiązań zastępczych na poziom bezpieczeństwa pożarowego, 

służącą wykazaniu niepogorszenia warunków ochrony przeciwpożarowej1 

 

9. Wnioski w kontekście niepogorszenia warunków ochrony przeciwpożarowej. 

 

10. Część rysunkową, zawierającą plan sytuacyjny, rzuty2 oraz przekroje3. 

Rysunki powinny zawierać tabelki, podpisane przez rzeczoznawców budowlanego  

i ds. zabezpieczeń przeciwpożarowych oraz proponowane rozwiązania zastępcze. 

                                                 
1
  Zakres przedmiotowej analizy i oceny, w tym zastosowane metody i narzędzia, powinny być adekwatne do stopnia 

 skomplikowania sprawy. 

2
  Z czytelnymi opisami funkcji pomieszczeń oraz wymiarami dróg ewakuacyjnych i gabarytu obiektu. 
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