
    

  
 

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 
 

 

 Przedmiotem całości zamówienia jest opracowanie ekspertyz dla planowanego zadania pn.: 

„Kompleksowa modernizacja budynku Inspektoratu ZUS w Kępnie, ul. Solidarności 8”: 

 

 Cześć I zamówienia: ekspertyza w zakresie ochrony przeciwpożarowej, uwzględniająca zakres 

zamierzenia. 

 

 Cześć II zamówienia: ekspertyza techniczna dotycząca stanu technicznego obiektu 

budowlanego i jego elementów, występujących barier budowlanych oraz możliwości zmian 

konstrukcyjnych i funkcjonalnych – ekspertyza musi uwzględniać zakres zamierzenia. 

 
Ofertę można składać w odniesieniu do dowolnej ilości części zamówienia – łącznie na 

wszystkie części zamówienia, bądź oddzielnie na każdą z części: część I lub część II 

zamówienia.  

 

CPV:   

71000000-8 – Usługi architektoniczne, budowlane, inżynieryjne i kontrolne 

71320000-7 - Usługi  inżynieryjne w zakresie projektowania 

71621000-7 - Usługi w zakresie analizy lub konsultacji technicznej 

71317100-4 - Usługi doradcze w zakresie kontroli i ochrony przeciwpożarowej i przeciwwybuchowej  

 
1. Zakres robót. 

Przedmiotem zamówienia jest wykonanie ekspertyz dla planowanego zadania pn.: 

„Kompleksowa modernizacja budynku Inspektoratu ZUS w Kępnie, ul. Solidarności 8” 

polegająca na: 

 wyburzeniu ścian i wstawieniu nadproży/podciągów, murowaniu nowych ścian, 

 wyburzeniu kominów, 

 montażu szybu dźwigu osobowego, 

 montażu zestawu paneli fotowoltaicznych na dachu budynku, 

 wymianie podbudowy i płyt betonowych dziedzińca wewnętrznego, 

 zmiany sposobu użytkowania pomieszczeń, 

 zmian w zakresie ewakuacji, 

 oraz innych zamierzeń zamieszczonych w koncepcji, która stanowi załącznik do opisu 

przedmiotu zamówienia. 

1.1.  Opis do „części I zamówienia”: ekspertyza w zakresie ochrony przeciwpożarowej. 



    

1.1.1. Powyższa ekspertyza ma służyć przyszłemu projektantowi niniejszego zadania  

oraz sprawdzić możliwość wykonania zadania pod kątem ochrony 

przeciwpożarowej na podstawie załączonej koncepcji dla planowanej inwestycji.  

1.1.2. Ekspertyza w zakresie ochrony przeciwpożarowej powinna zawierać: 

1) ogólną charakterystykę obiektu (gabaryty, konstrukcja, przeznaczenie,  

usytuowanie), 

2) warunki budowlano-instalacyjne, ich stan techniczny, 

3) zakres nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu użytkowania lub ocena 

warunków techniczno-budowlanych w oparciu, o które budynek uznany został 

za zagrażający życiu ludzi (jeżeli taki stan został stwierdzony w budynku), 

4) charakterystykę pożarową:  

 powierzchnia, wysokość i liczba kondygnacji,    

 odległość od obiektów sąsiadujących, 

 parametry pożarowe występujących substancji palnych , 

 przewidywana gęstość obciążenia ogniowego,  

 kategoria zagrożenia ludzi, przewidywana liczba osób na każdej kondygnacji i 

w pomieszczeniach, w których przebywać mogą jednocześnie większe grupy 

ludzi,   

 ocena zagrożenia wybuchem pomieszczeń oraz przestrzeni zewnętrznych, 

 podział obiektu na strefy pożarów, 

 klasa odporności pożarowej budynku oraz klasa odporności ogniowej  i 

stopień rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane, 

 warunki ewakuacji, oświetlenie awaryjne (bezpieczeństwa i ewakuacyjne) 

oraz przeszkodowe,  

 sposób zabezpieczenia przeciwpożarowego instalacji użytkowych, a w 

szczególności: wentylacyjnej, ogrzewczej, gazowej, elektroenergetycznej, 

odgromowej, kontroli dostępu,  

 dobór urządzeń przeciwpożarowych w obiekcie: stałych urządzeń 

gaśniczych, systemu sygnalizacji pożarowej, dźwiękowego systemu 

ostrzegawczego, instalacji wodociągowej przeciwpożarowej, urządzeń 

oddymiających,  

 wyposażenie w gaśnice i inny sprzęt gaśniczy lub ratowniczy,  

 zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru,  

 drogi pożarowe,  



    

5) zakres niezgodności z przepisami  

 wskazanie wszystkich występujących w budynku niezgodności z przepisami 

techniczno-budowlanymi i przeciwpożarowymi, 

 wskazanie niezgodności w zakresie przepisów techniczno-budowlanych i 

przeciwpożarowych, które zostały doprowadzone w budynku do stanu  

zgodnego z przepisami, 

6) przyjęte rozwiązania (ponadstandardowe) zastępcze inne niż określają to 

przepisy techniczno-budowlane zapewniające zabezpieczenie 

przeciwpożarowe obiektu (rekompensujące niezgodności niemożliwe do 

usunięcia w zabezpieczeniu przeciwpożarowym w stosunku do wymaganych 

przepisów) - wyszczególnienie proponowanych rozwiązań zastępczych, 

7) analiza i ocena wpływu rozwiązań zastępczych na poziom bezpieczeństwa 

pożarowego, służąca wykazaniu, nie pogorszeniu warunków ochrony 

przeciwpożarowej,  

8) wnioski w kontekście niepogorszenia warunków ochrony przeciwpożarowej, 

9) Inne ustalenia:  

 oferta powinna zawierać wycenę wykonania oraz uzgodnienia opracowania 

przez odpowiedniego rzeczoznawcę wg aktualnych regulacji prawnych.  

 

1.2.  Opis do części II zamówienia: ekspertyza techniczna dotycząca stanu technicznego 

obiektu budowlanego i jego elementów, występujących barier budowlanych oraz 

możliwości zmian konstrukcyjnych i funkcjonalnych – ekspertyza musi uwzględniać zakres 

zamierzenia. 

 
1.2.1. Powyższa ekspertyza techniczna ma służyć przyszłemu projektantowi 

niniejszego zadania i dać odpowiedź na pytania: 

 czy możliwe jest wyburzenie ścian i kominów w zakresie przedstawionym na 

załącznikach graficznych – propozycje rozwiązań konstrukcyjnych, 

 czy możliwe jest wykonanie dodatkowych otworów okiennych w ścianie 

zewnętrznej, 

 czy możliwe jest zamontowanie szybu windowego dźwigu osobowego- sprawdzenie 

nośności gruntu i konstrukcji budynku oraz przedstawienie możliwości 

technologicznych, 

 czy możliwe jest montaż paneli fotowoltaicznych na dachu budynku - nośność 

elementów konstrukcyjnych i propozycja sposobu montażu zestawu paneli, 



    

 czy możliwe jest wykonanie innych zamierzeń zamieszczonych w koncepcji, która 

stanowi załącznik do opisu przedmiotu zamówienia. 

1.2.2. Ekspertyza techniczna powinna zawierać: 

1) ogólną charakterystykę obiektu (gabaryty, konstrukcja, przeznaczenie,  

usytuowanie), 

2) stan techniczny konstrukcji budynku - ocenę stanu nośności elementów 

budynku, 

3) zakres modernizacji - przebudowy, zmiany sposobu użytkowania - ocena 

warunków techniczno-budowlanych,  

4) charakterystyka konstrukcyjna:  

 powierzchnia, wysokość i liczba kondygnacji ,  

 nośność elementów konstrukcyjnych, 

 parametry konstrukcyjne budynku,  

 możliwość wykonania przewidywanych zmian, 

5) zalecenia dotyczące konstrukcji budynku wraz ze wskazaniem przykładowych 

rozwiązań. 

 
2. Dane techniczne budynku: 

 
Budynek wznoszony był wieloetapowo. Pierwotnie był to jednokondygnacyjny budynek od 

strony zachodniej działki, następnie dobudowano nową, dwukondygnacyjną część budynku 

(projekt - 1995r) od strony północnej, wschodniej i południowej- tworząc dziedziniec 

(atrium). Wjazd na plac wewnętrzny usytuowano od strony południowej przez bramę – 

podcień budynku. Ostatnim etapem była przebudowa i nadbudowa starej części budynku (od 

strony zachodniej)- projekt -2004 r. 

 tytuł prawny budynku: własność 

 tytuł prawny działki: własność 

 wysokość budynku – 9,11 m – budynek niski 

 powierzchnia netto – 1048,14 m2 

 powierzchnia użytkowa – 744,05 m2 

 powierzchnia ruchu – 268,33 m2 

 powierzchnia usługowa – 35,76 m2 

 liczba pracowników – 67+1 rezydent 

 powierzchnia SOK –  125,58 m2 

 kubatura -4972,90 m3 



    

 liczba miejsc parkingowych: 0 

 teren zew. utwardzony kostką betonową 

 
KONSTRUKCJA 

 ściany- warstwowe z cegły i gazobetonu 

 stropy – płyty kanałowe, strop belkowy, strop gęstożebrowy, 

 stropodachy, dachy – stropodach wentylowany - płyty kanałowe, dźwigar kratowy deskowy, 

 schody –żelbetowe. 

MATERIAŁY 

 stolarka otworowa – okna PCV/drewniane, drzwi wewnętrzne płycinowe  okleinowane, drzwi 

zewnętrzne drewniane(wejście główne)/aluminiowe/stalowe. 

 podłogi : wykładzina PCV, płytki ceramiczne 

 obiekt wyposażony jest: w instalacje wod.–kan., ciepła woda użytkowa z elektrycznych 

przepływowych i pojemnościowych podgrzewaczy ciepłej wody, c.o.- zasilanie miejskie 

(węzeł cieplny), instalację elektryczną, strukturalną komputerową, instalację klimatyzacji 

(SOK oraz pomieszczenia techniczne- UPS, Serwerownia), system sygnalizacji włamania i 

napadu, system telewizji dozorowej, system sygnalizacji pożaru, instalację odgromową. 

Zabezpieczenia ppoż. stanowią wewnętrzne hydranty i gaśnice. 

 

3. Zakres opracowania dla „części I” oraz „części  II” zamówienia 
 

3.1.  Przedmiot zamówienia powinien obejmować swoim zakresem wykonanie/opracowanie: 

 wizji lokalnej obiektu pod kątem przygotowania przedmiotu zamówienia, 

 analiza możliwości wykonania zmian bez szczegółowych rozwiązań projektowych, 

 opracowanie wniosków i zaleceń zmian. 

  

3.2.  Przedmiot zamówienia należy wykonać z najwyższą starannością, zgodnie z zasadami 

współczesnej wiedzy technicznej, w oparciu o: 

 

 Ustawę z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2019 r. poz. 1186 j.t. z późn. zm.) i 

inne przepisy prawa, normy państwowe i przepisy branżowe. 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru 

robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U. z 2013 r., poz.1129 j.t.), 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunków 

technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 

1065 j.t. z późn. zm.). 



    

 Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w 

sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów 

(Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719 z późn. zm.). 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji 

dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

(Dz.U. z 2003 r., Nr 120, poz.1126). 

 Polskie Normy przenoszące normy europejskie lub normy innych państw członkowskich 

Europejskiego Obszaru Gospodarczego przenoszące te normy. W przypadku braku Polskich 

Norm przenoszących normy europejskie lub norm innych państw członkowskich 

Europejskiego Obszaru Gospodarczego przenoszących te normy należy uwzględniać normy, 

aprobaty, specyfikacje techniczne, deklaracje zgodności, deklaracje właściwości użytkowych 

wyrobu budowlanego i oceny techniczne, o których mowa w art. 30 ust. 3 ustawy Prawo 

zamówień publicznych (tekst jednolity – Dz. U. z 2019 r. poz. 1843). 

 Instrukcje tworzenia dostępnych dokumentów w programie Microsoft Word opublikowana 

przez Urząd Komunikacji Elektronicznej. 

 

4. Obowiązki Wykonawcy dla „części I” oraz „części  II” zamówienia: 
 

 Wykonawca w imieniu Zamawiającego będzie występował o wszystkie dokumenty niezbędne 

do wykonania przedmiotu zamówienia (np.: mapa zasadnicza), 

 Wykonawca w imieniu Zamawiającego będzie występował o odstępstwo do KW PSP 

(posiadając podpisane pełnomocnictwo od Zamawiającego)- dla ekspertyzy w zakresie 

ochrony przeciwpożarowej,  

 nie później niż w ciągu 15 dni od dnia podpisania umowy sporządzić harmonogram prac, w 

którym powinien uwzględnić uzgodnienia z Zamawiającym w jego siedzibie, w okresie 

przewidzianym na realizację przedmiotu umowy, 

 w rozwiązaniach projektowych stosować wyroby, materiały i urządzenia dopuszczone do 

obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie, posiadające wymagane prawem atesty, 

certyfikaty i aprobaty techniczne producentów, zgodnie z ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 r. o 

wyrobach budowlanych (Dz.U. z 2016 r., poz.1570 – j.t. z późn. zm.), 

 do opisu w dokumentacji dotyczącej technologii robót oraz materiałów i urządzeń w sposób 

zapewniający zachowanie uczciwej konkurencji oraz równe traktowanie wykonawców 

podczas postępowania o udzielenie zamówienia publicznego na wykonanie robót 

budowlanych w oparciu o dokumentację będącą przedmiotem zamówienia. W trakcie 



    

sporządzania dokumentacji Wykonawca zobowiązany jest uwzględniać przepisy art. 30, 30a i 

30b ustawy Prawo zamówień publicznych (tekst jednolity – Dz. U. z 2019 r. poz. 1843), 

 nie opisywać dokumentacji przez wskazanie znaków towarowych, patentów lub 

pochodzenia, źródła lub szczególnego procesu, który charakteryzuje produkty lub usługi 

dostarczane przez konkretnego wykonawcę, jeżeli mogłoby to doprowadzić do 

uprzywilejowania lub wyeliminowania niektórych wykonawców lub produktów, chyba że 

jest to uzasadnione specyfiką przedmiotu zamówienia i Wykonawca nie może opisać 

dokumentacji za pomocą dostatecznie dokładnych określeń, a wskazaniu takiemu towarzyszą 

wyrazy „lub równoważny” pod warunkiem, że przedmiotowa równoważność zostanie 

szczegółowo opisana, 

 dokumentacja, która jest przedmiotem zamówienia posłuży jako podstawa do wykonania 

projektu dotyczącego kompleksowej modernizacji budynku Inspektoratu ZUS w Kępnie, ul. 

Solidarności 8 - w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego na podstawie ustawy 

prawo zamówień publicznych, 

 Wykonawca zobowiązany będzie również do współpracy (konsultacji i udzielania 

odpowiedzi dotyczących wykonanej ekspertyzy) z biurem projektowym, które będzie 

opracowywało dokumentacje projektową, 

 Wykonawca jest zobowiązany do zgłaszania Zamawiającemu na etapie wykonywania 

dokumentacji wszelkich propozycji zmian w stosunku do przedmiotu umowy, jeżeli te mogą 

wpłynąć na obniżenie kosztów realizacji inwestycji lub późniejszej eksploatacji. 

 
5.  Terminy opracowania przedmiotu zamówienia: 

 
Na całość realizacji przedmiotu zamówienia – zarówno dla I  jak i II części zamówienia -  Zamawiający 

przewiduje do 75 dni kalendarzowych, licząc od dnia podpisania umowy, lecz nie później niż do 10 

grudnia 2020 roku. W przypadku gdy Wykonawca będzie składał ofertę na jedną z części 

zamówienia, termin ten nie ulega zmianie. 

 

Do ww. terminu zalicza się również określony czas przewidziany na zgłoszenia ewentualnych 

uwag, naniesienia zmian i spisanie protokołu przekazania. 

 
Po przekazaniu dokumentacji, Zamawiający dokona ostatecznego sprawdzenia przedmiotu 

zamówienia. W przypadku jakichkolwiek uwag Wykonawca dokona niezbędnych zmian.  

 



    

Po otrzymaniu w/w dokumentów oraz po zatwierdzeniu zgodności przedmiotu zamówienia z 

wymaganiami Zamawiającego zostanie podpisany protokół odbioru dokumentacji, na podstawie 

którego Wykonawca będzie mógł wystawić fakturę za wykonaną pracę – zgodnie z zawartą umową. 

 

6. Dokumentacja powinna być wykonana: 

 

1) W wersji papierowej - w 3 egzemplarzach  

2) W wersji elektronicznej na nośniku CD i pendrive: 

 dokumentacja rysunkowa (rysunki i schematy) w formacie edytowalnych plików typu DWG 

oraz w formacie PDF, dokumentacja opisowa w formacie PDF oraz w formacie doc, 

dokumentacja fotograficzna w formacie jpg. 

 
3) Jeżeli w trakcie realizacji umowy wystąpi konieczność zrealizowania dodatkowych 

dokumentów (elementów ekspertyzy) niezbędnych do prawidłowego wykonania umowy, 

Wykonawca zobowiązuje się do ich wykonania, bez odrębnego wynagrodzenia z tego tytułu. 

4) Dokumentacja powinna uwzględniać/zawierać w szczególności: 

 aktualne przepisy niezbędne do wykonania przedmiotu zamówienia, 

 standardy techniczne dla obiektów i działek Zakładu dotyczące budynków nowobudowanych, 

rozbudowywanych, przebudowywanych, remontowanych oraz modernizowanych; 

 
7. W dniu podpisania umowy Zamawiający przekaże Wykonawcy: 
 

1)  Posiadaną przez Zamawiającego dokumentację na płycie CD - rzuty budynku w formacie dwg., 

w zakresie posiadanym przez Zamawiającego, lub w/w dokumenty do wglądu przez Wykonawcę 

(w siedzibie Zamawiającego). 

2) Standardy techniczne dla obiektów i działek Zakładu dotyczące budynków nowobudowanych,   

rozbudowywanych, przebudowywanych, remontowanych oraz modernizowanych. 

 

Załączniki: 

1. Koncepcja dotycząca zadania pod nazwą ”Kompleksowa modernizacja budynku Inspektoratu 

ZUS w Kępnie, ul. Solidarności 8” będąca własnością Zamawiającego – w formacie PDF. 

2. Opinia DZN do koncepcji 1 i 2. 

 

 

 



    

UWAGA: 

Pozostała istniejąca dokumentacja do wglądu w Wydziale ADG – pokój 004-005 w budynku Oddziału ZUS 

w Ostrowie Wielkopolskim przy ul. Wysockiej 1b, w dniach od poniedziałku do piątku,  

w godzinach od 7:00 do 15:00, po uprzednim ustaleniu terminu pod nr tel. 62 735 73 33. 

 

 


