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 Załącznik nr 1  

  do wniosku zakupowego nr  8000357595 

 

Opis przedmiotu zamówienia 

 

Przedmiotem zamówienia jest usługa polegająca na pełnieniu funkcji inspektora 

nadzoru inwestorskiego w branżach: budowlanej – przy spełnieniu wymagań, o których mowa 

w art. 37 c ustawy z dnia 23.07.2003 o ochronie zabytków, sanitarnej, elektrycznej, 

telekomunikacyjnej przy realizacji zadania „Modernizacja Sali obsługi klienta (SOK) w budynku 

Biura Terenowego ZUS w Strzelinie,  , zgodnie z art. 25, 26 i 27 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 

Prawo budowlane (tekst jednolity  z późniejszymi zmianami: Dz. U. z 2018 r. poz. 1202). 

 

I. Zakres robót 

Zakres robót i wymagania jakościowe, nad którymi będzie sprawowany nadzór, określa 

dokumentacja projektowa stanowiąca załącznik do ogłoszenia zamieszczonego na stronie 

www.zus.pl w dniu 23.11.2020 r., tytuł postępowania: 470000/271/14/2020-ZAP   

„Modernizacja Sali obsługi klienta (SOK) w budynku Biura Terenowego ZUS w Strzelinie, 

link do ogłoszenia: https://www.zus.pl/o-zus/zamowienia-publiczne/ogloszenia-o-

zamowieniach-publicznych-prowadzonych-przez-jednostki-zakladu/-/public-

auctions/1/ogloszenie-o-przetargu-nieograniczonym/236745 

II. Czas realizacji usługi 

Nadzór nad robotami budowlanymi sprawowany będzie od dnia podpisania umowy                

i  trwał będzie nieprzerwanie do czasu zakończenia robót odbiorem końcowym.  

Przewidywany czas realizacji robót budowlanych – około  50 dni kalendarzowych, 

uwarunkowane zakończeniem robót budowlanych.  

 

Zamawiający ustala, że wynagrodzenie za wykonanie przedmiotowej usługi w okresie 

od dnia podpisania umowy do podpisania protokołu końcowego robót ma charakter 

ryczałtowy.                        

http://www.zus.pl/
https://www.zus.pl/o-zus/zamowienia-publiczne/ogloszenia-o-zamowieniach-publicznych-prowadzonych-przez-jednostki-zakladu/-/public-auctions/1/ogloszenie-o-przetargu-nieograniczonym/236745
https://www.zus.pl/o-zus/zamowienia-publiczne/ogloszenia-o-zamowieniach-publicznych-prowadzonych-przez-jednostki-zakladu/-/public-auctions/1/ogloszenie-o-przetargu-nieograniczonym/236745
https://www.zus.pl/o-zus/zamowienia-publiczne/ogloszenia-o-zamowieniach-publicznych-prowadzonych-przez-jednostki-zakladu/-/public-auctions/1/ogloszenie-o-przetargu-nieograniczonym/236745


2 

 

III. Obowiązki Inspektora nadzoru inwestorskiego 

Podstawowe obowiązki inspektora nadzoru inwestorskiego, określone w art. 25 ustawy  

z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity z późniejszymi zmianami: Dz. U.  

z 2018 r. poz. 1202). 

 

Do zakresu obowiązków Inspektora nadzoru inwestorskiego należy zarządzanie procesem 

inwestycyjnym, którym będzie obejmował w szczególności: 

1. Organizację, koordynację oraz nadzór nad prawidłową realizacją inwestycji; 

2. Zapoznanie się z postanowieniami umowy o roboty budowlane oraz udział  

w protokolarnym przekazaniu Wykonawcy robót budowlanych terenu budowy; 

3. Reprezentowanie Zamawiającego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodności 

wykonania robót z dokumentacją projektową i pozwoleniem na budowę, przepisami oraz 

zasadami wiedzy technicznej, a także zapisami umowy z Wykonawcą robót budowlanych; 

4. Zapobieganie zagrożeniom mogącym spowodować uszczerbek dla wartości zabytku podczas 

realizacji robót budowlanych;  

5. Zgłaszanie Zamawiającemu potrzeby wykonania robót zamiennych, koniecznych, 

dodatkowych, uzupełniających przed ich wykonaniem, celem podjęcia decyzji przez 

Zamawiającego w zakresie ich wykonania. Inspektor nadzoru inwestorskiego nie jest 

umocowany do samodzielnego podejmowania decyzji w zakresie robót dodatkowych, 

uzupełniających zamiennych lub koniecznych. Decyzje w zakresie ww. robót podejmuje 

wyłącznie Zamawiający; 

6. Potwierdzanie faktycznie wykonanych robót oraz usunięcia wad;  

7. Zapewnienie zastępstwa w zakresie sprawowania funkcji Inspektora nadzoru inwestorskiego 

na okres nieobecności dłuższej niż 7 dni przez osobę posiadającą kwalifikacje zawodowe 

odpowiednie do wypełniania zadań Inspektora nadzoru w danej branży za zgodą 

Zamawiającego. 

8. Współpraca z Zamawiającym, zapewnienie stałej wymiany informacji we wszystkich 

dziedzinach związanych z realizacją umowy na roboty; 

9. Kontrola zgodności wykonanych robót z decyzjami pozwoleń na budowę, dokumentacjami 

projektowymi, STWIOR, Kartą gwarancyjną – gwarancją jakości; 

10. Kontrola zgodności przebiegu robót z obowiązującym harmonogramem rzeczowo-

finansowym wykonania robót budowlanych; 

11. Kontrola prawidłowości prowadzenia dziennika budowy i dokonywania w nim wpisów 

stwierdzających wszystkie okoliczności mające znaczenie dla oceny właściwego 

wykonywania robót; 

12. Wydawanie Wykonawcy robót poleceń potwierdzonych wpisem do dziennika budowy 

dotyczących: 
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 Usunięcia nieprawidłowości lub zagrożeń, 

 Wykonania prac lub badań, wymagających odkrycia robót lub elementów zakrytych, 

13. Analizowanie i proponowanie wszystkich zmian w projektach, które mogą okazać się 

niezbędne lub pożądane podczas wykonywania prac; 

14. Informowanie Zamawiającego o błędach w dokumentacjach projektowych wykrytych                    

w trakcie realizacji umowy na ww. roboty w terminach umożliwiających ich usunięcie przez 

Wykonawcę robót budowlanych bez opóźnienia terminu końcowego ich wykonania; 

15. Informowanie Zamawiającego o wszystkich występujących i przewidywanych problemach 

oraz podejmowanych decyzjach zapobiegawczych lub/i naprawczych  

dla ich przezwyciężenia; 

16. Kontrola jakości materiałów, weryfikacja i zatwierdzania wszelkich źródeł pozyskiwania 

materiałów. Inspektor decyduje o dopuszczeniu do stosowania lub odrzuceniu materiałów, 

przewidzianych w realizacji inwestycji w oparciu o przepisy, normy i wymagania 

sformułowane w dokumentacji projektowej oraz STWiOR. Ponadto Inspektor zobowiązany 

jest do sprawdzania dokumentów dotyczących jakości, zatwierdzeń, certyfikatów zgodności, 

atestów, itp. oraz dokonywania rutynowych badań jakości w celu zapobiegania stosowaniu 

materiałów wadliwych lub niezgodnych. Inspektor ma obowiązek podjąć decyzję w sprawie 

zatwierdzenia jakości materiałów w okresie nie dłuższym niż 5 dni roboczych,                                   

od przedstawienia ich przez Wykonawcę robót do akceptacji.  

17. Udział w weryfikacji harmonogramu rzeczowo-finansowego zadania i jego ewentualnych 

aktualizacjach;  

18. Sprawdzenie i odbiór robót, wynikających z harmonogramu robót budowlanych; 

19. Egzekwowanie od Wykonawcy robót budowlanych robót zabezpieczających mienie 

Zamawiającego i innych właścicieli; 

20. Nadzór nad przestrzeganiem przez Wykonawcę robót budowlanych przepisów bhp, ppoż., 

oraz Planu BIOZ, wstrzymywanie robót prowadzonych w sposób zagrażający 

bezpieczeństwu; 

21. Inspektor nadzoru inwestorskiego w porozumieniu z Kierownikiem budowy rozstrzyga 

wątpliwości natury technicznej powstałe w toku wykonywanych robót, zasięgając w razie 

potrzeby opinii Autora projektu lub Rzeczoznawcy. W sprawach objętych zakresem nadzoru 

autorskiego Inspektor nadzoru działa w uzgodnieniu z przedstawicielem nadzoru autorskiego, 

jeżeli zostanie on ustanowiony; 

22. W razie stwierdzenia niezgodności wykonywanych robót z dokumentacją projektową, 

nieprawidłowości procesów technologicznych, użycia niewłaściwych materiałów, wad 

wykonaniu lub prowadzenia robót w sposób powodujący podwyższenie kosztów budowy 

bądź mogących narazić Zamawiającego na straty, Inspektor nadzoru inwestorskiego 

wstrzymuje roboty, dokonując wpisu do dziennika budowy  

i zawiadamia o nich na piśmie Zamawiającego, Wykonawcę robót budowlanych  

i Autora projektu; 
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23. Inspektor nadzoru inwestorskiego ma obowiązek każdorazowo zawiadamiać właściwy organ 

administracji architektoniczno- budowlanej i nadzoru budowlanego oraz Zamawiającego,                 

o wypadkach naruszenia Prawa budowlanego, stwierdzonych w toku realizacji robót, 

dotyczących bezpieczeństwa budowy i ochrony środowiska, a także o rażących 

nieprawidłowościach lub uchybieniach technicznych; 

24. W razie konieczności wykonania robót dodatkowych, zamiennych lub uzupełniających 

Inspektor nadzoru inwestorskiego spisuje, wspólnie z Zamawiającym, Kierownikiem budowy 

i przedstawicielem nadzoru autorskiego dokumentacji projektowej (jeżeli zostanie                          

on ustanowiony), protokół konieczności; 

25. W razie potrzeby wykonania robót dodatkowych lub uzupełniających wynikających  

z konieczności zapobiegania bezpośredniemu niebezpieczeństwu, zabezpieczenia robót już 

wykonanych lub uniknięcia strat, Inspektor nadzoru  inwestorskiego jest obowiązany podjąć 

wiążącą decyzję co do natychmiastowego wykonania takich robót dodatkowych lub 

uzupełniających. Decyzję w tej sprawie Inspektor nadzoru inwestorskiego podejmuje                      

w porozumieniu z Zamawiającym; 

26. Inspektor nadzoru inwestorskiego ma obowiązek sprawdzenia robót ulegających zakryciu lub 

zanikających, najpóźniej w ciągu 3 dni roboczych po zgłoszeniu przez Kierownika budowy 

zapisem w dzienniku budowy; 

27. Inspektor nadzoru inwestorskiego ma obowiązek uczestniczyć w okresowych spotkaniach na 

terenie budowy (w częstotliwości zależnej od nasilenia prac, przynajmniej raz w tygodniu 

oraz na każde żądanie Zamawiającego); 

28. Inspektor nadzoru inwestorskiego powinien nadzorować budowę sukcesywnie  

w miarę potrzeb i na każde wezwanie Zamawiającego i Wykonawcy robót budowlanych,                        

w godzinach zapewniających skuteczność nadzoru; 

29. W czasie każdorazowego pobytu na budowie Inspektor nadzoru inwestorskiego  

ma obowiązek dokonania bieżącego przeglądu dziennika budowy oraz potwierdzenia swojej 

bytności i dokonanych czynności stosownym zapisem; 

30. Inspektor nadzoru inwestorskiego ma obowiązek informować na bieżąco Zamawiającego                 

o swoich czynnościach związanych z nadzorowanymi robotami; 

31. Inspektor nadzoru ma obowiązek uczestniczyć w cyklicznych spotkaniach informacyjno – 

koordynacyjnych w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego; 

32. Inspektor Nadzoru ma obowiązek opiniowania dla Zamawiającego odpowiedzi na wnioski                

i zgłoszenia Wykonawcy robót i projektów; 

33. W przypadku przerwania robót budowlanych przez ich Wykonawcę, Inspektor nadzoru 

zobowiązany jest do przeprowadzenia inwentaryzacji i rozliczenia wykonanych robót 

budowlanych; 

34. W przypadku odstąpienia od umowy przez Wykonawcę robót budowlanych, Inspektor 

nadzoru zobligowany jest do uczestnictwa w wykonaniu wszelkich czynności z tym 

związanych, w tym udziału w przejęciu terenu budowy, nadzoru nad robotami 

zabezpieczającymi;   
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35. Inspektor nadzoru zobowiązany jest do wykonania innych obowiązków zaleconych przez 

Zamawiającego, a dotyczących nadzorowanych robót.  

36. Wykonywanie wszelkich zadań przewidzianych przepisami, a nie ujętych w niniejszej 

umowie w zakresie dotyczącym zagadnień konserwatorskich.  

Obowiązki Inspektora nadzoru w okresie odbiorów robót budowlanych: 

1. Po zakończeniu robót oraz po wykonaniu przewidzianych w odrębnych przepisach i umowie 

sprawdzeń, Inspektor nadzoru inwestorskiego potwierdza w dzienniku budowy zapis 

Kierownika budowy o gotowości robót do odbioru,  uporządkowanie terenu budowy –                  

w terminie ….... dni od pisemnego zgłoszenia przez wykonawcę robót; 

2. Inspektor nadzoru inwestorskiego sprawdza kompletność dokumentów i zaświadczeń 

niezbędnych do przeprowadzenia odbioru wykonanych robót.  W/w dokumenty przedstawia 

komisji odbioru końcowego; 

3. Inspektor nadzoru inwestorskiego jest obowiązany do uczestniczenia w czynnościach odbiorowych 

robót.  

 


