Zawarta wdniu ...........c.oiiiiiiie e w Szczecinie pomigdzy:

Zaktadem Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie Oddziat w Szczecinie przy ul. Matejki 22,
ktory reprezentuje:
Dariusz Obieglo — p.o. Dyrektor Oddzialu, zwanym dalej Wynajmujacym,

.................................... prowadzacym przedsigbiorstwo p.n. ..........c.eceiiiiiiiininnn..
z siedzibg w ............... przy ul. ...l , NIP: o ,
zwanym dalej Najemca.

Do niniejszej umowy nie stosuje si¢ przepisow ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo
zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 1710 ze zm.) na podst. art. 11, ust. 1 pkt 6 tejze
ustawy (,, Przepisow ustawy nie stosuje sie do zamowien lub konkursow, ktorych przedmiotem
jest: (...) nabycie wlasnosci lub innych praw do istniejgcych budynkow lub nieruchomosci)

§1
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem lokalu uzytkowego o powierzchni 93,20
m2, znajdujacy si¢ na poziomie -1 w budynku polozonym w Szczecinie, przy ul. Citroena
2, oznaczonym w ewidencji budynkow symbolem 326201 1.4046.39 BUD,
posadowionym na dziatkach nr 326201 1.4046.10/4, 326201 1.4046.16/23 oraz
326201 1.4046.16/24, na ktory sktadaja si¢ pomieszczenia wyszczegdlnione w ponizszej
tabeli:

Nr pomieszczenia Nazwa pomieszczenia Powierzchnia
(faktyczny) (m%)
02C WwC 3,08
02 Bufet 55,76
02A Zaplecze 23,80
02B Komunikacja 10,56
Razem 93.20

Dla przedmiotowe] nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej prowadzona jest przez X
Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego Szczecin Prawobrzeze-Zachodd ksigga
wieczysta nr SZ1S/00141562/9. Wskaznik udzialu powierzchni lokalu bedacego
przedmiotem najmu do ogolnej powierzchni budynku wynosi 1,10%.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, iz oddaje Najemcy w najem opisany w ust. 1 lokal uzytkowy,
ktory Najemca bedzie wykorzystywal na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej,
polegajacej na sprzedazy detalicznej artykutow zywnosciowych (PKD 47.11.72),
z wylaczeniem wyrobow tytoniowych oraz alkoholu. Dopuszcza si¢ réwniez dziatalnos$¢
polegajaca na sprzedazy detalicznej gazet i artykuléw pismiennych (PKD 47.62.7)

3. Strony ustalajg, ze Najemca nie moze w wynajmowanych pomieszczeniach organizowac
zadnych imprez zewngtrznych, takich jak wesela, jubileusze itp. bez uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujacego.

4. W ramach prowadzonej przez siebie dzialalnosci Najemca ma mozliwo$¢ serwowania
potraw na zimno i1 gorgco w tym: positkow, przekasek zimnych i1 goracych, wyrobow
garmazeryjnych, satatek 1 surowek, napojow zimnych 1 goracych, stodyczy
1 ciast, surowych warzyw, owocoOw 1 innych artykuléw spozywczych - w ciaglej



sprzedazy, w godzinach pracy Najemcy, tj. w dni robocze, w godzinach od 6% do 16%
przy czym przygotowanie positkow gorgcych winno ogranicza¢ si¢ do ich podgrzania,
bez mozliwosci przygotowania w cato$ci na miejscu. Serwowanie gotowych do wydania
positkow 1 napojéw winno odbywac¢ si¢ w naczyniach jednorazowych.

§2
Najemca zobowigzuje si¢ do uiszczania czynszu miesigcznie, w wysokosci ..... zt brutto
(... zt netto za 1 m? powierzchni, plus podatek VAT w obowiazujacej stawce), w terminie
7 dni od daty otrzymania faktury, na rachunek bankowy nr....................c
Faktury obejmujace nalezno$¢ z tytulu czynszu beda dorgeczane Najemcy w postaci
papierowej / za posrednictwem poczty elektronicznej, wysytanej na adres....................
/ za posrednictwem platformy ePUE.
Czynsz bedzie podlegat waloryzacji raz w roku w oparciu o wskaznik wzrostu cen
towarow 1 ustug za rok ubiegly, oglaszany przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego w Monitorze Polskim.
Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga ancksowania i dokonywana bedzie poprzez
doreczenia zawiadomienia o zmianie w formie pisemnej, pod rygorem niewaznos$ci.
Wynajmujacy okresli Najemce na fakturze, zgodnie z nizej zamieszczonym wskazaniem:

§3
Poza naleznosciami wynikajacymi z § 2, Najemca zobowigzuje si¢ do ponoszenia
kosztow eksploatacyjnych, zwigzanych z korzystaniem z przedmiotowego lokalu:
a. zuzycie energii elektrycznej (sprzedaz, dystrybucja, dystr. rezerwowe) — na
podstawie odczytéw z podlicznika,
b. zuzycie energii cieplnej — wg wskaznika 1,10% okreslonego w § 1 ust. 1
umowy do faktur dostawcy,
c. dostawa wody 1 odbidr sciekow — wg odczytu licznikdw,
d. ochrona obiektu — wg wskaznika 1,10% okreslonego w § 1 ust. 1 umowy do
faktur okreslajagcych wynagrodzenie za $wiadczone ustugi;
Optaty dotyczace kosztéw opisanych w ust. 1 lit. a-d zostang naliczone od wartos$ci brutto
faktury, na zasadach okreslonych w ustawie z dn. 11 marca 2004 r. o podatku od
towarow i ustug (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 931 ze zm.),
Faktury obejmujace nalezno$¢ z tytulu optat wymienionych w ust. 1 beda ptatne na

rachunek bankowy Wynajmujacego ............... w terminie 7 dni od dorgczenia
Najemcy w postaci papierowe]j / za posrednictwem poczty elektronicznej, wystanej na
adres ........ / za po$rednictwem platformy ePUE.

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymywania przedmiotowego lokalu w czystosci 1
zawarcia umowy na wywoz odpadow, w tym odpadow gastronomicznych
(pokonsumpcyjnych) we wlasnym zakresie. Wynajmujacy ma prawo zada¢ okazania
zawartej umowy na wywoz odpadow.

Najemca jest zobowigzany do uiszczania obcigzajagcego Wynajmujacego podatku od
nieruchomos$ci, w czg$ci w jakiej korzysta z nieruchomosci, okreslonej jako iloczyn
obowigzujacej stawki wynikajacej z decyzji Prezydenta Miasta Szczecina oraz
wynajmowanej powierzchni, okre§lonej w §1 ust. 1 niniejszej umowy, powickszonego
o podatek VAT w obowigzujacej stawce.

Naleznos$¢ zwigzana z podatkiem od nieruchomosci zostanie kazdorocznie podzielona na
12 miesigcy 1 uwzgledniona w comiesigczne] fakturze obejmujacej czynsz, na zasadach



okreslonych w ustawie z dn. 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 931 ze zm.).

§4
Najemca zobowigzuje si¢ do uzywania lokalu okre§lonego w § 1 niniejszej umowy
zgodnie z jego przeznaczeniem, okresSlonym w § 1 ust. 2, przestrzegajac przepisow
bezpieczenstwa 1 higieny pracy oraz przeciwpozarowych, a takze w sposob
niezaktocajacy dziatalnosci Wynajmujgcego oraz innych najemcow lokali znajdujacych
si¢ w budynku.
Najemca jest zobowigzany do dostosowania najmowanych pomieszczen do potrzeb
dziatalnosci okre§lonej w § 1 ust. 2 oraz ich wyposazenia we wlasnym zakresie.
Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymywania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym
na wlasny koszt, w tym:

a. konserwacji i naprawy podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych $ciennych
oktadzin ceramicznych i szklanych,

b. naprawy okien, drzwi, zamkoéw oraz mebli,

c. konserwacji lub naprawy grzejnikow wody przeptywowej, podgrzewaczy
wody, mis klozetowych, urzadzen pluczacych =z wyposazeniem,
zlewozmywakow, umywalek z syfonami, baterii i zaworéow czerpalnych oraz
innych urzadzen sanitarnych, w ktére wyposazone s3 pomieszczenia,

d. wykonywania drobnych napraw instalacji 1 wurzadzen technicznych,
zapewniajacych Kkorzystanie z os$wietlenia, ogrzewania lokalu, doplywu
i odpltywu wody,

e. wykonywania drobnych napraw, zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem
instalacji 1 urzadzen sanitarnych, uzupetnienia oszklonych drzwi, okien oraz
oswietlenia lokalu,

f. usuwania niedroznosci przewodow odptywowych oraz urzadzen sanitarnych
do pionow zbiorczych,

g. naprawy i konserwacji urzadzen wentylacyjnych,

h. odnawiania pomieszczen, celem utrzymania lokalu w nalezytej czystosci,
w tym naprawa tynkow oraz malowanie calego lokalu.

Najemca zobowigzuje si¢ do uzytkowania pomieszczen z nalezyta starannoscia, zgodnie
z ich przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nich dziatalno$ci okreslonej w § 1 ust. 2,
zgodnie z przepisami prawa, a w szczegolnosci z ustawg z dnia 25 sierpnia 2016 r.
o bezpieczenstwie zywnosci i Zywienia (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2132 ze zm.) oraz
rozporzadzeniem (WE) nr 852/2004 Parlamentu Europejskiego 1 Rady z dnia 29 kwietnia
2004 r. w sprawie higieny srodkow spozywczych (Dz.U. L 139 z 30.04.2004 r.).

Bez zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu
najmu, a takze dokonywac przebudowy pomieszczen oraz innych przerodbek i adaptacji.
Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu w podnajem ani do bezptatnego uzytkowania
w cato$ci lub w cze$ci osobom trzecim, bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca zobowigzuje si¢ utrzymywaé przedmiot najmu w czysto$ci oraz nalezytym
stanie sanitarnym oraz jest odpowiedzialny za realizacj¢ wymogdéw stawianych przez
wlasciwe inspekcje i1 stuzby, w zwigzku z prowadzong w lokalu dziatalnoscia.

Najemcy przystuguje, po wczesniejszym uzgodnieniu z Wynajmujacym, prawo do
bezptatnego umieszczenia wewnatrz budynku, w ktorym znajduje si¢ przedmiot najmu,
znakéw informacyjnych. Umieszczenie takich znakdw na zewnatrz budynku wymaga
odrebnej zgody Wynajmujacego.

Najemca zobowiazuje si¢ do przestrzegania zakazu spozywania alkoholu, palenia tytoniu
oraz e-papierosdOw w pomieszczeniach bedacych przedmiotem najmu, jak réwniez do
ponoszenia pelnej odpowiedzialno$ci za optaty zwigzane z prawami autorskimi do



utworéw muzycznych, odtwarzanych w tychze pomieszczeniach. Na Najemcy spoczywa
rowniez ci¢zar oplat abonamentowych z tytulu urzadzen RTV, ktére Najemca bedzie
w najmowanym lokalu wykorzystywat.

10. Najemca dokona ubezpieczenia majatku ruchomego we wlasnym zakresie. Wynajmujacy
nie bedzie odpowiedzialny:

a. za szkody powstate w przedmiocie najmu na skutek dziatania lub zaniechania
Najemcy, jego pracownikow lub oséb, ktoére w przedmiocie najmu znajduja si¢
w zwigzku prawnym, wigzgcym je z Najemca,

b. szkody wyrzadzone osobom trzecim powstale w wyniku korzystania z
przedmiotu niniejszej umowy, a W szczegdlnosci w zwigzku z jego
nienalezytym uzytkowaniem,

c. szkody wyrzadzone osobom trzecim za rzeczy znajdujace si¢ w lokalu;

Najemca jest zobowigzany do okazania polisy ubezpieczeniowej na zadanie
Wynajmujacego.
§5

1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do:

a. dokonywania kontroli pomieszczen pod katem zgodnosci ich wykorzystania
z okreslonym w niniejszej umowie przeznaczeniem,

b. przeprowadzania przez wskazanych przez Wynajmujacego pracownikow
okresowych kontroli przedmiotu najmu pod katem sprawdzenia sposobu
realizacji przez Najemc¢ obowigzkow okre§lonych w umowie.

c. zglaszania uwag co do asortymentu i jakos$ci towarow sprzedawanych przez
Najemce oraz estetyki serwowanych positkow w ramach prowadzonej
w lokalu dziatalnosci.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utratge lub uszkodzenie rzeczy
znajdujacych si¢ w lokalu bedacego przedmiotem najmu, w wyniku zdarzen przez niego
niezawinionych.

3. W przypadku awarii Najemca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego udostepnienia
pomieszczen na zadanie Wynajmujacego lub wskazanej przez niego osobie, w celu
dokonania naprawy.

§6

Najemca o$wiadcza, ze stan techniczny przedmiotu najmu jest mu znany oraz stwierdza, ze

jest on zdatny do umoéwionego uzytku. Wydanie przedmiotu umowy nastapi po sporzadzeniu

protokotu zdawczo-odbiorczego.

§7
Po zakonczeniu stosunku najmu, Najemca zobowigzany jest zwroci¢ lokal Wynajmujacemu
W stanie niepogorszonym, wyjawszy zuzycie, bedace skutkiem normalnego uzytkowania.

Niniejsza umowa zostaje zawarta od dnia .......... na czas nieokreslony, z mozliwoscig
rozwigzania umowy przez kazda ze stron z trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia, ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. Strony dopuszczaja mozliwos¢ zmiany
dhugosci terminu wypowiedzenia za wzajemnym porozumieniem.

§9
1. W razie zwloki w platnosci czynszu lub optat niezaleznych od Wynajmujacego,
przekraczajacej dwa pelne okresy rozliczeniowe Wynajmujacy ma prawo rozwigzad
umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia.
2. Niniejsza umowa moze zostaé rowniez rozwigzana bez zachowania terminu
wypowiedzenia, w przypadku, gdy Najemca:



a. uzywa pomieszczen w sposOb sprzeczny z umowa, ich przeznaczeniem lub
przepisami prawa, w tym takze gdy wskutek wlasnego dzialania lub
zaniechania dopuszcza do powstawania szkdéd lub zniszczenia urzadzen
w budynku przeznaczonych do wspolnego korzystania i mimo upomnienia nie
przestaje przedmiotu najmu w taki sposob uzywal oraz nie realizuje
obowigzkow okreslonych w § 4,

b. zaniedbuje wynajmowane pomieszczenia do tego stopnia, ze zostaja one
narazone na uszkodzenie lub obnizenie ich wartosci uzytkowej,

c. przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych pomieszczen
w budynku ucigzliwym,

d. wynajat lub oddat do bezplatnego uzywania pomieszczenia lub ich czg$¢ bez
zgody Wynajmujacego,

e. nie dokonal niezbednych napraw, wynikajacych z naglej i nieprzewidzianej
potrzeby;

3. Wypowiedzenie umowy, pod rygorem niewazno$ci, dokonywane jest w formie pisemne;j
1 dorgczane Stronie osobiscie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru. Forma zwykla pisemna obowigzuje
rowniez w przypadku, gdy Strony zgodnie ustalg inny niz trzymiesi¢czny okres
wypowiedzenia.

§ 10

1. Najemca zobowigzuje si¢ do opuszczenia pomieszczen w terminie 3 (trzech) dni
roboczych od dnia rozwigzania umowy.

2. Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzany jest opusci¢ i uprzatnaé przedmiot najmu
1 wyda¢ go Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym, w terminie okreslonym w § 10
ust. 1. W przypadku niewypetnienia tego obowiazku Najemca bg¢dzie zobowigzany do
wyptaty Wynajmujacemu odszkodowanie z tytutu bezumownego korzystania z lokalu,
w wysokosci 1/30 stawki czynszu najmu za kazdy dzien bezumownego korzystania oraz
optat niezaleznych od Wynajmujacego, zgodnie z dotychczasowymi zasadami,
okreslonymi w §3. Celem zabezpieczenia tego obowigzku Najemca wnidst kaucje
w wysokosci dwukrotnosci kwoty czynszu najmu, powigkszonej o podatek od towarow
i ustug w obowigzujacej wysokosci, okreslonej w §2 ust. 1 niniejszej umowy, na
wskazany rachunek bankowy. Potwierdzenie wptaty kaucji stanowi zatgcznik nr 7.

§ 11
Strony ustalajg nastepujace adresy do dorgczen:
Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Szczecinie, ul. Matejki 22, 70-530
Szczecin,
Oraz:
Strony zobowigzuja si¢ do niezwlocznego powiadomienia o zmianie adresu do
korespondencji pod rygorem uznania korespondencji wystanej na ostatni podany adres za
skutecznie doreczona.
§ 12 Ochrona danych osobowych
1. Strony zobowigzuja si¢ do przetwarzania danych osobowych w sposéb zgodny
zZ obowigzujacymi przepisami prawa, w tym przepisami rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przepltywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie
o ochronie danych), dalej ,,RODO”.



Najemca udostepni Wynajmujacemu dane osobowe personelu w celu 1 zakresie
niezbednym do realizacji Umowy, tj. do uzupetnienia....... (wstawié: imig i nazwisko,
numer telefonu stuzbowego, adres poczty elektroniczney).

Najemca jest zobowigzany do przekazania czlonkom swojego personelu tresci klauzuli
informacyjnej zwigzanej z przetwarzaniem danych osobowych przez Wynajmujacego,
stanowigcej zalgcznik Nr 2 do Umowy. Najemca jest zobowigzany przekazac
Wynajmujacemu oswiadczenie potwierdzajace przekazanie czlonkom swojego personelu
klauzuli informacyjnej stanowigcej zatacznik Nr 3 do umowy.

Wynajmujacy ma prawo zada¢ przekazania dowoddéw potwierdzajacych wykonanie
zobowigzania okreslonego w ust. 3, tj. przekazania cztonkom personelu Najemcy klauzuli
informacyjnej zwigzanej z przetwarzaniem przez Wynajmujacego danych osobowych
personelu Najemcy, stanowiacej zalacznik Nr 2 do Umowy.

W przypadku, gdyby w trakcie obowigzywania Umowy miato dojs¢ do powierzenia
Najemcy przez Wynajmujacego przetwarzania danych osobowych, ktérych
administratorem jest Wynajmujacy, Strony, przed powierzeniem danych do
przetwarzania, zawrg odpowiednia umowe¢ powierzenia przetwarzania danych
osobowych. Najemca zobowigzuje si¢ do =zapewnienia gwarancji wdrozenia
odpowiednich $rodkdéw technicznych i organizacyjnych, by przetwarzanie spelnialo
wymogi okreslone w RODO 1 chronito prawa osob, ktorych dane dotycza.

§ 13 Bezpieczenstwo Informacji

Najemca jest zobowigzany do zachowania w tajemnicy informacji chronionych
Zamawiajacego uzyskanych w trakcie wykonywania Umowy, w szczegolnosci wszelkich
danych, wiedzy, informacji dotyczacych rozmieszczenia aktywow Wynajmujacego, ich
wykorzystywania oraz sposobow zabezpieczenia, w tym zwigzanych z rozmieszczeniem
urzadzen informatycznych 1 telekomunikacyjnych oraz stosowanych zabezpieczen
1 ochrony, bez wzgledu na forme ich utrwalenia, okolicznosci uzyskania do nich dostepu
oraz oznaczenia. Obowigzek zachowania w tajemnicy trwa réwniez po wygasnigciu lub
rozwigzaniu Umowy.

Zobowigzanie do zachowania w tajemnicy nie dotyczy informacji, ktore:

a. staly si¢ publicznie dostepne bez naruszenia przez Najemce postanowien
umow;

b. byly znane przed otrzymaniem ich od Wynajmujacego i nie byly objete
zobowigzaniem do zachowania w tajemnicy wobec jakiegokolwiek podmiotu;

c. podlegaja ujawnieniu na mocy obowigzujacych przepisOw prawa, w tym
przypadku Najemca zobowigzany jest do bezzwlocznego poinformowania
o tym fakcie Wynajmujacego.

Osoby wykonujace zadania w zwigzku z realizacja Umowy sa zobowigzane do
przestrzegania uregulowan wewnetrznych Zamawiajacego dotyczacych bezpieczenstwa
informacji, w szczegolnosci zawartych w wybranych elementach Polityki bezpieczenstwa
informacji w Zakladzie Ubezpieczen Spolecznych. Dokumenty wymienione
W niniejszym ustepie, beda udostepniane Najemcy po podpisaniu Umowy.

Najemca zobowigzany jest podja¢ wszelkie niezbedne $rodki do zachowania w poufnosci
informacji chronionych, o ktérych mowa w ust. 1, w szczeg6lno$ci zobowigzany jest do:
a. nieujawniania informacji chronionej pracownikom lub wspotpracownikom
Najemcy, wszelkim podmiotom powigzanym =z Najemcg Ilub go
reprezentujacym, ktérzy nie biorg udzialu bezposrednio w wykonaniu Umowy
jak réwniez jakimkolwiek osobom trzecim;



b. podjecia dzialan niezbednych przy wykonywaniu Umowy, polegajacych
w  szczegélnosci na udzielaniu  stosownych instrukcji  dotyczacych
postepowania z informacjami chronionymi pracownikom i wspoipracownikom
Najemcy, podmiotom powigzanym z Najemca lub go reprezentujacym oraz
zobowigza¢ w formie pisemnej do zachowania ich w tajemnicy;

c. niekopiowania, nieutrwalania oraz niepowielania w jakikolwiek sposob
pozyskanych przez Najemce informacji chronionych w celach innych niz
wynikajgcych z niniejszej Umowy;

d. w przypadku, gdy do realizacji przedmiotu Umowy niezbedne jest
zaangazowanie przez Najemce¢ podmiotow wspotpracujacych, niezbedna jest
zgoda Wynajmujacego na powierzenie takiemu podmiotowi przetwarzania
informacji, o ktorych mowa w ust. 1;

e. w przypadku podjgcia wspdtpracy z podmiotem powigzanym z Najemca lub go
reprezentujacym lub osobami trzecimi, Najemca zobowigzany jest zawrzec
w umowach okres$lajacych zasady wspotpracy miedzy stronami obowigzek
zachowania w poufnosci informacji chronionych Wynajmujacego oraz
obowigzek zwrotu materialdbw zawierajacych informacj¢ chroniong, na
zasadach okreslonych w ust. 8.

5. Ponadto Najemca zobowigzany jest do:

a. bezzwlocznego informowania Wynajmujacego o wszelkich zaistniatych lub
podejrzewanych incydentach zwigzanych z bezpieczenstwem informacji
chronionych Wynajmujacego;

b. podjecia wszelkich prawnie dopuszczalnych $rodkow, jakie beda mozliwe
1 adekwatne, dla zmniejszenia szkodliwych nastepstw incydentéw i1 wspotpracy
z Wynajmujacym w tym zakresie;

c. wdrozenia  zalecen  dotyczacych  poprawy  sposobu  przetwarzania
1 zabezpieczenia przetwarzanych informacji chronionych sformulowanych
w wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez Wynajmujacego.

6. Zobowigzanie do zachowania w tajemnicy nie stoi na przeszkodzie ujawnieniu informacji
chronionych na uprawnione, w przewidzianej prawem formie i tresci, na zadanie sadu lub
w postepowaniu karnym, skarbowym lub administracyjnym, ale jedynie w niezbednym
zakresie 1 przy zachowaniu wszelkich mozliwych $rodkéw ochrony ujawnianych
informacji chronionych przed ich publicznym rozpowszechnieniem, po uprzednim
pisemnym poinformowaniu Zamawiajacego o zadaniu ujawnienia.

7. Ujawnienie jakichkolwiek informacji chronionych wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego (forma pisemna pod rygorem niewazno$ci), poza wylaczeniami
o ktorych mowa w ust. 6. W przypadku powzigcia jakiejkolwiek watpliwosci, czy dana
informacja jest informacja chroniong, Najemca zamierzajac ja ujawni¢, przed
ujawnieniem, zobowigzany jest do wuzyskania uprzedniej pisemnej akceptacji
Wynajmujacego, na ujawnienie danej informacji.

8. W terminie 5 (pigciu) dni roboczych od rozwigzania lub wygasniecia Umowy Najemca
jest zobowigzany do zwrocenia Wynajmujacemu lub zniszczenia wszelkich materiatow
zawierajagcych informacje chronione, o ktérych mowa w ust. 1, jakie otrzymal lub
wytworzyl w zwigzku z wykonywaniem Umowy. Najemca w razie powstania sporu
moze w celu dochodzenia roszczen zachowa¢ jedna kopi¢ ww. materialow. Najemca
zapewni tym materialom ochron¢ zgodnie z aktualng wiedza w tym zakresie.
Potwierdzenie zwrotu lub zniszczenia ww. materiatéw powinno by¢ udokumentowane
protokotem podpisanym przez Wynajmujacego i Najemce.



9. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ dochodzenia roszczen wobec Najemcy,
w przypadku wyrzadzenia przez niego szkod Wynajmujacemu lub osobom trzecim,
bedacych wynikiem naruszenia bezpieczenstwa informacji, na zasadach okreslonych
w przepisach ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz.
1360, ze zm.).

§ 14 Kary

1. W razie niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy, Strony postanawiaja, ze
obowigzujaca formg odszkodowania s3 kary umowne, naliczane Najemcy
w nastepujacych przypadkach i w nastepujacej wysokosci:

a. za odstgpienie od Umowy z przyczyn, za ktore odpowiada Najemca,
w  wysokosci dwukrotno$ci wartosci czynszu najmu brutto okreslonej
w § 2 ust. 1,

b. za przekazanie informacji poufnych osobom/podmiotom trzecim przez
pracownikow Najemcy w wysokosci 200,00 zl za kazdy stwierdzony
przypadek,

c. za naruszenia przez Najemce postanowien § 12 i § 13, Najemca zaptaci
Wynajmujacemu kar¢ umowng w wysokosci 15% wartosci czynszu najmu
brutto okreslonej w § 2 ust. 1 Umowy za kazdy stwierdzony przypadek.

2. W przypadku, gdy kara umowna nie pokrywa w cato$ci wysokosci poniesionej szkody,
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dochodzenia przed sadem odszkodowania
przewyzszajacego wysoko$¢ ustalonych kar umownych, na zasadach wynikajacych z
Kodeksu Cywilnego.

§15
Wszelkie spory wynikte z niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad powszechny
w Szczecinie.

§ 16

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu

cywilnego.

§ 17

Wszelkie zmiany niniejszej umowy, za wyjatkiem okreslonym w §2 ust. 4, wymagaja formy

pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§ 18
Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Wynajmujacy Najemca

Zataczniki:
1) Protokot zdawczo-odbiorezy,
2) Klauzula informacyjna RODO,
3) Oswiadczenie Najemcey dot. obowigzku informacyjnego,
4) Zasady postgpowania w sytuacji przypadkowego uzyskania przez Najemce¢ dostgpu do informacji
stanowigcych tajemnice prawnie chroniong Zaktadu,
5) Oswiadczenie Najemcy,
6) Oswiadczenie Najemcy o zapoznaniu si¢ z dokumentami,
7) Potwierdzenie wniesienia kaucji



Zatacznik nr 1 do umowy nr.....

PROTOKOt ZDAWCZO-ODBIORCZY LOKALU UZYTKOWEGO

stanowigcego wtasnos$¢ Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, zlokalizowanego przy ul. Citroena 2 w
Szczecinie, sporzadzony w dniu ...........ccce......... 2023 1. pomiedzy:

Zaktadem Ubezpieczen Spotecznych, Oddziat w Szczecinie, ktéry reprezentuje:
............................................................................................................... , zwanym dalej Wynajmujacym,

........................................................................................................................... , zwanym dalej Najemca.

1. Wynajmujacy przekazat Najemcy lokal uzytkowy o powierzchni 93,20 m?, mieszczacy sie w
budynku przy ul. Citroena 2 w Szczecinie, co potwierdzono w umowie najmu z dnia ............

2. Najemca oswiadcza, ze stan techniczny lokalu jest mu znany i nie wnosi do niego zastrzezen.

3. Najemca potwierdza odbidr ......... kompletéw kluczy do budynku i lokalu.

OPIS LOKALU

Na lokal sktadaja sie pomieszczenia bufetu (55,76 m?), zaplecza (23,80 m?), toalety (3,08 m?) oraz ciag
komunikacyjny (10,56 m?). W pomieszczeniu znajduja sie instalacje elektryczna, centralnego
ogrzewania oraz wodno-kanalizacyjna, stanowigce wtasno$¢ Wynajmujgcego. Wszystkie wyzej
wymienione instalacje sg sprawne.

Pomieszczenie bufetu: podtoga z ptyt ceramicznych i czesSciowo laminatu, okna PCV, S$ciany
wyrownane i pomalowane, na jednej oktadzina z laminatu wysokocisnieniowego, oswietlenie
Podtoga lokalu — wyktadzina PCV, okna PCV, $ciany wyrdwnane i pomalowane.

Ogadlny stan techniczny lokalu — dobry.

OPIS WYPOSAZENIA — wtasno$é Wynajmujacego

Niniejszy protokét sporzagdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym dla kazdej ze
stron

Strony potwierdzajg zgodnos¢ protokotu ze stanem faktycznym.



Zatacznik nr 2 do umowy nr.....

Klauzula Informacyjna

Zgodnie z art. 14 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119
z 04.05.2016, str. 1), dalej ,,RODO”, Zamawiajacy informuje, ze administratorem
Pani/Pana danych osobowych jest Zaktad Ubezpieczen Spolecznych (ZUS) - Centrala: ul.
Szamocka 3, 5, 01-748 Warszawa.

Pani/Pana dane osobowe jako

"1 osoby reprezentujacej Wykonawce (imig¢ i nazwisko, stanowisko stuzbowe,
umocowanie do reprezentowania)

] osoby bedacej cztonkiem personelu Wykonawcy (imie i nazwisko, nr telefonu, adres
email)
zostaly nam przekazane przez ..........

Pani/Pana dane osobowe jako osoby reprezentujacej Najemce¢ sg przetwarzane na
podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu spelienia obowigzku prawnego wynikajacego
z przepisow regulujacych zasady reprezentacji (w szczegoélnosci ustawy z dnia 15
wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych, ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny), a takze w zwigzku z biezaca realizacja Umowy .... oraz w celu
przeprowadzania czynnos$ci audytowych i kontrolnych.

Pani/Pana dane osobowe jako osoby bedacej czlonkiem personelu Najemcy sa
przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu spetienia obowigzku
prawnego wynikajacego z przepisoOw ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zaméwien
publicznych oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, w zwigzku
z biezaca realizacja Umowy .... oraz natozonymi na administratora obowigzkami
zwigzanymi z weryfikacjg niezbednych uprawnien, kwalifikacji i innych okolicznosci
faktycznych zwigzanych z postgpowaniem, ktéorymi muszg wykaza¢ si¢ osoby fizyczne
wskazane przez Wykonawce oraz w celu przeprowadzania czynnosci audytowych
i kontrolnych.

Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych moga by¢ osoby lub podmioty, ktore
w ramach sprawowania uprawnien kontrolnych lub nadzoru nad Wynajmujacym zazadaja
udostgpniania Umowy wraz z zatacznikami i ktérym Wynajmujacy bedzie zobowigzany
do udostepnienia zawartej Umowy na podstawie przepisOw prawa.

Dane osobowe moga zosta¢ udostepnione kancelariom prawnym, firmom doradczym
1 dostawcom systemow informatycznych, z ktorymi wspotpracuje administrator.

Pani/Pana dane osobowe begda przechowywane, przez okres 10 lat liczac od dnia
1 stycznia roku nastgpnego od daty zakonczenia realizacji Umowy, co jest zwigzane
z czasem w jakim Umowa podlega wykonaniu oraz obowigzkowi jej archiwizacji.

W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposob
zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;



9. Posiada Pani/Pan:

1) na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana
dotyczacych;

2) na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych*;

3) na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia
przetwarzania danych osobowych z zastrzezeniem przypadkow, o ktorych mowa
w art. 18 ust. 2 RODO**;

4) prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych, gdy
uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza
przepisy RODO;

10. Nie przystuguje Pani/Panu:

1) w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub ¢ RODO prawo do usunigcia danych
osobowych;

2) prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktorym mowa w art. 20 RODO;

3) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych

osobowych, gdyz podstawa prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.

11. W sprawach dotyczacych przetwarzania danych osobowych oraz korzystania z praw
zwigzanych z przetwarzaniem danych zostal wyznaczony Inspektor Ochrony Danych,
z ktorym mozna skontaktowac si¢ w nastepujacy sposob:
1) listownie na adres:

Inspektor Ochrony Danych
Zaktad Ubezpieczen Spotecznych,
ul. Szamocka 3, 5,

01-748 Warszawa,

2) przez e-mail: ODO@zus.pl.

* Wyjasnienie: skorzystanie z prawa do sprostowania nie moze skutkowaé zmiang postanowien umowy
w zakresie niezgodnym z ustawg oraz jej zalgcznikow.

** Wyjasnienie: prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do przechowywania,
w celu zapewnienia korzystania ze §rodkow ochrony prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub
prawnej, lub z uwagi na wazne wzgledy interesu publicznego Unii Europejskiej lub panstwa cztonkowskiego.



Zalacznik nr 3 do umowy nr ...

(piecze¢ Najemcy)

Oswiadczenie Najemcy dotyczace obowigzku informacyjnego

Oswiadczam, ze przekazatam/em cztonkom swojego personelu tre$¢ klauzuli informacyjnej
dotyczacej przetwarzania danych osobowych przez Zamawiajacego, stanowigcej zatacznik nr
2 doumowynr.................. zdnia ...

Miejscowos¢, data podpis Najemcy lub osoby upowaznionej



Zalacznik nr 4 do umowy nr ......

Zasady postepowania w sytuacji przypadkowego uzyskania przez Najemce¢ dostepu do

informacji stanowiacych tajemnice¢ prawnie chroniong Zakladu

Informacje prawnie chroniong Zaktadu stanowia:

a)
b)

¢)

d)

dane osobowe,

indywidualne dane zawarte na kontach ptatnikow skladek, a takze w rejestrach
prowadzonych przez Zaktad oraz dane zrodlowe bedace podstawag zapisOw na tych
kontach,

informacje wchodzace w zakres dokumentacji opisujacej zasady ( polityke)
rachunkowosci, ksiag rachunkowych i sprawozdan finansowych,

szczegotowe informacje dotyczace rozmieszczenia aktywow Zakladu, ich
wykorzystania oraz sposobow zabezpieczenia w tym:

- funkcjonowanie ochrony budynkow, pomieszczen i czgéci pomieszczen,

- rozmieszczenia waznych urzadzen informatycznych i telekomunikacyjnych oraz fizyczne

ich zabezpieczenie,

- konfiguracji infrastruktury techniczno-systemowej systemoéw informatycznych oraz

stosowanych zabezpieczen w odniesieniu do tych systemow.

Przypadkowy dostep do informacji stanowiacych tajemnice¢ prawnie chroniona Zakladu
ma miejsce, gdy pracownik ZUS po zakonczeniu pracy:

1.

Nie zabezpieczy w sposob wilasciwy nosnikow informacji zawierajacych informacje
stanowigce tajemnice¢ prawnie chroniong Zaktadu:

- pozostawi nos$niki informacji w miejscu umozliwiajagcym do nich dostgp 0sob
nieuprawnionych — np. pozostawiajac dokumenty, akta na biurku,

- nie zamknie pomieszczen, w ktorych przechowywane sg niezabezpieczone nos$niki
(Archiwum Zakladowe, magazyny dokumentacji w obiegu biezacym lub
pomieszczenia dodatkowo zabezpieczone za pomocg plomby,

- nie zamknie szaf, w ktorych przechowywane sg nos$niki informacji.

Pozostawi niewylogowang stacje robocza.

Pozostawi w miejscu dostepnym informatyczne no$niki informacji (np. przenosnie
dyski twarde, pamigci USB tzw. Pendrive, karty pamigci).

Pozostawi w miejscu dostgpnym hasto oraz numer PIN umozliwiajacy dostep do
danych przetwarzanych w systemach informatycznych.

W przypadku, gdy osoby fizyczne Swiadczace ustugi na rzecz Zakladu przypadkowo
uzyskaja dostep do informacji prawnie chronionych Zakladu, do ktorych nie sa
upowaznieni powinni w szczegélnosci:

1.

Wstrzymac si¢ od wykonywania czynnosci mogacych spowodowac zatarcie $ladow
lub dowodow naruszenia.

Niezwlocznie poinformowaé o zaistniatej sytuacji Przedstawiciela Wynajmujgcego
odpowiedzialnego za nadzor nad wykonaniem umowy.



Pracownik ZUS wyznaczony do wspélpracy z firma zewnetrzna powinien podjaé
nastepujace dzialania:

1. W obecnosci pracownika firmy zewngtrznej sporzadzi¢ notatke stuzbowa
o zaistnialym zdarzeniu okreslajac date i miejsce zdarzenia.

2. Na podstawie sporzadzonej notatki stuzbowej, wypehi¢ druk ,,Zgloszenia podejrzenia
naruszenia ochrony danych osobowych” wg wzoru stanowigcego zatacznik Nr 2 do
Instrukcji prowadzenia postgpowan w sytuacji naruszenia ochrony danych osobowych.
Klasyfikujac zagrozenia 1 incydenty stanowigce podejrzenie naruszenia ochrony
danych osobowych nalezy stosowa¢ wykaz stanowigcy zatacznik nr 1 do Instrukeji.

3. Zgloszenia podejrzenia naruszenia ochrony danych osobowych niezwlocznie
przekaza¢ do pracownika komorki bezpieczenstwa informacji, ktory przeprowadzi
postepowanie wyjasniajace.

Przedstawiciel Wynajmujacego, odpowiedzialny za nadzor nad wykonaniem umowy
odpowiada za przekazanie pracownikom firmy zewnetrznej Swiadczacej ustugi na rzecz
Zakladu ,Zasad postepowania w sytuacji przypadkowego uzyskania dostepu do
informacji stanowiacych tajemnice prawnie chroniong Zakladu” oraz ,,Oswiadczenia
Najemcy”.

Osoby fizyczne Swiadczace uslugi na rzecz Zakladu, ktore nie sa upowaznione do
przetwarzania danych osobowych powinny przed przystapieniem do wykonywania
swoich obowigzkow zapozna¢ sie z ww. Zasadami.



Zalacznik nr 5 do umowy nr ...

Oswiadczenie Najemcy

Potwierdzam, ze zapoznalem si¢ z ,,Zasadami postepowania w sytuacji przypadkowego
uzyskania dostgpu do informacji stanowigcych tajemnice prawnie chroniong Zaktadu”
w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy.

Zobowiazuj¢ si¢ do zapoznania z ,,Zasadami postgpowania w sytuacji przypadkowego
uzyskania dostgpu do informacji stanowigcych tajemnice prawnie chroniong Zaktadu”
wszystkich os6b wykonujacych w moim imieniu zadania zwigzane z realizacjg ww. umowy.

Potwierdzam, ze zostalam/-em poinformowana/-y o poufnym charakterze informacji oraz
zobowigzuj¢ si¢ do poinformowania osob wykonujacych zadania w moim imieniu do
zachowania ich w tajemnicy.

/miejscowosc/ /czytelny podpis Wykonawcy/



Zalacznik nr 6 do umowy nr ...

Oswiadczenie Najemcy o zapoznaniu si¢ z dokumentami

W zwigzku z realizacja umowy nr ... o$wiadczam, ze zapoznalem si¢ z:

Instrukcja bezpieczenstwa pozarowego,

Instrukcjg uzytkowania obiektow objetych przedmiotem zamowienia,

Ksiega Bezpieczenstwa dla Wykonawcow 1 Podwykonawcdéw wykonujacych prace na
obiektach dla Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych

Kodeks etyki pracownikow ZUS dostepny pod adresem https://www.zus.pl/o-

zus/praca-w-zus/kodeks-etyki-pracownikow-zus

Ponadto zobowiazuje si¢ do zapoznania z ww. dokumentami wszystkie osoby wykonujace w

moim imieniu zadania bezposrednio zwigzane z realizacjg ww. umowy.

Potwierdzam, ze zostalam/-em poinformowana/-y o poufnym charakterze informacji oraz

zobowigzuj¢ si¢ do poinformowania oséb wykonujacych zadania w moim imieniu do

zachowania ich w tajemnicy.

/miejscowosé/ /czytelny podpis Wykonawcy/



