Zatacznik Nr 1
UMOWA DT c.neeneeenvennns (PROJEKT)

zawarta w Warszawie w dniu ........ 2018 r. pomiedzy :

Zakladem Ubezpieczen Spolecznych

ul. Szamocka 3, 5

01-748 Warszawa

NIP 521-301-72-28; REGON 000017756
II Oddzial w Warszawie

ul. Podskarbinska 25

03-829 Warszawa

reprezentowanym przez:
Diyrektora Qddziall ... vsssms s s cosmmsms s v svanses s
zwanym w dalszej czesci umowy Wynajmujgcym, a

et eeeeer onn, prowadzqeq/-cym dziatalno$¢ gospodarczq pod firmg
srvwannneson BSTBOALIDG W 1y oommsviins s ghviarssss 5253

Ul oot eeeee ve . (zapis zostanie dostosowany po wyborze Najemcy)
dzialajaca na podstawie WPISU .......ccociiiiiiiiiiiiiiiiiiinn pod numerem........

reprezentowang przez ;

zwanej w tresci umowy Najemca.

§1

Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest najem powierzchni w siedzibie II Oddzialu ZUS
w Warszawie przy ul. Podskarbinskiej 25 w celu prowadzenia kiosku dla potrzeb
pracownikow 1 interesantow.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze Z dniem ........cooviniiiiiiiiiiiiiinin r. oddaje w najem
kiosk zlokalizowany na parterze budynku siedziby II Oddzialu ZUS w Warszawie
o powierzchni réwnej 12,22 m?®.

3. Wynajmujacy o$wiadcza, ze posiada tytul prawny do budynku polozonego
w Warszawie przy ul. Podskarbinskiej 25 i na podstawie przyshigujgcego mu tytuiu



prawnego jest upowazniony do dysponowania powierzchnig uzytkowa w tym budynku
w zakresie niezbgdnym do wykonania postanowien niniejszej umowy co najmniej
przez okres jej obowigzywania.

4. Osobami wyznaczonymi do kontaktu w sprawie realizacji umowy sg:

- ze strony Wynajmujgcego
Janina Madejska, tel. 22 590 29 45, e-mail: janina.madejska@zus.pl
Marta Predota, tel. 22 590 28 05, e-mail: marta.predota@zus.pl

= Z€ SITONY NAJEIMCY = «.tttitititite ettt e et e eaans

§2

Warunki realizacji umowy

. Najemca zobowigzuje si¢  na najmowanej powierzchni prowadzié nastepujaca
dziatalnos¢:

- ushugi w zakresie malej poligrafii (ksero) dla potrzeb interesantéw ZUS,

- sprzedaz wydawnictw prawno-ekonomicznych itp.,

- sprzedaz gazet,

- sprzedaz biletow ZTM,

- sprzedaz artykuléw higienicznych,

- sprzedaz drobnych artykulow spozywezych,

- inne.

. Sprzedaz bedzie prowadzona w dniach i godzinach pracy obowigzujacych pracownikow
Oddziatu.

Najemca zobowigzuje si¢ wobec Wynajmujacego:

- zachowac¢ nalezytg starannos$¢ w uzytkowaniu przedmiotu najmu,
- zachowa¢ porzadek i czysto$¢ na terenie najmowanej powierzchni,
- pokrywac¢ koszty szkod wyniktych z przyczyn nie zawinionych przez Wynajmujacego,
- dostosowania asortymentu artykuléw do potrzeb pracownikéw Oddziatu
1 interesantow.

. Najemca prowadzi kiosk we wiasnym imieniu, na wlasny rachunek i ryzyko.

. Najemcy nie przyshuguje prawo oddania przedmiotu najmu w podnajem lub bezplatne
uzywanie osobie trzeciej.

. Zamawianie i dostawg towaru Najemca bedzie organizowal we wiasnym zakresie
i na wlasny koszt.

. Najemca ponosi pelna odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody zaistniale z jego winy.
Odpowiedzialno$¢ odnosi si¢ do szkdd wyrzadzonych Wynajmujgcemu oraz wobec 0séb
trzecich i ich mienia.

W przypadku rozwiazania umowy Najemca zobowigzuje sie uporzadkowaé najmowang
powierzchni¢ na wlasny koszt i doprowadzi¢ miejsce do stanu poczatkowego.



§3

Zasady rozliczen

. Najemca z tytulu najmu zaptaci Wynajmujgcemu czynsz miesieczny w wysokosci
......... 7} brutto, w tym warto§¢ netto ..............zk, podatek VAT 23% w kwocie
.............. Stawka czynszu obejmuje koszt c.0., wody, kanalizacji i energil elektryczne],
wywozu nieczystosci, ochrony obiektu oraz podatku od nieruchomosci.

W przypadku najmu obejmujacego niepelny miesigc kalendarzowy miesigczna kwota
czynszu okreslona w ust.1 ulega zmniejszeniu proporcjonalnie do faktycznej ilo$ci dni
najmu w danym miesigcu. Czynsz za niepeiny miesiac najmu wynosi 1/30 (jedna
trzydziesta) uméwionego czynszu za kazdy dziefi najmu.

Faktura rozliczajaca czynsz nalezny Wynajmujacemu bedzie wystawiana w terminie do
7 dnia miesigca biezacego.

. Naleznoé¢ wzgledem Wynajmujacego regulowana bedzie z gory przelewem na konto
WYNAJMUJFEEZO TIF ..evervrnrrirrnnnrerrenriuaetetsrrarrnrniessesssesseasse do 14 dnia miesigca.

. Za termin platnosci przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego
nalezng mu kwota.

. Za opbznienie w phatnoéciach czynszu najmu Najemca jest zobowigzany do zaplaty
odsetek ustawowych.

Stawka, o ktérej mowa w ust. 1 bedzie podlega¢ raz w roku waloryzacji proporcjonalnie
do wskaznika wzrostu cen towaréw i ushig oglaszanego przez Prezesa GUS
za rok ubiegly. Pierwsza waloryzacja bgdzie mozliwa po rocznym okresie obowigzywania
umowy. Zmiana stawki na skutek waloryzacji wymaga sporzadzenia aneksu. (zapis nie
bedzie zastosowany w przypadku, gdy umowa zawarta zostanie na okres krétszy niz 12 m-

cy)

§ 4
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
. Wysoko$¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy WYROSL, . os v e osionsimsnss zt
(3 R LV R ERRTITIPRS ), co stanowi czterokrotnosc

miesiecznego czynszu.

Najemca wniést zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w pienigdzu na konto
Wynajmujacego 88 1020 5590 0000 0502 9380 7012 w KWEEIR .. .ccnomnsss swmmmins zl, co
stanowi 100% zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Zabezpieczenie, o ktorym mowa w ust. 2 Wynajmujacy zwraca przelewem na konto
Najemcy wraz z odsetkami wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego
Zamawiajgcego, pomniejszone o koszty prowadzenia rachunku, prowizji bankowej
oraz potracenia z tytulu pokrycia szkéd wyrzadzonych przez Najemcg w trakcie



najmowania powierzchni. Zwrot na rzecz Najemcy nastapi w terminie 30 dni od dnia
wygasnigcia umowy i uznania jej przez Wynajmujacego za nalezycie wykonana.

Zabezpieczenie siuzy pokryciu roszezei Wynajmujacego z tytulu nienalezytego
wykonania umowy.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo potracania nieuregulowanych odszkodowan
z zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

§5
Termin obowigzywania umowy
1. Umowa zostaje zawarta na czas okre$lony od dnia 1.07.2018 r. do dnia 30.06.2021 .

2. Stronom przyshiguje prawo rozwigzania umowy z zachowaniem 1 — miesiecznego
okresu wypowiedzenia za skutkiem na ostatni dzie miesiaca.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wczesniejszego rozwigzania umowy w
przypadku:

(V8]

a) wdrozenia rob6t modernizacji budynku, w ktérym zlokalizowany jest kiosk —
z miesigcznym okresem wypowiedzenia,

b) zalegania w oplacie czynszu za wigcej niz dwa miesigce - Wynajmujacy moze,
po uprzednim pisemnym wezwaniu Najemcy do uregulowania zaleglosci, rozwigzaé
umowe ze skutkiem natychmiastowym,

¢) wystania Najemcy trzech monitéw w sprawie nie przestrzegania postanowiefi umowy
okreslonych w §2 ust. 1,21 3.

4. W przypadkach okreslonych w ust. 3 lit. b i ¢ Najemca uporzgdkuje najmowana
powierzchni¢ na wlasny koszt idoprowadzi miejsce do stanu poczatkowego
w terminie trzech dni od daty rozwigzania umowy.

§6

Postanowienia koricowe

. Zmiany postanowien umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. W sprawach spornych, nie uregulowanych niniejsza umows majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz inne odpowiednie przepisy prawa majgce zwigzek

z przedmiotem umowy.

. Wszelkie spory wynikle na tle stosowania niniejszej umowy rozstrzygane beda przez Sad
wilasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

. Umowg sporzgdzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach dwa dla Wynajmujacego,
jeden dla Najemcy.

Wynajmujacy Najemca



