UMOWA NAJMU LOKALU nr 


zawarta w dniu  (data zawarcia umowy) we Wrocławiu pomiędzy:
 (Wynajmujący)
zwanym w treści Wynajmującym
a Zakładem Ubezpieczeń Społecznych z siedzibą w Warszawie, 01-748 Warszawa, ul. Szamocka 3, 5; Oddział we Wrocławiu, 50-930 Wrocław, 
ul. Pretficza 11, NIP: 521-30-17-228, REGON 000017756 reprezentowanym przez:
 (Najemca)
zwanym w treści umowy Najemcą
Strony mocą niniejszej umowy postanawiają:
§ 1
1. Wynajmujący na mocy niniejszej umowy wynajmuje, a Najemca bierze w najem 215,6 m2 powierzchni użytkowej położonej na parterze budynku posadowionego na nieruchomości położonej w Wołowie przy Al. Niepodległości 9 zgodnie z rysunkiem rzutu parteru stanowiącego załącznik nr 1 do niniejszej umowy („przedmiot najmu”). 
2. Przedmiot najmu określony w ust. 1 wyposażony jest w instalacje techniczne: wodociągową, kanalizacyjną, elektryczną i centralnego ogrzewania.
3. Najemca zobowiązuje się wykorzystywać przedmiot najmu na swoją działalność statutową. 
4. Najemca będzie prowadził swoją działalność w dniach i godzinach urzędowania przyjętych w Zakładzie Ubezpieczeń Społecznych oraz w inne dni i godziny w zależności od potrzeb Najemcy.
§ 2

1. Z tytułu najmu powierzchni użytkowej Najemca będzie uiszczał Wynajmującemu opłatę czynszu za dany miesiąc „z góry” w wysokości 25,00 zł netto za 1 m2 tj. 5.390,00 zł netto + podatek VAT w kwocie 1.239,70 zł, co stanowi brutto kwotę 6.629,70 zł (sześć tysięcy sześćset dwadzieścia dziewięć złotych siedemdziesiąt groszy). 
2. W kwotę czynszu, o której mowa w ust. 1, wliczone zostały zwykłe koszty utrzymania przedmiotu najmu w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni wynajmowanej. Wchodzą tu: opłaty za bieżące naprawy i konserwacje urządzeń technicznych budynku, ochronę budynku, podatek od nieruchomości i ubezpieczenie budynku od ognia i zdarzeń losowych. 
3. Wynajmujący zobowiązuje się, w ramach czynszu, wobec Najemcy do następujących świadczeń:
a. udostępnienie korzystania z energii elektrycznej,
b. ogrzewania lokalu,
c. dostarczenie zimnej i ciepłej wody i odprowadzanie ścieków, 
d. napraw i remontów poza utrzymaniem bieżącym.
4. Wielkość opłat za korzystanie ze świadczeń wymienionych w ust. 3 pkt a-c zostanie określona w formie miesięcznej opłaty uzgodnionej w protokole uzgodnień pomiędzy Najemcą a Wynajmującym stanowiącym załącznik nr 2 do niniejszej umowy. 
5. Zmiana stawki czynszu może być dokonywana raz do roku, o wielkość wskaźnika wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłoszonego przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim za roku miniony, po jego ogłoszeniu – począwszy od 2024 r. 
6. Zmiana wielkości opłaty, o której mowa w ust. 4 może być dokonywana raz do roku do końca I kwartału danego roku kalendarzowego z uwagi na zmiany opłat wprowadzane przez dostawców określonych świadczeń i zmian innych czynników cenotwórczych.
7. Zmiany wysokości opłat, o których mowa w ust. 5 i 6 nie stanowią zmiany umowy i nie wymagają zawarcia aneksu. O zmianach wysokości opłat Wynajmujący będzie informował Najemcę na piśmie.
8. Wynajmujący i Najemca oświadczają, że są płatnikami VAT.
9. Opłata za czynsz oraz świadczenia określone w ust. 3 pkt a-c Najemca ureguluje przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego w terminie 14 dni od daty otrzymania  prawidłowo wystawionej faktury VAT.
10. Za termin zapłaty uznaje się datę obciążenia rachunku bankowego Najemcy.
11. Wynajmujący wystawia fakturę VAT i zobowiązany jest do podawania na fakturach następujących danych Najemcy: 
Nabywca:
NIP 521-30-17-228
Zakład Ubezpieczeń Społecznych
01-748 Warszawa, ul. Szamocka 3, 5
Odbiorca:
Oddział we Wrocławiu, 
50-930 Wrocław, ul. Pretficza 11.
12. Wynajmujący oświadcza, że jest*/nie jest* zarejestrowany jako czynny podatnik VAT,                        a wskazany rachunek jest*/nie jest* rachunkiem, do którego został otwarty rachunek VAT, w rozumieniu art. 2 pkt 37 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r. poz. 931, ze zm.) i został*/nie został* zawarty w wykazie podmiotów, o którym mowa w art. 96b ust. 1 tej ustawy (wykaz podmiotów zarejestrowanych jako podatnicy VAT). 
W związku z powyższym płatność zostanie dokonana zgodnie z art. 108a ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług.     
13. Najemca, w przypadku gdy stwierdzi, że wskazany rachunek bankowy Wynajmującego – jeżeli Wynajmujący jest zarejestrowany jako czynny podatnik VAT – nie jest ujawniony w wykazie podmiotów zarejestrowanych jako podatnicy VAT, jest uprawniony do wstrzymania wypłaty wynagrodzenia Wynajmującemu do czasu wskazania prawidłowego numeru rachunku bankowego. 
W związku z takim wstrzymaniem płatności Wynajmującemu nie należą się żadne odsetki.
14.  Fakturę należy dostarczyć:
1) w formie papierowej na adres ZUS Oddział we  Wrocławiu  ul. Pretficza 11 lub
2) na wydzieloną skrzynkę  mailową  na adres: wroclaw_faktury@zus.pl w formacie pdf gwarantującym integralność dokumentu (wykluczającym możliwość wprowadzenia zmian 
w nieautoryzowany sposób) oraz czytelność treści; fakturę należy wysłać z adresu 
mailowego Wynajmującego. W treści e-maila należy podać numer umowy, której dotyczy faktura lub
3) w postaci ustrukturyzowanej faktury elektronicznej zgodnie z ustawą z dnia 9 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w zamówieniach publicznych, koncesjach na roboty budowlane lub usługi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r. poz. 1666). Uwaga: za pośrednictwem Platformy Elektronicznego Fakturowania zwanej dalej PEF, , na skrzynkę ZUS w postaci ustrukturyzowanego dokumentu elektronicznego można przekazywać wyłącznie fakturę.
15.  Zamieszczając dane faktury na Platformie Elektronicznego Fakturowania należy:
1) wprowadzić dodatkowe numery identyfikacyjne PEPPOL/PEF (typ numeru: NIP), tj.:  
dla Nabywcy: 5213017228, 
dla Odbiorcy: 8992289900,
2) w polu „numer umowy” należy wskazać nr  ……………...
16. Wybór formy dostarczenia faktury, o którym mowa w ust. 14  należy do Wynajmującego.
17. [bookmark: _GoBack]Najemca nie wyraża zgody na odbieranie faktur ustrukturyzowanych, o których mowa w art. 2 pkt 32a) ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług, do dnia wyrażenia przez Najemcę pisemnej zgody w tym zakresie.
§ 3
1. Najemca zobowiązuje się do używania przedmiotu najmu zgodnie z umową i jej przeznaczeniem, przestrzegając przepisów bhp i ppoż.
2. Najemca zobowiązuje się do dokonywania bieżących drobnych napraw przedmiotu najmu na swój koszt, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.
3. Najemca ma prawo dokonać nakładów zwiększających wartość przedmiotu najmu za zgodą i w zakresie uzgodnionym każdorazowo w formie pisemnej z Wynajmującym.
4. Najemca zobowiązany jest poinformować Wynajmującego niezwłocznie o konieczności przeprowadzenia napraw, których wykonanie spoczywa na Wynajmującym. 
5. Bez zgody Wynajmującego, Najemca nie może zmienić przeznaczenia przedmiotu najmu, w szczególności dokonywać przebudowy lokalu oraz poszczególnych jego pomieszczeń, a także innych przeróbek i adaptacji. 
6. Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem ani do bezpłatnego używania osobom trzecim bez zgody wynajmującego. 
7. Najemca ma prawo do nieodpłatnego umieszczenia reklam, szyldów czy oznaczeń Najemcy na zewnątrz budynku oraz na terenie całej nieruchomości będącej przedmiotem niniejszej umowy za zgodą Wynajmującego. Szyldy Najemca wykonuje i umieszcza na własny koszt. 
§ 4
1. Wynajmujący zobowiązuje się wydać najemcy przedmiot najmu w stanie przydatnym do umówionego użytku i utrzymywać go w takim stanie przez cały czas trwania umowy. Stan techniczny przedmiotu najmu określa na dzień jego wydania protokół wydania stanowiący załącznik nr 3 do niniejszej umowy.
2. Wynajmujący oświadcza, że ubezpieczy budynek od ognia i zdarzeń losowych, według zasad i zakresu ogólnie przyjętego w przepisach ubezpieczeniowych do wartości księgowej, określanej na dzień 1 stycznia każdego roku. Dodatkowe ubezpieczenia Najemca zawiera we własnym zakresie. 
3. Wynajmujący ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale najemcy. Najemca zobowiązuje się udostępnić przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej przez wynajmującego po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli z 3-dniowym uprzedzeniem. 
§ 5
1. Umowa najmu zostaje zawarta na czas określony 10 lat tj. na okres 
2. Najemca zastrzega sobie możliwość wypowiedzenia umowy po 5 latach jej obowiązywania za trzymiesięcznym okresem wypowiedzenia w przypadku zmian organizacyjnych w ZUS, w wyniku których użytkowanie lokalu stanie się niezasadne lub w przypadku likwidacji terenowej jednostki organizacyjnej w Wołowie.
3. Wynajmującemu w okresie trwania umowy nie przysługuje prawo jej wypowiedzenia poza prawem wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminów wypowiedzenia, w przypadku: 
a. zalegania przez Najemcę z zapłatą czynszu za dwa kolejne okresy płatności, 
b. oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezpłatnego używania osobom trzecim bez zgody Wynajmującego, 
c. używania przedmiotu najmu w sposób sprzeczny z umową lub przeznaczeniem.
4. W razie rozwiązania umowy najmu, Najemca jest zobowiązany do niezwłocznego wydania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny za zużycie rzeczy będące wynikiem prawidłowego używania. 
5. Podstawą ustalenia stanu technicznego przedmiotu najmu po rozwiązaniu umowy będzie protokół odbiorczy sporządzony i podpisany przez obie strony niezwłocznie po wydaniu przedmiotu najmu.
§ 6
Ustala się odpowiedzialność za niewykonanie lub nienależyte wykonanie umowy.
a. za utrudnienia w korzystaniu z przedmiotu najmu - Wynajmujący zobowiązuje się zapłacić Najemcy 0,1 % miesięcznej kwoty czynszu x ilość m2 powierzchni za każdy dzień w którym korzystanie było ograniczone z przyczyn leżących po stronie Wynajmującego,
b. w przypadku opóźnienia z zapłatą należności wynikającej z niniejszej umowy Najemca zobowiązuje się zapłacić Wynajmującemu odsetki ustawowe za każdy dzień zwłoki. 
§ 7
1. Wszelkie zmiany umowy najmu wymagają dla swojej ważności formy pisemnej i dokonywane będą w formie aneksów do niniejszej umowy, z zastrzeżeniem §2 ust 7.
2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy najmu zastosowanie mieć będą przepisy kodeksu cywilnego.
3. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzygane będą przez strony polubownie, a w przypadku nie osiągnięcia porozumienia na drodze postępowania sądowego przed sądem powszechnym właściwym dla miejsca położenia przedmiotu najmu.
§ 8
Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, jeden dla Wynajmującego, dwa dla Najemcy.
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