
Załącznik nr 2 do Zapytania 

 

Opis przedmiotu zamówienia 

 

I. Przedmiot zamówienia 

1. Przedmiotem zamówienia jest Wykonanie okresowych przeglądów stanu technicznego budynków 

Oddziału ZUS w Kielcach i jego terenowych jednostek organizacyjnych, zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt. 1, 

pkt. 2, pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 2127, 

2320, z 2021 r. poz. 11).  

2. Przeglądy należy wykonać: 

1) zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt. 1 i pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane ze zm.: 

w Oddziale ZUS Kielce przy ul. Kolberga 2a, w terminie do dnia 30.11.2021 r. 

Powierzchnia zabudowy budynku 2 286,90 m2, powierzchnia użytkowa netto 9 408,30 m2, 

kubatura 44 804,00 m3. 

2) zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt. 2 i pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane ze zm.: 

w Oddziale ZUS Kielce przy ul. Kolberga 2a, w terminie do dnia 31.05.2021 r. 

Powierzchnia zabudowy budynku 2 286,90 m2, powierzchnia użytkowa netto 9 408,30 m2, 

kubatura 44 804,00 m3, 

3) zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane ze zm.: 

a) w Oddziale ZUS Kielce przy ul. Piotrkowskiej 27: 

 budynek A: powierzchnia zabudowy budynku 714,85 m2, powierzchnia użytkowa netto 

1 833,78 m2, kubatura 7 689,00 m3, 

 budynek B: powierzchnia zabudowy budynku 393,39 m2, powierzchnia użytkowa netto 

1 061,16 m2, kubatura 3 830,00 m3, 

 budynek C: powierzchnia zabudowy budynku 598,89 m2, powierzchnia użytkowa netto 

3 004,55 m2, kubatura 13 612,00 m3, 

 budynek D: powierzchnia zabudowy budynku 205,68 m2, powierzchnia użytkowa netto 

412,71 m2, kubatura 2 124,00 m3, 

 budynek K: powierzchnia zabudowy budynku 183,00 m2, powierzchnia użytkowa netto 

213,04 m2, kubatura 935,00 m3, 

b) w Inspektoracie ZUS w Busku-Zdrój przy ul. Partyzantów 33, powierzchnia zabudowy 

budynku 952,42 m2, powierzchnia użytkowa netto 1 688,18 m2, kubatura 7 781,73 m3, 

c) w Inspektoracie ZUS w Końskich przy ul. Partyzantów 50, 52, powierzchnia zabudowy 

budynku 367,08 m2, powierzchnia użytkowa netto 695,11 m2, kubatura 4 040,00 m3, 

d) w Inspektoracie ZUS w Końskich przy ul. Partyzantów 32, powierzchnia zabudowy budynku 

405,07 m2, powierzchnia użytkowa netto 330,30 m2, kubatura 1 822,00 m3, 

e) w Inspektoracie ZUS w Opatowie przy ul. Sempołowskiej 12, 

 budynek: powierzchnia zabudowy budynku 1 145,71 m2, powierzchnia użytkowa netto 

2 682,66 m2, kubatura 12 122,00 m3, 

 pompownia: powierzchnia zabudowy budynku 30,84 m2, powierzchnia użytkowa netto 

40,58 m2, kubatura 186,00 m3, 

 garaż: powierzchnia zabudowy budynku 210,74 m2, powierzchnia użytkowa netto 

173,52 m2, kubatura 885,00 m3, 

 w Inspektoracie ZUS w Ostrowcu Świętokrzyskim przy ul. Rosłońskiego 4, powierzchnia 

zabudowy budynku 517,50 m2, powierzchnia użytkowa netto 1 639,18 m2, kubatura 

5 938,08 m3, 



f) w Inspektoracie ZUS w Skarżysku-Kamiennej przy ul. Kossaka 3, powierzchnia zabudowy 

budynku 674,40 m2, powierzchnia użytkowa netto 1 067,27 m2, kubatura 5557,18 m3, 

g) w Inspektoracie ZUS w Starachowicach przy ul. Radomskiej 31A, powierzchnia zabudowy 

budynku 1 218,61 m2, powierzchnia użytkowa netto 1 647,56 m2, kubatura 9 820,51 m3, 

h) w Biurze Terenowym ZUS w Jędrzejowie przy ul. Kościelnej 10, powierzchnia zabudowy 

budynku 255,54 m2, powierzchnia użytkowa netto 447,65 m2, kubatura 2 198,00 m3, 

i) w Biurze Terenowym ZUS w Pińczowie przy ul. 3-ego Maja 40, powierzchnia zabudowy budynku 

400,80 m2, powierzchnia użytkowa netto 578,97 m2, kubatura 2 670,62 m3, 

j) w Biurze Terenowym ZUS w Sandomierzu przy ul. Mickiewicza 53A, powierzchnia zabudowy 

budynku 270,13 m2, powierzchnia użytkowa netto 647,17 m2, kubatura 3700,00 m3, 

w terminie do dnia 30.06.2021 r. 

3. Oznaczenie przedmiotu zamówienia wg Wspólnego Słownika Zamówień Publicznych (CPV):  

71315400-3 Usługi inspekcji budowlanej 

71356100-9 Usługi kontroli technicznej 

71700000-5 Usługi nadzoru i kontroli 

 

II. Wytyczne do realizacji przedmiotu zamówienia. 

1. Roczny przegląd budowlany stanu technicznego budynku obejmuje zakres z Załącznika nr 1b do 

załącznika nr 1 - Protokół okresowej kontroli budynku. 

2. Pięcioletni przegląd budowlany stanu technicznego budynku i jego otoczenia obejmuje w szczególności 

kontrolę: 

1) stanu elewacji - tynków lub płyt elewacyjnych, gzymsów, attyk itp., 

2) prawidłowości mocowania elementów zamontowanych do ścian np. anteny, lampy oświetleniowe 

oraz ich stan, 

3) stanu rynien i rur spustowych z określeniem stopnia zużycia, 

4) stanu obróbek blacharskich z określeniem stopnia zużycia, 

5) konstrukcji dachu, w zależności od rodzaju konstrukcji – poziom zawilgocenia, spękania, 

uszkodzenia mechaniczne itp., 

6) stanu pokrycia dachu, z oceną stopnia zniszczenia, 

7) stanu kominów na powierzchni dachu (ubytki i uszkodzenia czapek kominowych, spękania 

kominów, brak wypełnień spoin, ubytki tynku), 

8) stanu wpustów na dachu, 

9) ścian nośnych i działowych (występowanie pęknięć, ubytków), 

10) stropów (występowanie zarysowań, pęknięć, występowanie innych zagrożeń grożących 

uszkodzeniem bądź awarią konstrukcji nośnej), 

11) stanu elementów klatki schodowej: biegów, spoczników, balustrad oraz ścian klatki schodowej, 

12) pomieszczeń piwnicy: ścian, posadzki, stropów (występowanie pęknięć, ubytków muru, 

zawilgoceń, zagrzybień, odwodnień, ugięć stropu), 

13) stanu podłóg i posadzek z podaniem typu materiału nawierzchniowego, rodzajem ewentualnych 

uszkodzeń, 

14) stanu stolarki okiennej i drzwiowej, 

15) stanu instalacji wodnej (występowanie korozji, nieszczelności), 

16) stanu instalacji c.o. i c.w.u. (występowanie nieszczelności, korozji, braku izolacji rur w piwnicach 

oraz stan grzejników i zaworów), 

17) stanu instalacji kanalizacyjnej wraz z rurami zbiorczymi (występowanie nieszczelności na rurach i 

złączach oraz poprawność przejść przez ściany budynku w tulejach i bez), 



18) budynku pod kątem zabezpieczeń p. pożarowych (wyposażenie budynku w gaśnice, hydranty oraz 

ich lokalizacja), 

19) estetyki budynku i jego otoczenia, 

20) stanu technicznego zabezpieczenia małej architektury (drogi i chodniki, studzienki, wiaty 

składowania śmieci, oświetlenie, ogrodzenie itp.). 

Zakład Ubezpieczeń Społecznych posiada aktualne przeglądy instalacji gazowej oraz instalacji 

klimatyzacji, wraz z konserwacją urządzeń, ze względu na odrębne umowy serwisowe tych zakresów. 

3. Pięcioletni przegląd instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawności połączeń, 

osprzętu, zabezpieczeń i środków ochrony od porażeń, oporności izolacji przewodów oraz uziemień 

instalacji i aparatów obejmuje, co najmniej (Zgodnie z PN-IEC 60364-6-61): 

1) opis instalacji budynku w tym typ układu zasilania, lokalizacji wyłącznika głównego, tablic 

głównych, 

2) oględziny dotyczące ochrony przed dotykiem bezpośrednim i ochrony przeciwpożarowej, 

3) pomiary rezystancji izolacji, 

4) badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawności połączeń pomiaru 

rezystancji uziemienia uziomów wraz ze sprawdzeniem metryki urządzenia piorunochronnego, 

5) badania ciągłości przewodów ochronnych w tym głównych i dodatkowych połączeń 

wyrównawczych i pomiar ich rezystancji, 

6) badanie ochrony przed dotykiem pośrednim, czyli sprawdzenie skuteczności przeciwporażeniowej 

(pomiar skuteczności zerowania), 

7) próby działania urządzeń różnicowoprądowych (sprawdzenie i pomiar wyłączników 

różnicowoprądowych), 

8) prace wykonywane będą pod nadzorem osób odpowiedzialnych za eksploatację sieci, urządzeń 

i instalacji elektrycznych w danym obiekcie (konserwator elektryk lub upoważniony pracownik),  

9) każda praca pomiarowo – kontrolna powinna być zakończona wystawieniem protokołu 

z przeprowadzonych badań i pomiarów wraz z wnioskami. 

4. Z prac pomiarowo – kontrolnych należy sporządzić protokół, który powinien zawierać: rodzaj 

pomiarów, nazwisko osoby wykonującej pomiary, datę wykonania pomiaru, spis użytych przyrządów 

i ich numery fabryczne, liczbowe wyniki pomiarów, uwagi i wnioski informację dotyczącą 

o występujących odchyleniach od norm i przepisów, wymieniając odpowiednie części instalacji, 

których to dotyczy. Wykonywanie pomiarów powinno być potwierdzone każdorazowo podpisem 

użytkownika poszczególnego pomieszczenia/obiektu na protokole pomiarowym. Kontrolę stanu 

technicznego instalacji elektrycznej oraz piorunochronnej powinny przeprowadzać osoby posiadające 

kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacja urządzeń instalacji oraz sieci 

energetycznych.  

5. Dokumentacja powinna być wykonana: 

1) w wersji papierowej - w 3 egzemplarzach dla każdego budynku, 

2) w wersji elektronicznej na nośniku CD i pendrive: dokumentacja rysunkowa (rysunki i schematy) 

w formacie PDF, dokumentacja opisowa w formacie PDF oraz w formacie .doc, dokumentacja 

fotograficzna w formacie .jpg. dla każdego budynku, 

3) w szczególności, w przypadku wykrycia wad i niesprawności w trakcie przeprowadzonego 

przeglądu należy dołączyć dokumentacje fotograficzną. 

6. Wykonawca przyjmuje do wiadomości, iż prace będą wykonywane w czynnych obiektach i dołoży 

wszelkich starań, aby działalność Zamawiającego przebiegała w sposób niezakłócony. Wykonawca  

w terenowych jednostkach organizacyjnych ZUS zobowiązuje się wykonywać prace w dni robocze 

 tj. od poniedziałku do piątku za wyjątkiem dni ustawowo wolnych od pracy w rozumieniu ustawy  

z dnia 18 stycznia 1951r. o dniach wolnych od pracy (t. j. Dz.U. 2020 poz. 1920), w godzinach  



od 7:15 do 15:15, a w przypadku wykonywania pomiarów gniazd i instalacji dotyczących sieci 

komputerowej w godzinach od 15:15 do 19:00 (za wyjątkiem piątków, kiedy usługa nie będzie 

wykonywana).  

7. W przypadku nieruchomości ZUS zlokalizowanej w Końskich przy ul. Partyzantów 32, prace 

wykonywane będą w godzinach od 10:00 do 18:00. 

8. Wymagania Zamawiającego dla realizacji zadania: 

1) jeżeli w trakcie realizacji umowy wystąpi konieczność zrealizowania dodatkowych dokumentów 

niezbędnych do prawidłowego wykonania umowy, Wykonawca zobowiązuje się do ich wykonania, 

bez odrębnego wynagrodzenia z tego tytułu, 

2) Wykonawca ponosi pełną materialną odpowiedzialność za szkody wynikłe z niewłaściwego 

przeprowadzenia pomiarów i nieprzestrzegania przepisów i jest zobowiązany do 

natychmiastowego naprawienia szkody. 

3) Wykonawca ponosi odpowiedzialność cywilną i karną, za wykonanie pomiarów niezgodnie 

z przepisami: prawa budowlanego, BHP, energetycznego i innego. 

4) Wykonawca odpowiada za spowodowanie zagrożeń i utrudnień, narażających użytkowników 

budynków i ich posesji na szkody lub też osoby trzecie na szkody. 

9. W dniu podpisania Umowy Zamawiający przekaże Wykonawcy posiadaną przez Zamawiającego 

dokumentację na płycie CD - rzuty budynków w formacie .pdf, w zakresie posiadanym przez 

Zamawiającego, lub w/w dokumenty do wglądu przez Wykonawcę (w siedzibie Zamawiającego). 


